2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Krokau

- Vorstellung des Bebauungskonzeptes -

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB
am 07.11.2016

JANICKE + BLANK .
Architekturbiiro fur Stadtplanung el




2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Planungsanlass

Konkreter Planungsanlass:

Der Eigenttiimer der Grundstiicke Sinjenweg 1-3 ist mit dem Anliegen an die Gemeinde
herangetreten, weitergehende, tber die derzeitigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 1
hinausgehende Bebauungsmadglichkeiten zu schaffen.

Die Gemeinde beflirwortet eine wohnbauliche Entwicklung in diesem Gebiet unter der
Voraussetzung, dass der dorfliche Charakter erhalten bleibt.

Ubergeordneter Planungsanlass:

Gemal § 1 BauGB soll sich die wohnbauliche Entwicklung von Gemeinden zuerst auf
noch verfigbaren Flachen in der Ortslage vollziehen. Der Flachenverbrauch im
Aul3enbereich soll reduziert werden.

Ziele der Landesplanung:
Jede Gemeinde kann fir den 6rtlichen Bedarf eine Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken
unter Beachtung des landesplanerischen Entwicklungsrahmens einleiten.

(Krokau liegt innerhalb des Ordnungsraums Kiel, stellt jedoch keinen Siedlungsschwerpunkt
dar. Die wohnbauliche Entwicklung ist auf 15% des Wohnungsbestandes am 31.12.2009
beschrankt.)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Entwicklungsrahmen gemal Landesentwicklungsplan

Im ,Ordnungsraum® von Kiel — bis 2025:
15 % der bestehenden Wohneinheiten (31.12.2009)

Krokau: 187 Wohneinheiten (StA-Nord)
15 % davon = 28 neue Wohneinheiten

199 Wohneinheiten am 31.12.2015

|

16 neue Wohneinheiten (bis 2025)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Ziele des Landesentwicklungsplanes 2010 (Ziffer 2.5.2)

= Bau neuer Wohnungen vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen

= vorhandene Flachenpotentiale ausschopfen
— bevor neue, nicht erschlossene Bauflachen ausgewiesen werden

Vorgaben des Bundesgesetzgebers (Baugesetzbuch-Novelle 2013)

» Stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalRnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB)

= Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Erforderliche Planung

> Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB

Auswirkungen:

« Verzicht auf friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange ist moglich

«  Umweltprifung und Umweltbericht (§ 2a BauGB) mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
(§ 14 BNatSchG) sind nicht erforderlich

» Belange des Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG) und des Artenschutzes
(§§ 39, 44ff BNatSchG) sind zu bertcksichtigen

» Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird im Zuge der Berichtigung angepasst
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Verfahrensablauf B-Planaufstellung

1. Aufstellungsbeschluss
2. Ausarbeitung erster Planungstiberlegungen und Abstimmung mit der Gemeinde
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

4. (Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB))

5. Ausarbeitung des Planungskonzept als B-Plan-Entwurf

6. Beratung des B-Planentwurfes in der Gemeindevertretung

7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

9. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
10.Abwagung der von Offentlichkeit und Behdrden vorgebrachten Stellungnahmen

11.Beratung und Satzungsbeschluss
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

i

Aussagen des Landschaftsplanes

« Sonstige Bebauung
 Zu erhaltende Baumreihe
e Erhalt von Obstwiese
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Darstellung im Flachennutzungsplan
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SHYINE « Dorfgebiet (MD) gemal3 § 5 BauNVO.

.‘..\

et « Bebauungspléane sind aus den

Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

* Prufung, ob sich aus einem Dorfgebiet

ein allgemeines Wohngebiet entwickeln
lasst.
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F-Plan Gemeinde Krokau

: 3. Anderung F-Plan | -

&
o8 Krokau
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Darstellung im Flachennutzungsplan
3 ! :

Py « Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO.
THinat « Bebauungsplane sind aus den
| Flachennutzungsplanen zu entwickeln.
kisiiiesisiel » Prifung, ob sich aus einem Dorfgebiet
ein allgemeines Wohngebiet entwickeln
: lasst.

» ggf. Berichtigung des F-Planes /
Wohnbauflache

F-Plan Gemeinde Krokau |-
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Bisherige planungsrechtliche Regelung
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Bestandskarte - Biotoptypen
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Plangeltungsbereich
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Bebauungskonzept Variante |

Planungsaspekte

Gliederung der zur Verfiigung
stehenden Flache in sieben
Grundstlicke flr eine Bebauung
mit Einfamilienh&usern

» 2 Grundstucke mit
vorhandener Bebauung

> 5 Grundstucke fur eine
Neubebauung

Erschliel3ung des sudlichen
Bereiches von Stdwesten
(Privatweq)

Moglichst weitgehender Erhalt
vorhandener Baume und
Grinstrukturen

Sicherung der Eingriinung des
stdlichen Ortsrandes

GrundstucksgrofRen ca. 800 m2 bis
1.200 m2

Krokau
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Bebauungskonzept Variante Il

Planungsaspekte

Gliederung der zur Verfiigung
stehenden Flache in sechs
Grundstlicke flr eine Bebauung
mit Einfamilienh&usern

» 2 Grundstucke mit
vorhandener Bebauung

> 4 Grundstucke fur eine
Neubebauung

Erschliel3ung des sudlichen
Bereiches von Stdwesten
(Privatweq)

VergrélRerung des Wendeplatzes
am Ende des Sinjenweges

Schaffung zusatzlicher Parkplatze

Offentliche Grinflache /
Anpflanzungen im 0Ostlichen
Anschluss

Krokau
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Bebauungskonzept Variante Il

Planungsaspekte

» Maoglichst weitgehender Erhalt
vorhandener Baume und
Grunstrukturen

« Sicherung der Eingriinung des
sudlichen Ortsrandes

« Grundstticksgré3en ca. 800 m2 bis
1.200 m?
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. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Baumreihe am Ortseingang

Planungsaspekte

« Umsetzung der entsprechenden
Festsetzung des B-Planes Nr. 1

« Baumarten / Einbindung des
Bestandes

 Pflanzabstande

o8 Krokau
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Weitere Schritte

- Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
. Entscheidung der Gemeinde Uber das stadtebauliche Konzept

. (Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager
Offentlicher Belange)

. Auswertung der eingegangenen Anregungen und Beratung im Ausschuss
. Erarbeitung des Planentwurfes

. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

. Auswertung der eingegangenen Anregungen und Beratung im Ausschuss

. Satzungsbeschluss
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. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 07.11.2016

Bebauungskonzept Variante | Bebauungskonzept Variante Il
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