3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

1 |AG-29
Arbeitsgemeinschaft
der anerkannten
Naturschutzverbande in
Schleswig-Holstein

2 | Amt Probstei

fur die

Gemeinde Stakendorf
Gemeinde Wisch
Gemeinde Fiefbergen
Gemeinde Héhndorf
Gemeinde Krummbek

Gemeinde Krokau

3 | Amt Probstei

Abteilung 11.3

4 | Archdologisches
Landesamt
Schleswig-Holstein

13.11.2015

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische
Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung

feststellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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vom
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Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zu den rechtlichen
Bestimmungen, die sich nach

§ 15 DSchG ergeben, werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

5 | Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland e.V.

Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
6 | Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben
Sparte
Facilitymanagement
7 | Bundesnetzagentur fir
Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation,
Post und Eisenbahnen
8 | Deutsche Bahn
Immobilien
9 |Bundesamt flr 17.11.2015 X Belange der Bundeswehr sind beruhrt, aber nicht betroffen. Das | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

Plangebiet liegt im Interessensgebiet der LV-Radaranlage
Brekendorf.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zu den
beabsichtigten Planungen bei Einhaltung der beantragten
Parameter (Nutzung brachliegender Flachen; allgemeines
Wohngebiet mit Gebaudehdhen von bis maximal 29,50m OK
Dach).

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass
die baulichen Anlagen - einschlief3lich untergeordneter Gebaude-
teile - eine H6he von 30 m Uber Grund nicht tGberschreiten.

genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die bisherige
Planung Gebaudehdhen von

max. 13,00 m vorsah. Die Planung wird
jedoch dahingehend Uberarbeitet, dass
nur noch Gebaudehbéhen von

max. 12,20 m zulassig sein werden.
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Sollte diese Hohe (30 m Uber Grund) Uberschritten werden, bitte | Es wird darauf hingewiesen, dass die
ich mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Hohe der geplanten Gebaude deutlich
Baugenehmigung - nochmals zur Prufung zuzuleiten. weniger als 30,00 m betragen wird.
10 | Deutsche Post AG
Vertriebsdirektion Brief
Hamburg
11 | Deutsche Telekom 18.11.2015 X Die Telekom Deutschland GmbH als Netzeigentimerin und Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Netzproduktion GmbH

Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir bedanken uns flr die Zusendung der Unterlagen.

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwénde.

Bei kostenfreier Bereitstellung eines anteiligen Grabens incl.
Kabelauslegung im Zuge der ErschlieRung sind wir gerne bereit,
das entsprechende Gebiet auszubauen.

Wir bitten Sie, den Grabenanteil fir die Telekom Deutschland
GmbH nebst Kabelverlegung in die Ausschreibung/Tiefbau zu
integrieren.

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er wird bei der ErschlieRungs-
planung bertcksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er wird bei der ErschlieRungs-
planung beriicksichtigt werden.
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Das Material und die Montage werden von der Deutsche Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Telekom Technik GmbH entgeltlos zur Verfigung gestellt. men.
Die Regelverlegetiefe der Telekommunikationsanlagen betragt Die Hinweise werden zur Kenntnis
60 cm, jedoch ist eine Ebene zu Strom- und Beleuchtungskabel | genommen. Sie werden bei der Bau-
zur Vermeidung eines Zwischenplanums mdglich. ausfuihrung bericksichtigt werden.
Im Allgemeinen liegen wir grundstiicksseitig am auf3eren Rand, Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Abstand mind. 10 cm zu anderen Versorgern. men. Er wird bei der Bauausfiihrung
bertcksichtigt werden.
Wir empfehlen die bauseitige Auslegung eines Leerrohres Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
DN 110 fur eine evtl. spatere kostenglnstige Glasfaser- men.
versorgung.
Falls ein Ausbau gewiinscht wird, geben Sie uns eine Liefer- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
adresse fir das Material nebst Ansprechpartner (Schachtmeister) | men. Er wird auf der Ebene der
bekannt. ErschlieBungsplanung bericksichtigt
werden.
Fur weitere Auskunfte stehen wir gerne zur Verfligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
12 | Eisenbahn-Bundesamt 03.12.2015 X Ihr Schreiben ist am 10.11.2015 beim Eisenbahn-Bundesamt Die Hinweise werden zur Kenntnis
AuRRenstelle eingegangen und wird hier unter dem o.a. Geschéaftszeichen genommen.
Hamburg/Schwerin bearbeitet.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungs- | Die Hinweise werden zur Kenntnis
behorde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen | genommen.
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
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Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEWG)
beruhrt.
Ich stelle fest, dass durch das Eisenbahn-Bundesamt zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
vertretende Belange nicht beriihrt werden. genommen.
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe von Eisenbahn- Die Hinweise werden zur Kenntnis
betriebsanlagen einer nichtbundeseigenen Eisenbahn. Die genommen.
behdrdliche Zustandigkeit liegt beim Land Schleswig-Holstein.
Eine weitere Beteiligung in diesem B-Planverfahren wird Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
nicht gewinscht. men.
13 |Ev.-Luth.
Kirchengemeinde
Schonberg
14 | Finanzamt Pl6n
15 | Freiwillige Feuerwehr
Schonberg
16 | Gebdudemanagement 12.11.2015 X Die mir zugesandten Planunterlagen habe ich auf Belange des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Schleswig-Holstein Landes Schleswig-Holstein hin Gberprift und erhebe hierzu keine | genommen.
AOR Einwande, da keine Landesliegenschaften betroffen sind.
Hauptniederlassung Bei Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Kiel men.
17 | Gewasser-
unterhaltungsverband
Schénberger Au
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18 | Gewasser- 12.11.2015 X Die 0.g. Plane sind mir im Rahmen der Beteiligung zur Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
unterhaltungsverband Stellungnahme Ubersandt worden. men.
Selenter See
Die Gemeinde Schdnberg gehért nicht zum Verbandsgebiet des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
GUV Selenter See, so dass eine Beteiligung entfallt. men.
Da die Gemeinde Schonberg zum GUV Schoénberger Au gehort, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
musste eine Beteiligung dieses Verbandes erfolgen. men. Es wird darauf hingewiesen, dass
der Gewasserunterhaltungsverband
'Schénberger Au' ebenfalls am Plan-
verfahren beteiligt worden ist.
Die Ubersandten Unterlagen gebe ich lhnen anliegend zurtick. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
19 |Handwerkskammer 01.12.2015 X Nach Durchsicht der uns Gibersandten Unterlagen teilen wir Ihnen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
LUbeck mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der Handwerks- | genommen.
kammer Lubeck keine Bedenken vorgebracht werden.
Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich und genommen. Es wird darauf
frihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet. hingewiesen, dass im Plangebiet bisher
keine Handwerksbetriebe angesiedelt
waren.
20 | Hauptzollamt Kiel 13.11.2015 X Ich habe keine Einwénde gegen die 0.g. Anderung. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
21 |Industrie- und 10.11.2015 X Wir bedanken uns fir die Einbindung in das oben genannte Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Handelskammer zu Kiel Verfahren. men.
Die IHK zu Kiel erhebt gegen das oben genannte Planverfahren | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
keine Bedenken. genommen.
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22

Ministerium fir Inneres
und Bundes-
angelegenheiten

des Landes
Schleswig-Holstein

Stadtebau und
Ortsplanung,
Stadtebaurecht

23

Landesamt fur
Denkmalpflege
Schleswig-Holstein

24

Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume
des Landes
Schleswig-Holstein

Untere Forstbehorde

18.11.2015

Die Belange der Forstbehérde werden von der o.a. Anderung

nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

25

Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume
des Landes
Schleswig-Holstein

Technischer
Umweltschutz
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26 | Landesbetrieb fur 09.12.2015 X Zu den mir vorgelegten Planunterlagen nehme ich in Hinblick auf | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Kistenschutz, die Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes wie folgt men.
Nationalpark und Stellung:
Meeresschutz
Schleswig-Holstein Bauverbote gem. § 80 Landeswassergesetz (LWG) bestehen Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Betriebsstatte Kiel nicht. men.
Da der Geltungsbereich des B-Planes in keinem rdumlichen oder | Die Hinweise werden zur Kenntnis
substantiellen Zusammenhang mit Kiistenschutzanlagen oder mit | genommen.
den Kustenformen Steilufer, Dune, Strand und Strandwall steht,
trifft das Nutzungsverbot auf Kustenschutzanlagen (...) gem. § 78
sowie die Genehmigungspflicht fir Anlagen an der Kiste
gem. § 77 LWG nicht zu. Genehmigungen gem. 8§ 77 bzw. 78
LWG sind somit nicht erforderlich.
Die Flachen liegen mit iber 15 m UNN in keinem hochwasser- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
gefahrdeten Gebiet. men.
Aufgrund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatz- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
anspriiche gegen das Land Schleswig-Holstein nicht geltend men.
gemacht werden.
Eine Verpflichtung des Landes Schleswig-Holstein zum Schutz Die Hinweise werden zur Kenntnis
der Kuste und zum Hochwasserschutz sowie eine Entschadigung | genommen.
bei Hochwasser- und Eisschaden besteht nicht.
27 | Landeskriminalamt 07.12.2015 X Hiermit teile ich lhnen mit, dass fir das Gebiet (siehe Betreffzeile) | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Kampfmittelrdumdienst keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 men.
Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.
Eine Auskunftseinholung beim KampfmittelrAumdienst S-H ist nur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
fur Gemeinden vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung | men.
aufgefiihrt sind.
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Die Gemeinde Schodnberg liegt in keinen uns bekanntem Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Bombenabwurfgebiet. men.
Fir die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Kampfmittelraumdienstes keine Bedenken. genommen.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden men. Er wird im Rahmen der Bau-
(siehe Merkblatt). ausfuihrung bertcksichtigt werden.
Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
28 | Landratin des 15.12.2015 X Zu dem o.g. Planverfahren bestehen folgende Hinweise der Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Kreises Plon

Kreisplanung:

Der Entwurf setzt 4 Baufenster fest, deren Lage und Ausrichtung
auch grob die Stellung der zu errichtenden Wohngebaude
vorgibt. Es wird angeregt, die Lage der Baufenster deutlicher an
einer optimalen Besonnung aus Sudwest auszurichten, um so
eine hohere Wohnqualitat zu sichern bzw. die Mdglichkeit zur
Nutzung regenerativer Energieentstehung auf den Dachflachen
zu unterstitzen.

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Bei der Anordnung der
Baufenster erfolgte eine Abwéagung
zwischen dem stadtebaulichen Entwurf,
der baulichen Ausnutzung des Grund-
stucks und der Wohnqualitat der
Wohnungen. Es wird darauf
hingewiesen, dass in einem Mehr-
familienhaus nicht jede Wohnung an
einer optimalen Besonnung aus Sid-
west ausgerichtet werden kann.
Gleichwohl verfolgt die Planung das
Ziel, dass in allen Geb&uden fir alle
Wohnungen die Mdglichkeit besteht,
dass die wichtigsten Zimmer (u.a. die
Wohnzimmer) nach Suden oder

10
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Bemerkungen / Anregungen
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Der Entwurf stellt keine konkreten Verkehrshewegungsflachen
und Stellplatze dar, sondern umreif3t gro3zligig den dafir
vorgesehenen Bereich. Dieser Planungsansatz ist méglich, er
Uberlasst die Regelung dem spateren Ausflihrungsentwurf.

Ich weise jedoch darauf hin, dass im Falle einer spateren
grundbuchlichen Aufteilung von Frei- und Gebaudeflachen, ein
schliissiges gemeinsames Konzept fir die Lage von Stellplatzen
und Verkehrsflachen erforderlich ist.

Spéatere Nutzer und Erwerber sollten schon wissen, wie nahe
Verkehrsflachen an die Gebdude bzw. an Gartenflachen
heranriicken kénnen. Daher wird angeregt, zumindest die
zentrale Haupterschliel3ung als private Verkehrsflache gem. § 9
(1) 11. BauGB festzusetzen.

Auf die Festsetzung der max. Zahl der Vollgeschosse kann

verzichtet werden, soweit die Gebaudehéhe exakt festgesetzt ist.

Westen ausgerichtet sein konnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass durch die Planung
die Schaffung einer Wohnanlage mit
vier Mehrfamilienh&usern erméglicht
werden soll. Die innere Erschlie3ung
des Grundstiicks wird vom Bautrager
festgelegt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf

hingewiesen, dass vom Bautrager ein
Planentwurf fir den Hochbau und die
ErschlieBung erarbeitet werden wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass ein Verkauf der
Wohnungen erst erfolgen wird,
nachdem ein Planentwurf fir die vier
Gebdaude, die ErschlieBung und die
AuRenanlagen erarbeitet worden ist.
Aus dem Planentwurf wird die Nutzung
des Grundstlicks mit allen wichtigen
Einzeleinheiten ersichtlich sein. Aus
diesem Grund wird es nicht als
erforderlich angesehen, eine Verkehrs-
flache festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde

11
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Die Festsetzung Nr. 3 ware zur ergadnzen, etwa durch die
Angabe: Ebenerdige Terrassen, Balkone und Loggien sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Flachen zuldssig. Ausnahmsweise
ist eine Uberschreitung um bis zu 2 m Tiefe und 5 m Breite
zulassig.

Um die gebotenen Qualitats- und Sozialabsténde im geplanten
Wohngebiet einzuhalten, kénnen Anlagen i.S. des § 6 (8) LBO
gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB in den seitlichen Grenzabstanden von
3 m oder Abstanden zwischen Hauptgebauden von 6 m aus
stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen werden. Die Mdéglich-
keit dieser textlichen Festsetzung ware fur den hiesigen Plan zu
prufen.

Im Weiteren Ubermittle ich Ihnen die folgenden fachbehdérdlichen
SN:

Die untere Wasserbeh6rde m.H. teilt mit:
Die vorgelegten Planunterlagen sind fir eine wasserrechtliche
Bewertung ausreichend.

Grundsatzlich bestehen seitens der unteren Wasserbehoérde
Bedenken.

Die Gemeinde Schoénberg ist gem. § 30 Abs. 1 Landeswasser-
gesetz (LWG) zur Abwasserbeseitigung im Rahmen der

beabsichtigt, durch die Festsetzung der
Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse die zulassige bauliche
Ausnutzung eindeutig zu regeln.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Formulierung der
Festsetzung wird entsprechend
geandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Von der Mdglichkeit, die
Anlagen, die in § 6 Abs. 8 LBO
aufgefuhrt sind, in den Abstandsflachen
auszuschlieRen, wird kein Gebrauch
gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

12
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Selbstverwaltung verpflichtet.

Um diese Abwasserbeseitigungspflicht auf Dritte per Satzung
Ubertragen zu kdnnen, bedarf es eines genehmigten Abwasser-
beseitigungskonzeptes gem. § 31 Landeswassergesetz (LWG)
fur das Gemeindegebiet.

Rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn sind folgende Nachweise u.

Antrage bei der Wasserbehorde vorzulegen:
1. Oberflachenwasserbeseitigung:

Fur geplante Einleitungen von Oberflachenwasser in das
Grundwasser sind Einleitungserlaubnisse gemaf § 8 WHG zu
beantragen.

Bei Anschluss an das vorhandene Regenwasserkanalnetz ist
darauf zu achten, dass der Betrieb des Regenwasserkanals
entsprechend den Regeln der Technik erfolgen (§ 34 LWG)
muss, d.h. der Kanal ausreichend dimensioniert ist.

2. Schmutzwasserbeseitigung:

Beim Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation sind die
Regeln der Technik einzuhalten (8 34 LWG).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass
nicht vorgesehen ist, die Abwasser-
beseitigungspflicht an Dritte zu Uber-
tragen. Das Abwasser (Schmutz-
wasser, Oberflachenwasser) soll in das
offentliche Kanalnetz eingeleitet
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird darauf hingewiesen, dass
vorgesehen ist, das Oberflachenwasser
in das bestehende Kanalnetz einzu-
leiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie werden bei der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er wird bei der ErschlieRungs-
planung bericksichtigt werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

3. Gewasser:

Verbandsgewasser sind nicht direkt betroffen.

4. Anzeige auf Erweiterung der Wasseraufbereitung /
Wasserversorgung:

Die Wasserversorgungsanlagen sind gemaf den anerkannten

Regeln der Technik zu erweitern.

5. Altlasten:

Siehe hierzu die SN der unteren Bodenschutzbehdrde vom
24.11.2015.

Die untere Bodenschutzbehdrde m.H. teilt mit:

Das Plangebiet ist hier als altlastenverdachtige Flache erfasst.

U.a. fand auf dem Grundstiick eine Nutzung durch ein
Bauunternehmen und durch den Bauhof statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er wird bei der ErschlieRungs-
planung bericksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es hat zwischenzeitlich eine
Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehdrde stattgefunden. Mit
Schreiben vom 08.12.2015 teilt die
untere Bodenschutzbehérde mit, dass
das Grundstiick 'Grof3e Mihlen-
stral3e 41' nicht als altlastverdéchtige
Flache in das Boden- und Altlasten-
kataster aufgenommen wird, sondern in
das Archiv (A2-Fall) Gberfuhrt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Bodenschutzrechtliche Malnahmen zur Verdachtsentkraftung
sind vor der Planumsetzung entsprechend Punkt 3.9 der
Begriindung zur 3. Anderung des B 19 mit den zustandigen
Behdrden abzustimmen und durchzufiihren. Auf eine eventuelle
Maflinahme durch das MELUR wird hingewiesen.

Die Brandschutzdienststelle m.H. teilt mit:

Zum Einsatz von Feuerldsch- u. Rettungsfahrzeugen sind von
der offentlichen Verkehrsflache zu den Gebauden Feuerwehr-
zufahrten und auf dem Grundstiick Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr nach DIN 14 090 so herzustellen, dass jede
Nutzungseinheit angeleitert werden kann.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die Loschwasser-
versorgung beschrieben. Es soll ein Enthnahmeversuch zur
praktischen Bestéatigung der Annahmen durchgefiihrt werden.
Des Weiteren wird erwéhnt, dass weitere MalRhahmen im
Baugenehmigungsverfahren mit der Bauaufsicht abzustimmen
sind.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist Bestandteil
des B-Planes und wird im Baugenehmigungsverfahren nur durch
die Gemeinde bestétigt. Es wird also dringend empfohlen, die
beschriebene Léschwassermenge im Zuge B-Plan-Anderung
nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Abstimmung
zwischenzeitlich durchgefihrt wurde.
Die Abstimmung hat ergeben, dass es
sich bei dem Grundstiick nicht um eine
'altlastverdéachtige Flache' handelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie werden bei der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass vorgesehen ist, dass
das Loschwasser Uber die Trinkwasser-
leitung zur Verfigung gestellt wird.
Nach Auskunft des Wasser-
beschaffungsverbandes 'Panker-
Giekau' verfugt die Trinkwasserleitung
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Die UNB m.H. teilt mit:

Aus den in der Begriindung genannten Artenschutzaspekten sind
die Fristen fur den Abriss der Gebaude zwingend einzuhalten.

Der offentl.-rechtl. Entsorgungstrager m.H. teilt mit:

In der Gemeinde Schoénberg gilt gem. § 16 Abs. 9 der Satzung
Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon fiir Restabfallbehélter
bis einschl. 240I-Volumen sowie fir die Bioabfallbehéalter die
sog. StralRenrandentsorgung. D. h., dass die Abfallbehélter des
Uberplanten Grundstiickes an den jeweiligen Abfuhrtagen an die
nachste befahrbare StraRe heranzustellen sind. Gleiches gilt fir
die Sperrmillabfuhr und andere Stoffe im Rahmen von
Sonderaktionen.

Alle Gbrigen Behélter werden am Abfuhrtag bis zu 20m von der
nachsten mit einem Millwagen befahrbaren StralRe entfernt
geholt und zurtickgebracht (Hofplatzentsorgung gem. § 16 Abs. 8
AbfS). Die maRgebliche befahrbare Strale ist die ,GroRRe

Uber den erforderlichen Druck, um eine
Wassermenge von 96 m3/h Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden bereit-
stellen zu kénnen. Es ist vorgesehen,
im Plangebiet mindestens zwei
Hydranten zu setzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Damit durch den Abriss der
Gebéaude weder Flederméuse noch
Brutvogel geschadigt werden koénnen,
ist dieser nur in der Zeit vom 1.10. bis
zum 29.2. eines jeden Jahres zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass in der Planzeich-
nung ein Standort fur einen Mll-
sammelplatz festgesetzt ist. Der
Standort liegt in unmittelbarer Nahe zur
'‘Grol3en Muhlenstral3e'.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, liegt der festgesetzte Mull-
sammelplatz in unmittelbarer Nahe zur
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Muhlenstral3e”.

Fir die Errichtung und Gestaltung des dauerhaften Behalter-
standplatzes wird auf Ziff. 7 des beigefligten Merkblattes
verwiesen. Sofern der Behalterstandplatz innerhalb der o. g.
20m-Grenze errichtet wird, wirden die Restabfallbehalter (>240I
Volumen) sowie die griinen Papierbehalter und gelben
Wertstoffsdcke am Abfuhrtag von diesem Standplatz geholt und
zuruckgebracht. Der Standplatz muss dann bitte frei zuganglich
gestaltet werden.

Die Bioabfallbehalter und Restabfallbehélter (bis einschl. 240l
Volumen) mussen immer am Abfuhrtag am Straf3enrand
bereitgestellt werden.

Die Verkehrsaufsicht m.H. teilt mit:

Im Bereich der GroRen Mihlenstrale liegt ein Widerspruch vor.
Darin wird u.a. die Verkehrsfiihrung thematisiert und als
unzureichend erachtet. So wird z.B. fir die Grol3e Mihlenstral3e
eine EinbahnstraBennutzung verlangt.

'‘GrofRen MuhlenstralRe'.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie werden bei der
Errichtung des Millsammelplatzes
beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es ist
nicht zutreffend, dass in den Plan-
unterlagen die Verkehrsfuhrung als
"unzureichend erachtet" wird. Genauso
wenig wird eine Einbahnstral3en-
Regelung fur erforderlich gehalten bzw.
"verlangt". Der Verkehrsaufsicht liegen
offenbar Informationen vor, die aus
anderen Quellen stammen. Bei der
'‘GrofRen Mulhlenstrafl3e' handelt es sich
um eine leistungsfahige Hauptstralie
innerhalb der Ortslage. Die 'Grol3e
MihlenstraBe' kann ohne weiteres den
zusatzlichen Verkehr, der durch die
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Die untere Denkmalpflege m.H. teilt mit:

Es wird auf die SN der oberen Denkmalschutzbehdrde v.
13.11.2015 verwiesen.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen in

Text und Zeichnung gegeniber dem jeweils vorhergehenden
Verfahrensschritt.

Versehen Sie bitte alle Entwurfsunterlagen mit dem
Bearbeitungsstand.

Anwohner des geplanten Baugebietes
entstehen wird, aufnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine Kenn-
zeichnung der Anderungen die Lesbar-
keit der Planunterlagen erheblich
beeintrachtigen wirde. Aul3erdem wird
darauf verwiesen, dass jeweils die
aktuelle Fassung der Planunterlagen
fur sich genommen gilt, ohne dass ein
Bezug zu einer vorangegangenen
Fassung genommen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die vorliegenden
Planunterlagen das Datum des
Verfahrensstandes tragen.

29 | Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein

03.12.2015

Aus unserer Sicht bestehen zu der o.a. Bauleitplanung keine
Bedenken bzw. Anderungswiinsche.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

30 | Der Ministerprasident 23.11.2015 X Mit Schreiben vom 09.11.2015 informieren Sie Uber das Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Holstein
Staatskanzlei

Landesplanungs-
behorde

des Landes Schleswig-

o.a. Bauleitplanverfahren der Gemeinde Schénberg.

Wesentliches Planungsziel ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir vier Mehrfamilienhauser in der
Hauptortslage Schonberg. Vorgesehen ist die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes. Aus der Begriindung ist zu
entnehmen, dass sich die Planung aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Auf eine formliche landesplanerische Stellungnahme wird unter
Verweis auf den Erlass ,Planungsanzeigen sowie Unter-
richtungen nach dem Landesplanungsgesetz vom 06.02.2015¢
(Amtsbl. Schl.-H. 2015 Seite 394) verzichtet.

men.

Die Inhalte der Planung werden korrekt
wiedergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

31

Ministerium ftr
Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und
Technologie

des Landes
Schleswig-Holstein

-VII KSt-

32

Ministerium fur
Energiewende,
Landwirtschatft,
Umwelt und landliche
Raume

des Landes
Schleswig-Holstein

-V KSt-
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
33 |NABU
Naturschutzbund
Deutschland e.V.
34 | Schleswig-Holstein
Netz AG
Netzcenter Pl6n
35 | SW Kiel Service GmbH | 12.11.2015 X Den oben aufgefiihrten ,Bebauungsplan Nr. 19, Alter Bauhof, Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

GroRRe Mihlenstr. 41 der Gemeinde Schonberg, Kreis Plon,
haben unsere Fachbereiche hinsichtlich unserer
Versorgungsleitungen geprift und nehmen wie folgt Stellung:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Gas

Wir weisen darauf hin, dass sich im B-Plan 19 zwei

'32 PE Gas-Hausanschlussleitungen befinden. Fir die sich auf
dem Grundstiick 'Grof3e Muhlenstr. 41' in Betrieb befindlichen
Gas-Hausanschlussleitungen bendtigen wir vor Abriss der
Gebaude zwei Trennungsauftradge der Gas-Hausanschlisse.

Baumpflanzungen und Abstanden:
Die Leitungstrassen mussen fur uns jederzeit zuganglich sein.
Bei Bebauungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m und

bei Baumpflanzungen von 2,5 m zu den vorhandenen
Versorgungsanlagen einzuhalten. Eine Uberbauung der

men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die beiden Trennungs-
auftrage werden von der Gemeinde als
Eigentimerin des Grundstiicks gestellt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie werden bei den
Ausfuhrungsplanungen (Hochbau,

20




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

vorhandenen Versorgungsleitungen ist nicht zulassig.

Im Bereich unserer Leitungen diirfen keine nennenswerten
Hohenveranderungen vorgenommen werden.

Allgemeines:

Neu- oder Umbauten sind zusatzlich zum B-Planverfahren durch
Anfragen mit Leistungswerten beim Netzbetreiber
(hausanschluss@swkiel~netz.de) mind. 4 Monate vor Baubeginn
anzumelden.

Die aktuellen Bestandsunterlagen unserer Versorgungsleitungen
fordern Sie bitte separat an:

- online Uber das Internet: wwwswekiel-netz.de und
Auswahl <Netzauskunft> .

Die ausfuihrende Tiefbaufirma ist verpflichtet, vor Baubeginn die
aktuellen Bestandsplane fur den Baubereich zu prifen.

Der Baubeginn und die Ansprechpartner der ausfihrenden
Tiefbaufirma sind den Stérungsstellen der Stadtwerke Kiel
mitzuteilen.

- Stérungsstelle fir Strom, Telefon 0431/594-2769
- Storungsstelle fir Gas und Wasser, Telefon 0431/594-2795

AuRenanlagen, ErschlieBung) bertck-
sichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er wird bei den Ausfihrungs-
planungen bertcksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Er wird bei der
Ausfiihrungsplanung (Hochbau)
beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er wird bei der ErschlieBungs-
planung beachtet werden. Die zu
beauftragende Tiefbaufirma wird auf die
Verpflichtung hingewiesen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie werden von der
Tiefbaufirma beriicksichtigt werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
- Storungsstelle fur Fernwarme, Telefon 0431/594-3001
Wir bitten Sie den Anschriftsnamen in Stadtwerke Kiel AG zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
andern, da es aufgrund einer Umorganisation die SW Kiel men. Der zuklnftige Schriftverkehr wird
Service GMBH nicht mehr gibt. an die 'Stadtwerke Kiel AG' gerichtet
werden.
Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
36 | Verein Jordsand
zum Schutze der
Seevogel und
der Natur e.V.
37 | Verkehrsbetriebe 10.11.2015 X Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 09.11.2015 nebst Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Kreis PIon GmbH beigefligten Planunterlagen und teilen lhnen hierzu mit, dass wir | genommen.
als Trager offentlicher Belange aus der Sicht unseres Omnibus-
Linienverkehrs keine Einwande gegen die vorliegenden
Planungen erheben.
38 | Wasserbeschaffungs- 27.11.2015 X Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau hat keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
verband Panker-Giekau Bedenken gegen die vorgelegte Bauleitplanung der Gemeinde genommen.
Schdnberg.
Die Belange des Verbandes werden durch die ,Satzungen des Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Wasserbeschaffungsverbandes Panker-Giekau® geregelt. men.
Erganzend zur Begrindung, 3.8.2.:
Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau tibernimmt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
generell keine Garantie fur die Bereitstellung einer bestimmten genommen. Der Gemeinde ist bekannt,
Léschwassermenge. Die Loschwasserversorgung ist Aufgabe dass es ihre Aufgabe ist, die Losch-
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

der Kommune. Ldschwasser kann in dem Umfang bereitgestellt
werden, wie es die vorhandenen Anlagen bzw. geplanten
Erweiterungen im B-Plan zulassen.

wasserversorgung sicherzustellen.
Gleichwohl verweist die Gemeinde
darauf, dass im vorliegenden Fall das
Loschwasser Uber die Trinkwasser-
leitung bereitgestellt werden soll. Nach
den Informationen, die der Gemeinde
vorliegen, verfiigt die vorhandene
Trinkwasserleitung Gber den Druck, um
eine Wassermenge von 96 m3/h fir
eine Dauer von zwei Stunden bereit-
stellen zu kénnen. Es ist vorgesehen,
dass im Plangebiet mindestens zwei
Hydranten gesetzt werden, um die
Ldschwasserversorgung im Einsatzfall
sicherstellen zu kdnnen.

P1 |Privat1

30.11.2015

Zu den geplanten Anderungen habe ich zahlreiche Mangel und
Anregungen, die ich nachfolgend aufzahle und um deren
Bertcksichtigung ich bitte.

|. Grundsétzlich

Ich betrachte die Umwidmung von Mischgebiet in ein reines
Wohngebiet mit Abbruch der vorhandenen kompletten Bebauung
als eine enorme Ressourcenverschwendung. Man kdnnte die
vorhandene Bebauung, evtl. bis auf das grof3e Gebaude
(ehemaliger Holzschuppen), einer anderen Nutzung zufthren,
aber weiter verwenden. Der Abriss ist eine glatte
Verschwendung. Die anderen Gebé&ude kénnte man auch so
weiter nutzen. Dafur hatte ich bereits Vorschlage gemacht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Im
Flachennutzungsplan ist die
Entwicklung eines Wohngebietes
bereits vorbereitet worden. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan
als 'Wohnbauflache' dargestellt. Der
vorliegende Bebauungsplan sieht vor,
im Plangebiet ein 'Allgemeines Wohn-
gebiet' festzusetzen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Die geplante komplexe Bebauung mit rd. 50 WE erfordert auch
weitere Bauten. Wie Kindergarten usw. Dieser soll hier nun
gerade abgebrochen werden und misste nach meinen
Erkundigungen an anderer Stelle wieder aufgebaut werden.

Weitere Beispiele kann ich aufzahlen.

Weiter ist diese Planung eine Gefalligkeitsplanung zu Gunsten
der Fordesparkasse und deren Immobilienfirmen und
»otrohfirmen", die mit Hintergrund Fordesparkasse handeln.

Grund:

Die Fordesparkasse hat eine Industriebrache als neuen Bauhof
der Gemeinde Schodnberg zu einem viel zu hohen Kaufpreis
verkauft und sich die Zusage der Gemeinde erkauft, den alten
Bauhof nach einer umfassenden Plané&nderung fur einen
Belastungsausgleich zu sorgen. Diese Handlungskopplung ist
unzuléssig.

Ob Gebaude abgerissen werden, liegt
grundsatzlich im Ermessen des
Eigentiimers. Der Eigentiimer hat das
Recht, im Rahmen der Gesetze uber
sein Eigentum zu verfligen. Hierzu zahlt
auch der Abriss eines Geb&udes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es ist zutreffend, dass das
Gebaude des Kindergartens, das

ca. 30 - 40 Jahre alt ist, abgerissen
werden soll. Ein Ersatz fur den Kinder-
garten ist bereits geschaffen worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde Eigentimerin des Grund-
stiickes 'Grof3e Mihlenstral3e 41" ist.
Die Gemeinde hat dieses Grundstiick in
den letzten Jahren als Bauhof genutzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Mit der
vorliegenden Planung wird das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, Wohnraum zu
schaffen. In der Gemeinde besteht eine
Nachfrage nach Wohnraum in Form
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2.4. Eine Umweltpriifung hat nicht stattgefunden:

Eine Umweltprifung ist zwingend erforderlich, da auf dem
Grundstiick ein Gewerbebetrieb betrieben wurde, der mit Teer,
Saure, Teerpappe, chem. Stoffen und weiteren umwelt-
gefahrdenden Stoffen gehandelt hat und im Betrieb verwendet
hat.

Es ist Uberhaupt bemerkenswert, dass ausgerechnet der Bauhof
der Gemeinde Schdnberg mit Adresse Gr. Mihlenstr. 41 nicht im
Altlastenkataster des Kreises Plon eingetragen ist, die anderen
Grundstiicke Gr. Mihlenstr. 43 - 45 und 47 - 49 und 51 dort
eingetragen sind. Alles ohne Wissen und Information der

von Eigentumswohnungen und
Mietwohnungen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die vorgebrachten
Behauptungen sachlich falsch sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein Boden-
gutachten fir das Grundstlck erstellt
wurde. Bei der Untersuchung wurde
keine Belastung des Bodens
festgestellt. Hierbei ist zu bedenken,
dass das Gelande tberwiegend
versiegelt ist (Asphalt, Pflaster), so
dass schwerlich etwaige Schadstoffe in
den Boden eindringen konnten.

Auf eine Umweltprufung, die nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB vorgeschrieben ist, wird
bei der vorliegenden Planung
verzichtet, da der Bebauungsplan nach
den Vorschriften des § 13 a BauGB
aufgestellt wird. GemaR § 13 a Abs. 2
gilti.vV.m. 8 13 Abs. 3 BauGB, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Kreis PIon fur
das Fuhren des Boden- und Altlasten-
katasters zustandig ist. Wie bereits

25




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

beteiligten Grundstiickseigentiimer. Das Grundstiick Gr.
Muhlenstr. 51 hat die Gemeinde bekanntlich verwertet.

Das erweckt den Eindruck einer absichtlichen Abwertung der
Grundtlicke Gr. Muhlenstr. 43 - 51.

Zusatzlich hatte eine allgemeine Umweltprifung stattfinden
mussen. Damit meine ich auch Nachbarrecht.

3. bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung ist nicht der Umgebung angepasst und als
Wohngebiet mit den vorgesehenen Mal3nahmen nicht

oben dargelegt wurde, wurde fiir das
Grundstiick 'Grof3e MihlenstralRe 41'
ein Bodengutachten erstellt. Da bei der
Untersuchung keine Bodenbelastungen
festgestellt wurden, wird das
Grundstiick nicht in das Boden- und
Altlastenkataster aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde weder fiir das Fuhren des
Boden- und Altlastenkatasters noch fiir
die mdgliche Belastung der Boden der
genannten Grundstiicke verantwortlich
ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Im
vorliegenden Fall wird ein Grundstuck
Uberplant, das mit Gebauden bebaut ist
und das einen hohen Versiegelungs-
grad aufweist. Mit Ausnahme der
Béume bestehen auf dem Grundstlick
keine Umweltbelange, die fur die
Planung von Bedeutung sind. Fur das
Nachbarrecht ergeben sich keine
Auswirkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde verfolgt das
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verwendbar. Die Gebaudehohe von 9,50 m und 12.50 m ist
unpassend zur Umgebung.

Zuséatzlich kommt noch ein Dach mit einer Neigung von 22°.
Diese Ausfuihrung erhdht noch einmal die Gebaudehdhe.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschlie3ung ist vollig unzureichend. Die 'Grol3e
MuhlenstralRe' als Hauptverkehrsstral3e kann schon jetzt ihre
Aufgaben nicht erfillen. Wenn noch der Verkehr fur die neuen
Wohnungen hinzukommt, droht der Verkehrsinfarkt.

stadtebauliche Ziel, Wohnraum im
Geschosswohnungsbau zu schaffen.
Es sollen drei- und viergeschossige
Gebaude (einschliellich eines Staffel-
geschosses) entstehen. Da im Umfeld
des Plangebietes tUberwiegend
Einfamilienhduser stehen, passt sich
die geplante Bebauung nicht in die
Umgebung ein. Dies ist der Gemeinde
bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es darauf hingewiesen,
dass die Gebaudehdhe durch die
Firsthbhe bestimmt wird, d.h. dass die
Gebaudehohe das Mal3 vom
anstehenden Gelande (Boden) bis zur
Oberkante des Daches angibt. Das
Dach ist somit in der Geb&dudehdhe
inbegriffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Bei der
‘Grol3en Muhlenstral3e' handelt es sich
um eine leistungsfahige Hauptverkehrs-
stral3e. Es wird darauf hingewiesen,
dass die 'Grof3e MihlenstraRe' den
zusatzlichen Verkehr, der durch das
geplante Neubaugebiet entstehen wird,
ohne weiteres aufnehmen kann.
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Mehrmals am Tag stehen Busse der VKP hier bei mir vor der
Einfahrt, um Busse aus der Gegenrichtung abzuwarten. Diese
Mdglichkeit besteht nur, weil die Busse vermutlich ein
Informationssystem haben und sich gegenseitig informieren.
Wenn ein Bus oder LKW bei der Abzweigung Hiihnerbek
entgegenkommt, kommt es meistens einmal am Tag zu einem
grolReren Verkehrsstau. Dieser |6st sich nur wieder auf, wenn ein
Verkehrsteilnehmer zurtickfahrt und den Weg wieder frei macht.

Thema FuRweg : Hihnerstieg - Mihlenstieg.

Es ist aus dem Auslegungsformular nicht zu erkennen, ob der
0. a. FuBweg, die Verbindung zwischen Muhlenberg und
Huhnerbek, an der vorhandenen Stelle bestehen bleibt.

Darauf bestehe ich.

Der FuRBweg ist Teil meiner unter Denkmalschutz stehenden
Windmuhle. Dieser muss eine Breite von 1,17 m haben, glaube
ich, es ist so in den Akten zum Denkmalschutz eingetragen. Der
FuRweg hat historischen Charakter und ist so unbedingt zu
erhalten, er ist einmal angelegt worden, damit die Katner vom
Stakendorfer Tor mit der Schiebkarre zur Muhle fahren konnten,
um dort ihr Getreide mahlen zu lassen. Er ist quasi ein
Uberbleibsel (Rest) eines FuBweges vom Schénberger Strand
zur Mihle.

Es ist ein der Offentlichkeit gewidmeter Weg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es ist zutreffend, dass der
kurvige StraRenverlauf - S-Kurve im
Bereich 'GroRRe Muhlenstrafe - Hihner-
bek - Albert-Koch-Stral3e' - dazu fihrt,
dass die Gelenkbusse dort halten
mussen. Dies kann zu Verzdgerungen
im Verkehrsfluss fuhren. Das hat
jedoch keine Auswirkungen auf die
grundsatzliche Leistungsfahigkeit der
'‘Grof3en Mihlenstral3e'.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. In der Planzeichnung ist
der Gehweg als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung 'Ful3gangerbereich’
festgesetzt. Damit ist der Erhalt des
Gehweges sichergestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Breite des
Weges nicht verandert wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass
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3.6.1 Artenschutz
Es war fir mich nicht ersichtlich, ob alle Baume inkl. der Baume

an der Gr. Muhlenstraf3e, wie Kastanie und Rotbuchenstrauch
stehen bleiben kénnen.

3.8.3 Energieversorgung
Die vorgesehene Energieversorgung ist nicht mehr zeitgeman

und entspricht nicht den heute notwendigen Anforderungen der
Co2-freien Energieversorgung.

Ich mache den Vorschlag, dort folgenden Text aufzunehmen:

In dem Baugebiet dirfen nur kohlenmonoxidfreie und
kohlendioxidfreie Energien verwendet werden.

Durch diese Vorschrift entstehen keine hoheren Betriebskosten,
eher verbraucherginstigere Kosten.

der Weg auch zukiinftig 6ffentlich
gewidmet sein wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen, dass
funf Baume, die im Plangebiet stocken
(eine Buche, eine Eichen und drei
Kastanien) erhalten werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die
Versorgung mit Strom und Gas dem
heutigen Stand der Energieversorgung
entspricht. Eine CO,-freie Energie-
versorgung ist in Deutschland nicht
vorgeschrieben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt, dass
eine Energieversorgung durch Gas
absolut zeitgeman ist. AuBerdem halt
die Gemeinde es nicht fiir angemessen,
dem Grundstiickseigentiimer die Art
der Energieversorgung vorzuschreiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Angesichts des Klimawandels und dem Bestreben der Bundes-
regierung, die C02- Emissionen zu vermeiden, ist dieses die
beste Formulierung.

Nachbarrecht Wohngebiet zu meinem Gewerbegebiet
Gr. MuhlenstraRe 45

Da das Grundstiick Gr. MihlenstralRe 41 umgewandelt werden
soll in ein Wohngebiet, flrchte ich Nachteile fir mein
Gewerbegrundsttick Gr. Mihlenstr. 43- 45. Ich plane hier eine
Heizzentrale fur das Nahwarmenetz fur den Dorfbereich
Schoénberg Sud. Bekanntlich erzeuge ich die Warme mit der
Kombination von BHKW mit Warmepumpe. Diese Kombination
macht geringe Gerausche, die fir ein Gewerbegebiet
unbedeutend sind, aber fir ein Wohngebiet evtl. nachteilig sein
koénnen.

Es handelt sich um Gerauschemissionen in der Gro3e von 54 -71
dB je Maschine oder BHKW. Ich mdchte vermeiden, dass spéater
Nachteile flir mich entstehen kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es ist
das energiepolitische Ziel der Bundes-
regierung, die CO,-Emissionen zu
reduzieren. Eine Vermeidung jeglicher
CO,-Emissionen im Bereich der Strom-
und Warmeerzeugung wird in abseh-
barer Zeit nicht moglich sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet im
Flachennutzungsplan als "Wohnbau-
flache' dargestellt ist, wahrend das
Grundstiick 'Grof3e Miuhlenstral3e 43 -
45' als 'Gemischte Bauflache'
dargestellt ist. Es ist zutreffend, dass in
einem 'Mischgebiet' héhere Larm-
immissionen zuléssig sind als in einem
‘Allgemeinen Wohngebiet'. Allerdings
haben die Gewerbetreibenden in einem
'‘Mischgebiet' daflir Sorge zu tragen,
dass ihre Gewerbebetriebe keine Larm-
immissionen verursachen, die in einem
'‘Allgemeinen Wohngebiet' unzulassig
hoch sind. Das bedeutet, dass das
geplante Baugebiet bei zukinftigen
Planungen (wie z.B. eine Heizzentrale)
berucksichtigt werden muss.
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Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

P2 |Privat 2 06.12.2015 X Wir moéchten zum Bebauungsplan folgende Anregungen geben: | Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

Bei dem Grundstiick '‘GroRRe Mihlenstrale 41' handelt es sich um
den alten Bauhof der Gemeinde Schénberg.

Vor dieser Nutzung war es tber 125 Jahre das Betriebs-
grundstiick des Baugeschéftes 'Hermann Géttsch', das 1872
zunachst in der 'Bahnhofstral3e 7', ab 1904 dann in der '‘GrofRen
Muhlenstral3e' seinen Sitz hatte. Das direkt am Grundstiick
liegende Wohnhaus war das Haus des Baumeisters Hermann
Gottsch, der mit seinen Bauten die Probstei und ganz besonders
auch den Ort Schdnberg nachhaltig geprégt hat.

Das Probstei Museum wird ab Marz 2016 eine Ausstellung tber
das Schaffen des Baumeisters Hermann Gottsch zeigen, in der
deutlich werden wird, welche hohe landschaftspragende
Bedeutung der Baumeister fir die Probstei und besonders auch
fur Schonberg hatte und damit ganz besonders auch heute noch
fur den Tourismus hat.

Diese kurzen Informationen vorweg geschickt, méchten wir auf
einige Besonderheiten aufmerksam machen, die u.E. in der
Bebauungsplanung im Sinne des Ortes Schoénberg bericksichtigt
werden sollten.

Baumbestand
~Rotbuche" im Nordwesten des Gelandes

Diese als ,Rotbuche" (fagus sylvatica) beschriebene Buche ist
eine besondere Art der Rotbuche, namlich eine Blutbuche
(fagus sylvatica fagus purpurea). Blutbuchen sind sehr viel
seltener als Rotbuchen, und in dieser Gro3e nur noch sehr selten

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Erlauterungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die 'Blutbuche' eine
Zierform der 'Rot-Buche' ist. Unter
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zu finden.

Diese Blutbuche ist eine von 3 Blutbuchen, die sich auf dem
urspringlichen Wohn- und Betriebsgrundstiick 'Grof3e Mihlen-
stralRe 39-41' befinden - eine steht direkt an der 'Gro3en Mihlen-
stral3e', die 2. ist die in Frage stehende Blutbuche und die dritte
ist diejenige, die sich auf dem Grundstiick 'Huhnerbek 6', das
sich im Eigentum der Urenkel des Baumeisters Hermami Gottsch
befindet und das Erscheinungsbild des Hihnerbeks nachhaltig
pragt. Alle 3 Blutbuchen missen im Zusammenhang betrachtet
werden, sind sie doch ortsbildpragend und nicht nur aus
unmittelbarer Nahe, sondern durchaus auf die Entfernung zu
sehen. Insofern ist die jetzt geplante Bebauung auch unter
diesem Gesichtspunkt zu betrachten.

Bebauungshéhen

Unseres Erachtens ist bei der vorliegenden Planung eine
harmonische Einbettung der neuen Gebaude in die vorhandene
Bebauung im Ortskern Schénbergs nicht ausreichend bertck-
sichtigt.

naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
ist die heimische 'Rot-Buche' (Fagus
sylvatica) wesentlich wertvoller als eine
gezlchtete Zierform wie die 'Blutbuche’
(Fagus sylvatica var. purpurea). Die
'‘Blutbuche' kommt in Parkanlagen und
Garten vor, jedoch nicht in der freien
Natur.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die 'Blutbuche’, die
im Plangebiet steht, erhalten wird. Sie
steht im Randbereich des Plangebietes
und ist durch die geplante Bebauung
nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde verfolgt das
stadtebauliche Ziel, im Ortskern Mehr-
familienhduser im Geschosswohnungs-
bau zu ermdglichen. Durch den
Geschosswohnungsbau ist es mdglich,
mehr Wohnraum zu schaffen, als es bei
Einfamilienhdusern der Fall ware. Es

32




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Das zu Uberplanende Grundstiick schlief3t im Norden an die
eingeschossige Einfamilienhaus-Bebauung des 'Hiihnerbeks' an.

Das BF 4 ist jetzt mit 29,00 m Uber N.N. geplant, so dass sich ein
unharmonisch grof3er Absatz zu der Bestandsbebauung im
'Hiuhnerbek' ergibt. Wir schlagen deshalb vor, die Héhe des BF 4
von derzeit 29,00 m Uber N.N. auf 25,50 m Uber N.N. zu
begrenzen. Dies wirde eine 2-geschossige Bebauung +
Staffelgeschold erméglichen. Der Ausgleich kénnte durch das

BF 2 erfolgen, bei dem die H6he mit 29,50 m Uber N.N, definiert
worden ist, so dass insgesamt durch unseren Vorschlag keine
Wohnflache verloren ginge.

besteht in der Gemeinde eine grol3e
Nachfrage nach Wohnraum in Form
von Wohnungen. Die Gemeinde vertritt
den Standpunkt, dass sich gerade der
Ortskern fiir den Geschosswohnungs-
bau anbietet, da die Versorgungs-
einrichtungen (u.a. Geschéafte, Anbieter
von Dienstleistungen) dort Uber kurze
Entfernungen zu erreichen sind. Durch
den geplanten Geschosswohnungsbau
entsteht eine Bauform, die sich von der
umgebenden Bebauung stark unter-
scheiden wird. Die Gemeinde hélt es
fur vertretbar, dass im Ortskern diese
massive und hdhere Bebauung
ermaoglicht wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Abstand
zwischen den Bauflachen BF 3 und
BF 2 wesentlich geringer ist als der
Abstand zwischen der Bauflache BF 4
und dem Grundstiick 'Hiuhnerbek 6'.
Damit sich die geplanten Gebaude
BF 3, BF 2 und BF 1 nicht gegenseitig
zu sehr beschatten, weisen die
Gebéaude BF 2 und BF 1 nur zwei
Vollgeschosse nebst einem Staffel-
geschoss auf. Die Gebaude BF 2 und
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Diese von uns vorgeschlagene Gebaudehohe des BF 4 wiirde
auch optisch ansprechender zu der im Nordwesten des
Grundstiickes befindlichen Blutbuche passen.

Wir bitten Sie, unsere Anregungen zu berticksichtigen.

Fur einen weiteren Gedankenaustausch stehen wir gerne zur
Verfligung.

BF 1 sind etwas niedriger als das
Gebaude BF 3.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es ist zutreffend, dass die
geplanten Gebaude aufgrund ihrer
Hohe das Ortsbild pragen werden,
wahrend der Baum weniger zur Geltung
kommen wird. Die Gemeinde vertritt
den Standpunkt, dass dies hinnehmbar
ist. Es wird nochmals darauf
hingewiesen, dass die Planung so
ausgerichtet ist, dass die 'Blutbuche’
nicht beeintrachtigt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Nach Abwagung der
stadtebaulichen Zielsetzung auf der
einen Seite und der vorgebrachten
Anregungen auf der anderen Seite
kommt die Gemeinde zu der
Einschatzung, dass der stadtebaulichen
Zielsetzung der Vorrang einzurdumen
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

P3 |Privat 3

08.12.2015

In vorbezeichneter Angelegenheit zeige ich ausweislich der
jeweils in Kopie beigefugten Vollmachten an, dass mich die
Eheleute Astrid u. Dirk Dittmer, Marion u. Andreas Tesmer sowie
Sandra u. Jorg Dittmer, allesamt wohnhaft Mihlenberg in
Schoénberg (Holstein), mit der Wahrnehmung ihrer rechtlichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Interessen betraut haben.

Namens und in Vollmacht meiner Mandantschaft erhebe ich
hiermit nachfolgende Einwénde gegen den im Betreff benannten
Vorhaben bezogenen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB:

Vorbemerkung:

Alle drei Ehepaare, die ich in dieser Angelegenheit vertrete, sind
jeweils Eigentimer eines jeweiligen Flurstiicks, welches jeweils
direkt an die 6stliche Grenze des Gebiets ,Alter Bauhof/GrolRe
MuhlenstralRe 41“ angrenzt.

Sie sind als direkte Nachbarn der intendierten Baumalinahme in
ihren subjektiven Rechten betroffen.

Die intendierte Bebauung, wie sie die vorliegende dritte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 vorsieht, leidet bereits in
formeller Hinsicht an einem Ermessensausfall wenigstens aber
an Abwagungsfehlern im Hinblick auf die jedenfalls zu
berlicksichtigenden Interessen meiner Mandantschatft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Mit der
vorliegenden Planung soll eine
Wohnbebauung ermdglicht werden.
Eine Wohnbebauung fihrt hinsichtlich
der Nutzung (u.a. Larm) nicht zu
Konflikten mit der im Osten angren-
zenden Wohnbebauung.

Die Abstande, die einzuhalten sind,
ergeben sich aus § 6 Landesbau-
ordnung Schleswig-Holstein. Die
vorliegende Planung ist so angelegt,
dass die gesetzlichen Abstandsflachen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Der insoweit geanderte Bebauungsplan sieht als maximale
Gebaudehohe bzgl. BF1 27,00 m uber normal 0, bzgl. BF2

eingehalten werden kénnen. Die
Einhaltung der Abstandsflachen ist im
Bauantrag nachzuweisen und wird von
der unteren Bauaufsichtsbehorde
entsprechend gepriift werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB dient dazu, dass
Birger zu der Planung eine Stellung-
nahme abgeben kdnnen. Hierbei
kdnnen die Burger die fur sie wichtigen
Belange (Interessen) in das Verfahren
einbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde die Planungshoheit hat und
somit das Recht hat, einen Bebauungs-
plan aufzustellen. GemaR § 1 Abs. 7
BauGB sind hierbei die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Abwéagung kann hierbei natur-
geman erst erfolgen, wenn die Birger
ihre Interessen im Verfahren mitgeteilt
haben. Da die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden, sind die Belange
der Nachbarn in rechtlicher Hinsicht in
der Planung berticksichtigt worden.

Die Planinhalte werden korrekt wieder-
gegeben.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

29,50 m und bzgl. BF3 und BF4 29.00 m tber normal 0 als
zulassig vor.

Dies, so in der Begriindung zur dritten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 19 der Gemeinde Schénberg, Kreis PIon, soll einer
Gebaudehdhe von ca. 9,50 m sowie 12,50 m tber dem Gelande
entsprechen. Im Rahmen der Begriindung wird sodann lediglich
ausgefihrt:

,Dies entspricht einer Gebaudehéhe von ca. 9,50 m sowie
12,50 m Uber dem Gelande, die aus ortsplanerischer Sicht und in
Anlehnung an die Nachbarbebauung vertretbar ist.”

Im Ergebnis ist zu konstatieren, dass sich die Begriindung nicht
ansatzweise im Rahmen einer Ermessensabwagung mit den
direkten Nachbarinteressen auseinandersetzt.

Tatsachlich ist es so, dass die vorgesehene Gebaudehothe die
Hohe der umgebenden Gebaude bei Weitem Ubersteigt.

Die Planinhalte werden korrekt wieder-
gegeben.

Die wortliche Wiedergabe der Aussage
aus der Begriindung ist korrekt (siehe
Seite 11 der Begriindung).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die zulassigen
Abstande zwischen Gebduden und den
Grundstiicksgrenzen benachbarter
Grundstiicke in § 6 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein geregelt sind. Die
Abstandsflachen gelten
uneingeschrankt und unmittelabr. Es ist
deshalb nicht erforderlich, dass in der
Begriindung zum Bebauungsplan auf
die Regelungen der Landesbauordnung
hingewiesen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Planung verfolgt das
stéadtebauliche Ziel, in zentraler Lage
Wohnungen zu schaffen. Es ist
vorgesehen, mehrgeschossige
Mehrfamilienh8user zu errichten. In der

37




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Es ist in der Tat so, dass die durch die dritte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 vorgesehene Bebauung derart massiv
ist, dass sich die Gebaudekomplexe gerade nicht in die nahere
Umgebung, die seit Jahrzehnten durch kleinere Einzelhduser und

Gemeinde besteht eine Nachfrage nach
Wohnraum. Die Gemeinde hat hierbei
die Aufgabe, dafiir Sorge zu tragen,
dass der Nachfrage nach Miet-
wohnungen bzw. Eigentumswohnungen
im Geschosswohnungsbau begegnet
wird.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass der Geschosswohnungsbau
bevorzugt im Ortskern verwirklicht
werden sollte, da hier fur die Bewohner
nur kurze Entfernungen zu den
Versorgungseinrichtungen (Geschéfte,
Anbieter von Dienstleistungen)
bestehen.

Es ist zutreffend, dass die geplanten
Mehrfamilienhduser aufgrund der
zuléssigen Anzahl an Geschossen
héher sein werden als die Wohn-
gebaude, die im Umfeld des Plan-
gebietes stehen. Die festgesetzte Hohe
lasst eine Gebaudehdhe von

max. 13,00 m zu. Die Gemeinde vertritt
den Standpunkt, dass eine Gebaude-
héhe von 13,00 m an diesem Standort
stadtebaulich vertretbar ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass durch die Planung der
Bau von mehrgeschossigen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Jugendstilvillen geprégt ist, einfigt.

Im néheren Umkreis bzw. im direkten radialen Umfeld zu der
insoweit neu geplanten Flache befinden sich gegenwartig keine
Gebaude, die eine Zweigeschossigkeit inklusive Staffelgeschoss
bzw. eine Dreigeschossigkeit inklusive Staffelgeschoss
aufweisen.

Mehrfamilienhusern ermdglicht
werden soll. Hierdurch soll Wohnraum
innerhalb der Ortslage geschaffen
werden. Die Gemeinde hat im Rahmen
ihrer Planungshoheit das Recht, im
Plangebiet Gebaudehdhen zuzulassen,
die von den Gebaudehohen der
Gebaude, die im Umfeld des
Plangebietes stehen, abweichen. Ein
Gebot des Einfligens, das bei einer
Bebauung nach § 34 BauGB zu
beachten ist, gilt nicht, wenn Baurechte
durch einen Bebauungsplan geschaffen
werden.

Da die Gemeinde Eigentimerin des
Grundstiicks ist, das mit der
vorliegenden Planung tberplant wird,
besteht fur die Gemeinde die Mdéglich-
keit, an diesem Standort einen
Geschosswohnungsbau zu realisieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, sollen mit der vorliegenden
Planung der Bau von Mehrfamilien-
hausern ermdglicht werden. Durch die
Anzahl von bis zu drei Vollgeschossen
zuziglich eines Staffelgeschosses
erhoht sich die Anzahl der Wohnungen,
die im Plangebiet geschaffen werden
kdénnen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

In diesem Zusammenhang weise ich auf § 1 VII BauGB und das
hierin enthaltene Abwagungsgebot, das bekanntermalen
nachbarschitzenden Charakter auch hinsichtlich planexterner
privater Belange hat, die fir die Abwagung erheblich sind, hin.

Insoweit ermangelt die mir vorliegende Begriindung zur dritten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 bereits an diesem
Abwagungsgebot, sodass im Ergebnis von einem
Ermessensausfall gesprochen werden kann.

Bei tatsachlicher Realisierung der insoweit geplanten Bebauung

ware die Konsequenz fir meine Mandantschaft, dass eine nicht

hinzunehmende Beschattung der jeweiligen Grundstiicke meiner
Mandantschaft gegeben wére.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Gemaf
§ 1 Abs. 7 BauGB sind die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.
Die Anwohner kdnnen Belange geltend
machen. Allerdings sind diese Belange
fur die Abwégung nur dann von
Bedeutung, wenn sie sich auf das
eigene Grundstiick und dessen Nutz-
barkeit beziehen. Die Belange kdnnen
sich nicht auf die Nutzung eines
anderen Grundstlicks beziehen, das
sich nicht im Eigentum des betroffenen
Anwohners befindet. Insoweit wéare
darzulegen, in welcher Hinsicht sich die
Anwohner in ihren Belangen beein-
trachtigt fuhlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hinwiesen, dass eine Abwéagung
nur in dem Fall moglich ist, wenn
entsprechende Belange vorgebracht
werden, so diese von der Gemeinde
geprift und in die Abwagung eingestellt
werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Da die geplanten Geb&ude
westlich (BF 2 und BF 3) bzw. siidwest-
lich (BF 1) der Grundstiicke 'Mihlen-
berg 1,3 und 5' stehen werden, ist
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

aufgrund der vorgesehenen
Gebéudehothen eine Beschattung
mdglich. Um den Einfluss der geplanten
Bebauung auf eine Beschattung der
angrenzenden Grundstiicke (im Osten
und im Norden) bewerten zu kénnen,
wurde eine 'Schattenwurf-Prognose’
(sog. Schattenstudie) erstellt. Diese
fuhrt zu dem Ergebnis, dass sich am
spaten Nachmittag (ab 17 Uhr) und in
den Abendstunden (bis zum Sonnen-
untergang) durch die geplanten
Gebdaude eine zuséatzliche Beschattung
ergeben wirde. Um die Beschattung zu
verringern, wurde die Planung in
folgenden Punkten geéndert:

1. Reduktion der Gebaudehdhen

BF 3 um 3,90 m auf ca. 9,10 m
BF 2 um 3,40 m auf ca. 9,10 m
BF 1 um 0,40 m auf ca. 9,60 m

2. Vergroflerung der Absténde

BF 3 von 4,00 m auf 6,00 m
BF 2 von 3,50 m auf 6,00 m

3. Festlegung von maximal drei
Vollgeschossen ohne zusatzliches
Staffelgeschoss fir BF 3, BF 2 und
BF 1
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Zusatzlich kdme es zu ganz erheblichen nicht hinnehmbaren
Einschrankungen der Privatsphéare durch Einsichtnahme-
maoglichkeiten der héher gelegenen Gebaude in die jeweiligen
Grundstiicke meiner Mandantschaft.

Durch die oben aufgefiihrten Plan-
anderungen kénnen die Auswirkungen
der zusatzlichen Beschattung verringert
werden. Gleichwohl wird es zu einer
zusatzlichen Beschattung kommen. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt, dass
das Mal} der zusatzlichen Beschattung
hinnehmbar ist und in Anbetracht aller
abzuwéagenden Belange, insbesondere
in Hinblick auf die stadtebauliche
Zielsetzung der vorliegenden Planung,
durch einen Geschosswohnungsbau
zusatzlichen Wohnraum in zentraler
Lage zu schaffen, als vertretbar
einzustufen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es ist zutreffend, dass von
den geplanten Gebauden aus,
insbesondere von den oberen
Geschossen, Blickbeziehungen auf die
benachbarten Grundstiicke moglich
sein werden. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass es keinen
Rechtsanspruch darauf gibt, dass man
auf seinem eigenen Grundsttick vor
Blicken von benachbarten Grund-
stiicken geschutzt ist. Im vorliegenden
Fall ist jeweils die Ostseite der
geplanten Gebaude (Bauflachen Nr. 2
und 3) den Grundstticken der
betroffenen Anwohner (= Mandant-
schaft) zugewandt. Es ist davon
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Aufgrund der Dimension der Baumaf3nahme und der insoweit
dann zwangslaufig gegebenen starken Frequentierung durch
derart viele Bewohner auf kleinem Raum ist auch mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit ganz erheblichen
Larmemissionen zu Lasten meiner Mandantschaft zu rechnen.

auszugehen, dass die Raumaufteilung
in den Gebauden so angelegt sein wird,
dass auf der Ostseite der Gebaude
primar Raume sein werden, die am Tag
einer eher geringen Nutzungsintensitét
unterliegen (z.B. Kiiche oder Schlaf-
zimmer). Gleichwohl wird die
Méoglichkeit zum Einsehen bestehen.
Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die Einsehbarkeit hinnehmbar ist.
Es wird darauf hingewiesen, dass jede
Art der Wohnbebauung dazu fuhren
wirde, dass sich von dieser Blick-
beziehungen auf die benachbarten
Grundstiicke ergeben wirden, sei es
von einem Obergeschoss aus oder von
einem Dachgeschoss aus. Dies ist
innerhalb eines Wohngebietes
unvermeidbar. Es besteht die Méglich-
keit, sich mit Vorhangen (im Haus) oder
mit Markisen (Terrasse) vor Blicken zu
schitzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
ein 'Allgemeines Wohngebiet' fest-
gesetzt. In dem Wohngebiet werden
Gerausche entstehen, die in Verbin-
dung mit der Wohnnutzung stehen
(z.B. spielende Kinder). Die Gerausche
sind in einem Wohngebiet zuldssig und
mit einer Wohnnutzung allgemein
vertraglich. Die Gemeinde kann weder
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

All diese Aspekte sind in der gegenwartig angelegten Struktur
nicht gegeben. Die Baumaflnahme fiigt sich demnach nicht
ansatzweise in die ortliche Struktur, die Uber Jahrzehnte
gewachsen ist, ein.

erkennen, dass sich fiir die Anwohner
der benachbarten Grundstiicke erheb-
liche Larmimmissionen ergeben
kdonnten noch feststellen, dass sich fur
die Anwohner eine nicht zumutbare
Beeintrachtigung durch Larm ergeben
kdnnte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt, dass
sich die Planung hinsichtlich der fest-
gesetzten Nutzung (Wohnen) sehr wohl
in die umgebende Wohnbebauung
einfligt. Der Gemeinde ist bewusst,
dass die Planung zu Gebaude-
strukturen fuhren wird, die von den
Einfamilienh&usern, die in der
Umgebung stehen, abweicht. Gleich-
wohl halt die Gemeinde den Standort,
der in den zuriickliegenden Jahren als
Bauhof genutzt wurde, fir geeignet, um
dort Mehrfamilienhduser zu errichten.
Die Gemeinde vertritt hierbei den
Standpunkt, dass die geplante Wohn-
bebauung besser zu der umgebenden
Wohnbebauung passt als der bisherige
Bauhof.

Die Gemeinde hat Verstandnis daftr,
dass fir die Anwohner die Nutzung als
Bauhof eine Gewohnheit darstellt, die
durchaus Vorteile fir diese zu haben
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Die Folge ist ein jeweiliger erheblicher Wertverlust des jeweiligen
Grundstlickes meiner Mandantschatt.

scheint (z.B. die Ruhe an den
Wochenenden und generell an den
Abenden). Die Gemeinde verweist
jedoch darauf, dass sie das Recht hat,
sowohl im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit als auch als Eigentiimerin des
Grundstiickes, die Nutzung auf dem
Grundstiick zu @ndern. Das bedeutet,
dass die Anwohner keinen Rechts-
anspruch darauf haben, dass auf dem
Grundstuck die langjahrige Nutzung als
Bauhof erhalten bleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein Grund-
stiickseigentiimer keinen Rechts-
anspruch darauf hat, dass sich die
Umgebung seines Grundstlicks nicht
verandert. Die Rechtsanspriiche eines
Grundstiickseigentiimers kénnen sich
immer nur auf sein eigenes Grund-
stiick beziehen. Der Wert eines
Grundstiicks ergibt sich aus dem orts-
Ublichen Bodenwert. Der Wert des
Grundstiicks kann hierbei durch einen
Lagevorteil positiv beeinflusst werden.
Allerdings ist zu beachten, dass der
Grundstiickseigentiimer keinen
Anspruch darauf hat, dass ein Lage-
vorteil, der sich auf Faktoren stiitzt, die
von aul3en auf das Grundstick
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Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
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vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Im Ergebnis versto3t der insoweit gednderte Bebauungsplan
auch gegen das jedenfalls geltende Ricksichtnahmegebot des
§ 15 Abs. 1 BauMVO, welches im Ubrigen auch unter
Berlicksichtigung des Interessenbewertung des § 31 Abs. 2
BauGB gegeben ist (Vergleich nur BVerwG, Urteil vom
06.10.1989 - 4 C 14/87).

einwirken und damit nicht in der
Rechts- und Eigentumssphére des
Eigentiimers liegen, unverandert
fortbesteht. Sollte die hier vorliegende
Planung tatsachlich zu einem Wert-
verlust fir die benachbarten Grund-
stiicke fihren, misste dies von den
Grundstlckseigentiimern hingenom-
men werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt.

In § 15 Abs. 1 Satz 1 BauNVO ist
geregelt, dass bauliche Anlagen in
einem Baugebiet im Einzelfall
unzulassig sind, wenn sie der Eigenart
des Baugebietes widersprechen. Die
Errichtung von mehrgeschossigen
Mehrfamilienhdusern widerspricht nicht
der Eigenart eines 'Allgemeinen Wohn-
gebietes nach § 4 BauNVO.

In § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist
bestimmt, dass bauliche Nutzungen
unzulassig sind, wenn von ihnen
Belastigungen oder Stérungen
ausgehen kénnen, die im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind. Die Gemeinde kann
nicht erkennen, dass von den Mehr-
familienhdusern Belastigungen oder
Stérungen ausgehen kénnten, die fur
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Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
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vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Ich habe Sie daher aufzufordern, vorstehende Einwande bei der
Uberarbeitung der Planung unbedingt zu beriicksichtigen.

die Wohnnutzung auf den benach-
barten Grundstlicken nicht zumutbar
waren.

In 8 31 Abs. 2 BauGB sind die
Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes
geregelt. Die Gemeinde kann nicht
erkennen, inwiefern diese Regelungen
im Zusammenhang mit der Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 stehen kdnnten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgebrachten
Einwénde sind dahingehend berlck-
sichtigt worden, dass die Gebaude-
héhen (BF 2 und BF 3) deutlich
reduziert wurden. Au3erdem wurden
die Abstandsflachen der Bauflachen
BF 2 und BF 3 vergréRert. Durch diese
Plan&nderungen wird die Beschattung,
die von den geplanten Gebauden
ausgehen wird, im Vergleich zur
bisherigen Planung fir die dstlich
angrenzenden Grundstiicke verringert.

Eine weitergehende Berucksichtigung
der vorgebrachten Einwénde ist leider
nicht moglich, da andere Belange,
insbesondere die stadtebauliche Ziel-
setzung, Wohnraum im Geschoss-
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und
Verfahren vom Ja Nein Abwagungsentscheidung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
wohnungsbau zu schaffen, starker zu
gewichten sind.
P4 | Privat 4 02.01.2016 X Da ich in der Bauverwaltung des Amtes Probstei beschéftigt bin, | Die Erlauterungen werden zur Kenntnis

habe ich sehr lange tberlegen missen, ob ich Anregungen zu
der 0.g. Planung abgebe. Letztlich bin ich jedoch zu der
Uberzeugung gelangt, dass ich als Mieter eines Grundstiicks,
das unmittelbar an das Plangebiet des Bebauungsplanes
angrenzt, auch Birger der Gemeinde Schdnberg bin und somit
meine gesetzlich zustehenden Rechte wahrnehmen darf, ich bitte
hierfir um Verstandnis.

Der Bebauungsplan setzt im hinteren Bereich des Grundstlcks
'Grofl3e Mihlenstral3e 41' zwei Mehrfamilienhduser mit drei
Vollgeschossen plus einem Staffelgeschoss fest, im vorderen
Grundstiicksbereich sind zwei Mehrfamilienhauser mit zwei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss festgesetzt. Die
Hohe ist auf maximal 29 m tGber NN im hinteren Grundstticks-
bereich und 29,50 m im vorderen Grundsticksbereich
festgesetzt.

Da die vorhandene Gelandehéhe vom vorderen Bereich des
Grundstiicks (ca. 17,50 m tUber NN) zum hinteren Bereich des
Grundstiicks (ca. 15,30 m Uber NN) abféllt, wurden im hinteren
Grundstulicksbereich die drei Vollgeschosse plus Staffelgeschoss
festgesetzt.

Betrachtet wurde diese Planungssituation jedoch ausschlief3lich
von der 'Grof3en Muhlenstrafl3e' und nicht von der vorhandenen
Bebauung der Stral3e 'Huhnerbek'. Wére das erfolgt, so hatte
festgestellt werden kénnen, dass die insbesondere betroffenen
Grundstiicke 'Huhnerbek 6, 8 und 10' noch einmal deutlich um
ca. 1 m bis 1,50 m zum Grenzbereich des Grundstiicks 'Grof3e

genommen.

Die Planinhalte werden korrekt wieder-
gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hierbei um
eine subjektive Schlussfolgerung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Plan-

gebiet vermessen wurde und im Zuge
der Bearbeitung mehrmals begangen
wurde. Die Geléndesituation ist somit
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Muhlenstral3e 41' abfallen. Bei der Grundlagenermittlung hétte
dies bereits einbezogen werden muissen.

Die geplanten Gebaude im hinteren Grundstiicksbereich werden
mit drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss ca. 12,50 m
hoch. Wenn das abfallende Geldnde von den Baufenstern bis zur
Bebauung der Grundstticke 'Hiihnerbek 6, 8 und 10' bertck-
sichtigt wird, ergibt sich von dort aus eine tatséchliche Hohe von
Uber 14 m. Auch wenn der Abstand zur Grundstucksgrenze der
betroffenen Grundstiicke mehr als ausreichend beriicksichtigt ist,
ergibt sich durch die H6he der geplanten Gebaude eine sehr
erdriickende Wirkung.

bekannt und wurde bei der Erarbeitung
der Planung bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die
Abstandsflachen im nérdlichen Bereich
des Plangebietes eine Tiefe von

ca. 12,00 m (BF 4) bzw. ca. 18,00 m
(BF 3) haben. Es wird ferner darauf
hingewiesen, dass derzeitig die
Gebdaude des Bauhofes lediglich einen
Abstand von 3,00 m zu der Grund-
stiicksgrenze aufweisen. Der Abstand
zum geplanten Gebaude BF 4 wird
somit um 9,00 m gréRRer sein. Gleich-
wohl wird der Baukérper aufgrund der
geplanten Hohe stark wahrnehmbar
sein und eine raumliche Wirkung
entfalten, da er deutlich héher ist als die
derzeitigen Gebaude des Bauhofes.
Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass durch die Tiefe der Abstands-
flache von 12,00 m auf die nachbar-
schaftlichen Belange ausreichend
Rucksicht genommen wird. Nach

§ 6 Landesbauordnung Schleswig-
Holstein ware ein Abstand von 5,20 m
ausreichend (13,00 m x 0,4). Aufgrund
der Tatsache, dass der Abstand im
vorliegenden Fall um 6,80 m groRer ist
als der vorgeschriebene Mindest-
abstand, wird eine geringfligige
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
Beteiligungsverfahren gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 09.11.2015 - 11.12.2015

Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Diese wird noch verstarkt durch eine erhdhte Verschattung der
Grundstlicke.

Auch werden insbesondere vom Staffel- und dritten Vollgeschoss
der neu geplanten Bebauung die Freibereiche der betroffenen
Grundstulicke im 'Huhnerbek' wesentlich stéarker einsehbar,
sodass keine oder kaum Privatsphére im Freiflachenbereich
verbleibt. Dabei wird eingerdumt, dass die Grundstticke
'‘Hihnerbek 6 und 10' durch den Erhalt der groRen Baume etwas
weniger betroffen sind. Die neu geplante Bebauung wird den
ebenfalls zu erhaltenden Baum im Grenzbereich zum Grundstiick

Zunahme der raumlichen Wirkung des
Gebéudes als hinnehmbar eingestulft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine 'Schattenwurf-
Prognose' erstellt wurde. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass das Grundstiick
'Hihnerbek 8' bereits heute durch die
bestehenden Gebaude des Bauhofes
verschattet wird. Eine starke
Verschattung wurde fur den Zeitraum
'‘Oktober bis Mérz' festgestellt. Die
geplante Bebauung wird zu einer
Zunahme der Verschattung fuhren. Die
Planung wurde dahingehend geéndert,
dass die Gebaudehdhe (BF 4) um
0,80 m reduziert wurde. Dadurch wird
die Verschlechterung, die sich durch
das bisher geplante Gebaude ergeben
héatte, etwas abgemildert. Die
Verschlechterung, die sich durch die
Planung ergibt, wird als hinnehmbar
eingestuft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es ist zutreffend, dass von
den geplanten Geb&uden aus,
insbesondere von den oberen
Geschossen, Blickbeziehungen auf die
benachbarten Grundstiicke moglich
sind. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass es keinen Rechts-
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Schonberg
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Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

'Hiihnerbek 8' von der Hohe her jedoch noch Ubersteigen und
damit die negativen Wirkungen verstarken. Aul3erdem handelt es
sich um einen eher kleinen Baum, der an der Grenze zum
Grundstiick 'Huhnerbek 6' steht und somit keinen echten
Sichtschutz bietet.

anspruch darauf gibt, dass man auf
seinem eigenen Grundstiick vor Blicken
von benachbarten Grundstiicken
geschiitzt ist. Im vorliegenden Fall ist
jeweils die Nordseite der geplanten
Gebéaude (Bauflachen Nr. 4 und 3) den
Grund-stucken in der Stral3e
'Hihnerbek' zugewandt. Es ist davon
auszugehen, dass die Raumaufteilung
in den Gebauden so angelegt sein wird,
dass auf der Nordseite der Geb&ude
primér Raume sein werden, die am Tag
einer eher geringen Nutzungsintensitat
unterliegen (z.B. Kiiche oder Schlaf-
zimmer). Gleichwohl wird die Méglich-
keit zum Einsehen bestehen. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt, dass
die Einsehbarkeit hinnehmbar ist. Es
wird darauf hingewiesen, dass jede Art
der Wohnbebauung dazu fiihren wirde,
dass sich von dieser Blickbeziehungen
auf die benachbarten Grundstiicke
ergeben wirden, sei es von einem
Obergeschoss aus oder von einem
Dachgeschoss aus. Dies ist innerhalb
eines Wohngebietes unvermeidbar. Es
besteht die Mdglichkeit, sich mit
Vorhangen (im Haus) oder mit einer
Markise (Terrasse) vor Blicken zu
schitzen.
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Stellungnahmen zum
Verfahren

gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Zurzeit steht noch ein Gebaude des alten Bauhofs im
unmittelbaren Grenzbereich zum Grundstlck 'Huhnerbek 8'.
Dieses Gebaude ist ca. 6,50 m hoch und verursacht bereits eine
starke Verschattung des Grundstiicks. Die neu geplanten
Gebaude werden von der Hohenlage des Gebaudes 'Huhner-
bek 8" aus gemessen mehr als die doppelte Hohe erreichen und
somit trotz ausreichendem Grenzabstand eine wesentlich
starkere Verschattung und Einsehbarkeit verursachen.

Es ist sicher richtig, dass in der Gemeinde Schdnberg eine grol3e
Nachfrage nach bezahlbaren Wohnungen besteht und die
Gemeinde diese zurzeit nicht decken kann. Die Planung von
Wohnbaugebieten muss sich jedoch auch stadtebaulich unter
Bertcksichtigung der Nachbarsituationen in die Umgebung
einfigen. Sieht man sich die Umgebung des neu Uberplanten
Grundstiicks an, so ist festzustellen, dass der gesamte Bereich
nordlich des 'Muhlenberg’, stdlich des 'Huhnerbek' und dstlich
der 'GroRRen Mihlenstral3e' gepragt ist von Einfamilienhausern,
die Uberwiegend ein Vollgeschoss mit ausbaubarem
Dachgeschoss haben, maximal sind Gebaude mit zwei
Vollgeschossen vorhanden. Die nun geplante Bebauung geht
noch weit Uber die Hohe der noch bestehenden Geb&ude des
alten Bauhofs und die Gebaude der Umgebung hinaus,
stadtebaulich fligt sich diese geplante Bebauung, insbesondere
mit drei Vollgeschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss, nicht
in die Umgebung ein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargelegt
wurde, wird die bisher geplante
Gebaudehohe (BF 4) um 0,80 m
reduziert, um die Auswirkungen der
zusatzlichen Verschattung abzumildern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde das stadtebauliche Ziel
verfolgt, im Plangebiet Mehrfamilien-
hauser im Geschosswohnungsbau zu
errichten. Damit wird eine Bauform
ermdoglicht, die von der umgebenden
Bebauung abweicht. Das Plangebiet ist
aufgrund seiner Lage im Ortskern in
besonderer Weise fur den Geschoss-
wohnungsbau geeignet, da sich fir die
Bewohner kurze Entfernungen zu den
Versorgungseinrichtungen (u.a.
Geschéfte, Anbieter von Dienst-
leistungen) ergeben. Aus diesem Grund
erscheint der gewahlte Standort fur den
Geschosswohnungsbau stadtebaulich
vertretbar. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde das Recht hat, im
Rahmen ihrer Planungshoheit die
stadtebauliche Entwicklung zu steuern.
Hierbei sind die Belange der benach-
barten Nutzungen dahingehend zu
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gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB
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vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwagungsentscheidung

Da die Gemeinde beabsichtigt, in Kiirze ein neues Wohnbau-
gebiet auszuweisen (Bekanntgabe in 6ffentlicher Sitzung des
Planungsausschusses), ist es durchaus mdaglich, dieses so zu
strukturieren, dass Flachen fur einen Geschosswohnungsbau
integriert werden und damit der dann noch vorhandene Bedarf an
Wohnungen gedeckt wird. Die geplante massive Bebauung auf
dem Grundstlck des alten Bauhofs kénnte dementsprechend
auch verringert werden, sodass sich die Bebauung harmonisch in
die Umgebung einfugt und die Beeintrachtigungen der Nachbar-
grundstiicke damit minimiert werden.

Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch soll die Gemeinde die privaten
und 6ffentlichen Belange gerecht untereinander und gegen-
einander abwagen.

Aus den vorstehenden Griinden bitte ich, insbesondere die
Anzahl der geplanten Vollgeschosse im hinteren Grundstiicks-
bereich des Bebauungsplanes auf maximal zwei Vollgeschosse
zu begrenzen und die maximal zuldssige Gesamththe soweit zu
reduzieren, dass keine starkere Verschattung des Grundstiicks
erfolgt.

bertcksichtigen, dass Konflikte
vermieden werden. Hierbei besteht
nicht das Erfordernis, dass sich die
geplante Bebauung in die Umgebung in
dem Sinne einfligen muss, dass sie der
umgebenden Bebauung ahneln muss.
Die Gemeinde hat das Recht, durch die
Aufstellung von Bebauungsplanen neue
Baugebiete zu schaffen, die von der
umgebenden Bebauung abweichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Wie
bereits oben dargelegt wurde, vertritt
die Gemeinde den Standpunkt, dass
das Plangebiet aufgrund der Lage im
Ortskern in besonderer Weise fur den
Geschosswohnungsbau geeignet ist.
AulRerdem sieht die Gemeinde die
Beeintrachtigungen, die sich fur die
Anwohner ergeben, als zumutbar an.

Der Hinweis zur Rechtslage wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Fur das Grundstiick
'Hihnerbek 8' ergibt sich eine direkte
Betroffenheit durch das geplante
Gebaude 'BF 4'.

Das Gebaude kann nach der
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geanderten Planung eine maximale
Hoéhe von ca. 12,20 m und maximal vier
Vollgeschosse aufweisen. Ein zusatz-
liches Staffelgeschoss ist nicht moglich.

Der Abstand zwischen der
festgesetzten Baugrenze und der
Grundstiicksgrenze betragt

ca. 12,00 m. Gemalf § 6 LBO hat die
Tiefe der Abstandsflachen im
vorliegenden Fall mindestens 4,88 m
(12,20 m x 0,4) bzw. gerundet

ca. 5,00 m zu betragen. Das bedeutet,
dass der Abstand um 7,00 m grof3er ist,
als er zulassigerweise betragen dirfte.
Insofern verweist die Gemeinde darauf,
dass sie die nachbarschaftlichen
Belange in der Planung bertcksichtigt
hat und den Bedurfnissen des
Anwohners in einem gewissen Umfang
Rechnung getragen hat.

Das Grundstick 'Hilhnerbek 8' liegt
sudlich des geplanten Gebaudes. Eine
Beschattung des Grundsticks ist
mdoglich, wenn die Sonne im Siiden am
Himmel steht, d.h. zur Mittagszeit. Die
Schattenstudie hat ergeben, dass der
Schattenwurf, der durch das geplante
Gebaude verursacht wird, das Grund-
stiick 'Huhnerbek 8' in der Zeit von
Oktober bis Marz erreicht. Dies ist
durch den in dieser Jahreszeit tieferen
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Sonnenstand bedingt. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass das Grundstiick
'‘Huhnerbek 8' bisher durch das
Gebéaude des Bauhofs, das nur

ca. 3,00 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt steht, in dem vorgenannten
Zeitraum beschattet wird. Durch das
bisher geplante Gebaude

(Hohe: 13,00 m) ware eine deutliche
Verschlechterung eingetreten. Die
Planung wurde deshalb dahingehend
geandert, dass die maximal zulassige
Gebaudehdhe um 0,80 m, d.h. von
13,00 m auf 12,20 m, reduziert wurde.
Durch die geédnderte Planung wird die
Beschattung in dem Zeitraum 'Oktober -
Marz' geringfligig zunehmen. Die
Gemeinde hélt diese geringflgige
Zunahme fur zumutbar.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass in der Planung (einschlieRlich der
vorgenommenen Anderung hinsichtlich
der maximal zulassigen Gebaudehothe)
die Belange des Anwohners des
Grundstiicks 'Huhnerbek 8' in
angemessener Weise bericksichtigt
werden.
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Fazit / Beschlussempfehlung:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde von mehreren Privatpersonen die Sorge geauRert, dass die geplanten Geb&ude fiir die im Norden und Osten
angrenzenden Grundstiicke zu unzumutbaren Verschattungen fiihren kénnten. Daraufhin lie die Gemeinde eine Schattenwurf-Prognose erstellen, um die
mdglichen Auswirkungen der geplanten Bebauung bewerten zu kénnen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich besonders fiir die 6stlich angrenzenden
Grundstiicke eine betrachtliche zusatzliche Beschattung ergibt. Aus diesem Grund wurde die Planung in folgenden Punkten Uberarbeitet:

1. Reduktion der Gebaudehdhen:
BF 1 um 0,40 m (bisher: 10,00 m, neu: 9,60 m)
BF 2 um 3,40 m (bisher: 12,50 m, neu: 9,10 m)
BF 3 um 3,90 m (bisher: 13,00 m, neu: 9,10 m)
BF 4 um 0,80 m (bisher: 13,00 m, neu: 12,20 m)
2. VergroRerung der Abstandsflachen fir BF 2 und BF 3

3. Festlegung von drei Vollgeschossen fur BF 1, BF 2 und BF 3 und vier Vollgeschossen fir BF 4 bei gleichzeitigem Verzicht auf ein Staffelgeschoss fir alle
vier Bauflachen

erstellt am: 07.04.2016
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