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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

—-

WA

GRmax =
370 m?

III

GHmax =
26,10 m U.N.N.

THmax =
27,80 m U.N.N.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflache als Hochstmass, z.B. 370 m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. 111

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zul&ssige Geb&udehdhe i.N.N., z.B. 26,10 m

Maximal zuldssige Traufhdhe G.N.N [ z.B. 27,80 m

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fussgangerbereich

GRUNFLACHEN

Griinflache
PG - private Griinflache

Zweckbestimmuna

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

EG Eingriinung §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
‘ Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung
Stellplatze Stellplatze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
@l Millsammelplatz § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

]IIIlIII[ Boschung, vorhanden

o———— o  Flurstiicksgrenze, vorhanden

o5 Flurstlicksbezeichnung
®16.91 Geléndehohenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.
Baum, Topographie und Gebaude kiinftig fortfallend
BFL 1 Nummerierung der Bauflachen, z. B. Baufl4che (BFL) 1
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Teil B: Text

2.2

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, 8§ 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméaR 8 1 Abs. 5 BauNVO die nach 8§ 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fur sportliche Zwecke und gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Die nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 18 BauNVO)

Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehdhe [GH max. 0.N.N.] wird durch die Hohenangabe Uber N.N.
festgesetzt. Die maximale Geb&udehthe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile
oder technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen, Photovoltaik-
und Solaranlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Gebaudehohe wird durch
die Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten oder
Dachgauben ist nicht zuléssig.

Traufhohe
Die maximale Traufhéhe [TH max. G.N.N.] wird durch die Hohenangabe ber N.N. festgesetzt.
Als Traufhdéhe wird der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (AufRenhaut) bezeichnet.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. mit den 88 22, 23 Abs. 5 BauNVO)

Ebenerdige Terrassen, Balkone und Loggien sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung um bis zu 2 m Tiefe und 5 m Breite
zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch die v.g. baulichen Anlagen im Bereich der privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Eingrinung (EG) sowie der Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch die v.g. baulichen Anlagen im Bereich der DIN
18920 zum ,Schutz von Baumen, Pflanzabstanden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen* sind nicht zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachiiberstéande sind bis zu einer Breite von
maximal 1,00 m zul&ssig.
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4.
4.1

4.2

4.3

5.2

5.3

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind fir mindestens 60% der fensterlosen
Fassadenanteile nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben rot, rotbraun, gelb, weil3
und grau zulassig. Fir Holzfassaden sind zudem naturbelassene Oberflachen zulédssig. An
den Ubrigen Fassadenflachen und Uberdachten Stellplatzen -sog. Carports-, Garagen sowie
Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen zuldssig. Holzblockbohlenh&user sind
im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fur das Haupthaus sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farben
rot, rotbraun, grau und anthrazit sowie Griindacher (lebende Pflanzen) zulassig.
Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig. Solar- und
Photovoltaikanlagen (fur den Eigenbedarf) sind in nicht spiegelnder Ausfiilhrung zulassig.

Bei Dachern unter einer Dachneigung von 22° (Regeldachneigung) sind auch andere
Materialien zulassig.

FUr Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind auch
Flachdacher und flach geneigte Dacher zulassig. Fur die Dacheindeckungen der Uberdachten
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur Griindacher (lebende Pflanzen) zulassig.

Oberirdische Lagerbehalter

Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern fir die Energieversorgung sowie Anlagen
zur Energiegewinnung ist auf den Grundstlcksflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
nicht zulassig.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 19 und § 21a BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen,
Gemeinschaftsanlagen sowie die verfahrensfreien baulichen Anlagen gemaR der LBO-SH
sind nur auf der gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze)
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Grundflachen fiur Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt 1.500 m2 zul&ssig.

In den fir die Erhaltung von Einzelbdumen markierten Flachen (Kronentraufe) sind diese
entweder als Rasenflachen, wassergebunden oder als Pflasterdecke mit erhéhtem
Fugenanteil (z.B. Rasengitter) zu befestigen. Der Wegeaufbau ist dem vorhandenen
Wurzelwerk anzupassen.
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6.
6.1

6.2

Griunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Erhalt Baumbestand

Die in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Baumafnahmen im Umfeld der zu erhaltenen Einzelbdume sind die
Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagigen Vorschriften [DIN 18920 und
Richtlinien fur die Anlage von Straf3en (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt
4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen®] zu
berlcksichtigen, um den Erhalt dieser Baume sicherzustellen. Abgéngige B&aume sind
gleichwertig zu ersetzen

MaRnahmen zur Ein- und Durchgrinung sowie zum Ausgleich

Baumpflanzungen, feste Standorte

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte sind mit naturraumtypischen Laubbdumen
als 3x v. Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei ist eine Standortverschiebung der zu pflanzenden B&aume von max. 3,00 m
von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zuléssig.

Baumpflanzungen, flexible Standorte

Es sind in den Bereichen der Stellplatzanlage zwischen der Stral3e GrofRe Mihlenstrale und
dem Allgemeinen Wohngebiet insgesamt neun [9] naturraumtypische Laubbdume zu pflanzen.
Die Baume sind aufgrund der flexibleren Ausgestaltung der Stellplatzanlage in der
Planzeichnung nicht verortet.

Es sind Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen und Stammumfang von 18-20 cm zu
verwenden. Fir die Baumpflanzungen sind Baumgruben mit einem Volumen von 12 m?3
anzulegen.

Offene Vegetationsflachen sind bei Bedarf gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu
sichern.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgéangiger Bepflanzungen.
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7.

Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 sowie deren Anderungen

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 19 sowie die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde
Schonberg haben fiir den Geltungsbereich dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
der Gemeinde Schodnberg keine Gliltigkeit mehr.

Hinweis

Die Plangeltungsbereiche der 1. Anderung und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 der
Gemeinde Schonberg sind von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 der Gemeinde
Schoénberg nicht betroffen.

Hinweise

Hinweis zum Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. 8 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Hinweis zu Kampfmitteln

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften:

Die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4 konnen erganzend zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 bei der Gemeinde Schénberg wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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