SATZUNG DER GEMEINDE BARSBEK, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER
STRASSE MUHLENKAMP HAUSNUMMERN 30 UND 32"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) flr Schleswig - Holstein , jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Barsbek vom

"ndrdlich der Strasse Muhlenkamp Hausnummer 30 und 32", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es qilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN,

-©-0-0-0-0 2.B.VONBAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES § 16 Abs. 5 BauNVO
DER NUTZUNG INNERHALB EINES GEBIETES
566666  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNGEN § 16 Abs.5 BauNVO
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
GR 150 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN § 16+17 BauNVO
ANLAGEN
GR EH 150 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER EINZELHAUSER § 16+17 BauNVO

GR DHH 100 m?

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER § 16+17 BauNVO

DOPPELHAUSHALFTEN
&, . MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS § 16+18 BauNVvO
6,50 UNN  |N METERN UBER NN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE)
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 16+20 BauNVO
GH9.00m MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVO
, DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNvO
@ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNvO
BAUGRENZE § 23 BauNVvO

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ABFALLBEHALTER § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

LPB Il

LARMPEGELBEREICH

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1BauGB

1.1. Im Plangebiet gilt die festgesetzte maximal Gberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstuick.

1.2. Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gemaf § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu
50 % Uberschritten werden. Basis fiir die Ermittlung der zuléssigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils
festgesetzte Wert fiir die maximal Gberbaubare Grundflache.

Hohe der baulichen Anlagen
§9 (1) 1 und (3) BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

2.1. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens der Hauptgebdude darf die in der Planzeichnung Teil A fir die Baufelder
angegebenen Hohen tber NN (Normal Null) nicht Gberschreiten.

3)

4)

5)

6)

folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet

2.2. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen der Hauptgebaude sind auf die
tatsachliche Hohe des ErdgeschossfertigfulRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

3.1. Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke im Teilgebiet 1 betragt 650 m? flr ein Einzelhausgrundstiick. Im Teilgebiet 2 betragt sie
550 m? fiir ein Einzel- oder Doppelhausgrundstick.

3.2. Die zum Grundstlick gehérenden privaten Griinflachen dirfen auf die Grundstlicksgrofe angegerechnet werden.

Beschréankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) 6 BauGB

4.1. In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind je Wohngebadude maximal zwei Wohnungen zulassig.

4.2. In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Doppelhaus- ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte zuldssig. Ab einer
Grundstiicksgrofie von 800 m? sind zwei Wohneinheiten je Doppelhaushélfte zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
§9 (1) 20, 25 BauGB

Die vorgenommenen Festsetzungen zur Grinordnung werden gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz als Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen dem Eingriff innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

5.1. Mallnahmenflache

Far die gemal § 9 (1) 20 BauGB festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft gilt:

Flachendeckend gestufte Anpflanzung von standortgerechten, regionaltypischen Gehdlzen wie: Feldahorn, Esche, Rotbuche,
Stieleiche, SuBkirsche, Hainbuche, Hasel, Holunder, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, Wildapfel, WeiRdorn. Die Anpflanzung
erfolgt mit unterschiedlichen Gehdlzqualitadten aus Strauchern, Heistern und Baumen (1 St/ 1,5 m?). Die Anpflanzung ist vor
Wildverbiss zu schitzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

5.2. Anpflanzungen
Fir die gemal § 9 (1) 25a, b BauGB festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gilt:
Je Grundstick sind zwei groRkronige Laub- oder Obstbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14/16 cm zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Westlich entlang der Verkehrsflache sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen, wie Hainbuche und Rotbuche in einer
Mindesthdéhe von 1,50 m anzulegen.

Larmschutz
§9 (1) 24 BauGB

6.1. Im Teilgebiet 2 sind zum Schutz vor Auf3enlarm Wohnrdume mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive
Schallschutz muss mindestens den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109 entsprechen.
Fur die gesamte AulRenflache eines schutzbedirftigen Raumes muss das erforderliche resultierende Schallddamm-Mal von
R'w,res mindestens dem in der Tabelle angegebenen Wert entsprechen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes

Auflenlarmpegel in Schallddmmmalf der AuRenbauteile in dB

dB(A) R'w,res
Wohnraume Burordume
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Das erforderliche resultierende Schalldammmal ist durch alle Umfassungsbauteile eines schutzbedirftigen Raumes
gemeinsam zu erbringen.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung) mussen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Far alle Neu-, Um- und Ausbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der fiir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

6.2. Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer im Teilgebiet 2 schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

6.3. Die Anordnung von Schlafraumen im Gebaudegrundriss ist im Teilgebiet 2 nur auf der dem Schall abgewandten Seite der
Gebaude zulassig.

6.4. Ausnahmen von den Festsetzungen koénnen zugelassen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

7)

8)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1)1LBO

7.1. Es ist nur rotes Verblendmauerwerk und Putz zulassig. Auf bis zu 40 % der AuRenwandflachen sind auch andere
Ausflihrungen zulassig.

7.2. Die zuladssige Dachneigung betragt mindestens 25° und maximal 48°.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedungen
§92(1)1LBO

8.1. Stellplatzflachen, Zuwegungen zu Stellplatzen und Garagen, Wege und Platzflachen auf den Privatgrundstiicken sind in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen (z.B. Sickerpflaster, Pflasterklinker mit hohem Fugenanteil,
wassergebundene Decke, Schotterstralle etc.), sofern rechtliche Bestimmungen zum Gewasser- und Bodenschutz dem nicht
entgegenstehen.

8.2. Die Sammelstelle fur Millbehalter ist mit einem Sichtschutz oder einer Laubholzhecke zu umgeben. Die Hohe der Einfassung
bzw. Umpflanzung muss mindestens der Hohe der Millbehalter iber dem Gelande entsprechen.

Fassung zur offentlichen Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB sowie
zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB

Stand: 11. Januar 2016
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