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1.
PLANUNGSANLASS

Die Ziele, Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen dieser 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 20 der Gemeinde Schonberg haben zum Inhalt, die bereits bestehende Satzung eines Teilge-
biets des Ferienzentrums Holm forfzuschreiben und zu &ndermn.

Fur dieses Plangebiet am Gstlichen Rand des Ferienzentrums Holm besteht seit dem Jahr 1684 die
rechtsverbindliche 7. Anderung des Bebauungsplans 20 mit der Zielsetzung der Verwirklichung von
50 Ferienhdusern. Dieses Baugebiet war im nordlichen Teil des Plangebiets bisher vorgesehen und
soll nunmehr aus landschaftspflegerischen Griinden zur Erhaltung der typischen Salzwiesenflachen
in den stdlichen Teil verlegt werden unter gleichzeitiger Anderung des inneren ErschlieBungssystems.

Mit der Aufstefiung dieser 10. Anderung des Bebauungsplans 20 wird daher grundsatzlich kein neues
oder zusatzliches Baugebiet geschaffen, sondern nur ein bereits bestehendes Satzungsrecht in
seiner Lage und seiner Erschliefbung geéndert.

1.1
FACHPLANUNGEN

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die vorgeschalteten Fachplanungen beriicksichtigt
und die bei der Planung daraus zu beachtenden Belange im Rahmen dieser Begrindung néher er-
autert.

1.1.1
LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Nach §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane grundsatzlich den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Fur die seit dem Jahr 1984 rechtsverbindliche Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplans
liegt die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vor. Die
seinerzeitige Zielsetzung, ein vorhandenes grofles Ferienzentrum durch ca. 50 zusatzliche
Ferienhauser zu erganzen, wird auch fir diese 10. Anderung beibehatlten. Das grundsétzliche
Planungsziel bleibt somit fur beide Bauleitpléne erhaiten.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum it des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung
2000 ist die Gemeinde Schonberg als Linterzentrum ausgewiesen. Die Gemeinde liegt gleichzei-
tig auf der regionalplanerisch bedeutsamen Siedlungsachse Kiel-Probsteierhagen-Schoénberg.
Die Bundesstrafie 502 bildet dabei den Endpunkt dieser Achse. Unmittelbar ndrdlich dieser
Strafie beginnt der grolRraumige Planungsraum des Bebauungsplans Nr.20 des Ferienzentrums.

Das Ferienzentrum Holm wird dabei von drei Fldchendarstellungen des Regionalplans (iberlagert.
Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt zusammen mit den Nachbarflachen in einem regional-
planerischen Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung. Zusatzlich sind die Kennzeichnungen
‘Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft’ und ‘Regionaler Grinzug' der Karte
des Regionalpians zu entnehmen.
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Fuar den Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung gelten folgende Ziele der Landesplanung:

- ‘Auf den Schutz und den Erhalt von Natur und Landschaft als wesentliche Grundlagen
ist bei der Weiterentwicklung des Tourismus besonders zu achten.’ (4.2 (2) S. 18 Re-
gionalplan (1)

- Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebots.

- Verzicht auf Ausweisung neuer Campingplétze, neuer Wochenend- und Ferienhaus-
gebiete; 'Erweiterungen bestehender Einrichtungen soilen in der Regel ebenfalls
nicht erfolgen'.

- Féir den Bereich Schédnberger Strand:
Verbesserung der Qualitdt und der Attraktivitat. Die weiltere Entwicklung in diesem
Raum wird in der Abrundung der vorhandenen Einrichtungen gesehen. Dabei ist
neben der hohen Auslastung dieses Gebietes in der Hauptsaison auch die Schaffung
eines attraktiven Angebots fiir die Nebensaison zu beriicksichtigen.

Als Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft nimmt der Regionaiplan Bezug
auf den Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum it ist der Planbereich mit seinen grof3-
raumigen Umgebungsfléichen als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems gekennzeichnet. Das Gebiet des Ferienzentrums Holm zu-
sammen mit dem Plangebiet dieser 10. Anderung des Bebauungsplans Nr.20 ist davon ausge-
kKlammert. Der Gesamiraum ist als Schwerpunkibereich fir die Entwicklung von Verbundsystemen
bezeichnet.

Nach der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans erfolgte zusétzlich die Kennzeichnung des Be-
reichs der nordlichen Probstei als Gebiet mit besonderer dkologischer Funktion.

Die angrenzenden Nachbarfiachen liegen in einern Landschaftsschutzgebiet geman §18
LNatSchG und in der Karte 2 des Landschafisrahmenplans erfolgte zusatzlich die Einstufung
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Anmerkung

Die landesplanerischen Regionalpléne werden zum Zeitpunkt des Planaufstellungsverfahrens dieses
Bebauungsplans fortgeschrieben. £s geiten aber noch die Aussagen aus dem Regionalplan Hi |, der
zukiinftig andere Nr. erhalten wird.
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1.1.2
LANDSCHAFTSPLANUNG

Die bisher gliltige Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.20 -7.Anderung- hatte folgende Planungs-
ziele zum Inhall. Vorgesehen war der Bau eines eingeschossigen Ferienhausgebiets im nérd-
lichen Abschnitt des Plangebiets, wahrend der Bereich im Siiden des Plangebiets als Freiflache
nicht Giberplant wurde. Diese Satzung wurde im Jahr 1984 rechtsverbindlich. Sie hat damit

die Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr.20 aus dem Jahr 1970 fortgeschrieben. Bereits in
der Ursprungsfassung des BPlans 20 war der Geltungsbereich des Ferienhausgebiets bis zum
Rand der Kreisstralle gezogen worden. Zu diesem Zeitpunkt waren zwei gblere Parkplatze fest-
gesetzt worden. Der ndrdliche Parkplatz am Kapellenweg hat weiterhin planerische Giltigkeit

und wird im Grundsatz auch Teil dieser 10. Anderung des Bebauungsplans. Fir den stidlichen
Parkplatz besteht kein Bedarf. Er entfallt zukanftig.

Das stadtebauliche Konzept einer in Nord-S0d-Richtung verlaufenden mehrgeschossigen Be-
bauung wurde auf der westlichen Seite des Baugebiets durch eingeschossige Baugebiete er-
weitert. Auf der Grundiage der rechtsverbindlichen 7. Satzungsénderung des Bebauungspians
Nr. 20 wurde eine entsprechende Baugebietserweiterung fur Ferienh3user in eingeschossiger
Bauweise auch fur die dstiiche Seite des Ferienzentrums Holm planerisch vorgenommen.
Diese zusétzlichen Ferienhausgrundstiicke sind landschafispfiegerisch bereits im Zuge des
ersten Beteiligungsverfahrens der Trager dffentlicher Belange durch einen Begleitplan,
Planbearbeitung Frau Dr. Schuman, ergénzt worden.

Zwischenzeitlich berlicksichtigt auch der Landschaftsplan und die Neufassung des Flachen-
nutzungsplans dieses Baugebiet.

Zusatzlich wurde fur diese 10. Anderung des Bebauungsplans ein Grinordnungsplan durch
das Blro des Landschaftsarchitekten Muhs, Schénberg erstelit. Der anliegende Umweltbericht
dieses Biros ist Teil der Begriindung zu dieser Satzungsanderung.

Die Zielsetzungen der Landschaftsplanung sind bei der Planung dieser Satzungsanderung
beriicksichtigt worden. Dabsi konnte die Landschaftsplanung nicht von einem unbeplanten
Griinbereich ausgehen, sondern muiite bei den Planungen zum Griinordnungsplan und zum
Umweltbericht auch die bereits bestehenden Satzungsrechte berlicksichtigen, die mit dieser
10. Anderung fortgeschrieben werden.

Wegen der langen Dauer des Planaufstellungsverfahrens war seinerzeit ein Grinordnungsplan
erstellt worden. Griunordnungspléne werden fur Bauleitpiéine nicht mehr erarbeitet. Die Griinordnung
ist nunmehr Teil des Umweltberichts.
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2.
PLANUNG

21
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die rechtsverbindliche 7. Anderung hatte Baugrundstiicke fiir die Nutzung als Ferienhauser
festgesetzt. Diese Nutzung wird in Art und Umfang ibernommen. Sie wird jedoch in der Lage
weiter sadlich verwirklicht. Es kommt also nicht zu einer neuen oder vergrofRerten Festsetzung
von Baugrundstiicken, sondern nur zu einer Verschiebung in stidliche Richtung innerhalb des
Plangeltungsbereichs. Diese Planungsanderung geht zurick auf die Zielsetzungen des land-
schaftspflegerischen Begleitplans aus dem Zeitraum 1993. Danach waren die feuchten Salz-
wiesen der nordlichen Flachen des Plangebiets von einer Bebauung freizuhalten. Diese von
Graben durchzogenen Wiesenflachen solien in ihrem Charakter erhalten bleiben. Die Fort-
schreibung der 10.Anderung des Bebauungsplans nimmt darauf Rucksicht. Daher ist die Lage
der Sondergebiete und der Zuschnitt sowie die Erschlieflung der Grundstiicke eine Anpassung
an landschafispflegerische Belange und Zielsetzungen.

Festgesetzt werden die bebaubaren Grundstiicke als Sondergebiet gemaf § 10 BauNVO mit

der Zweckbestimmung der Nutzung als Ferienhauser. Diese Baugebiete werden in der Plan-
zeichnung mit dem Zeichen SO — F festgesetzt. Die Grenzen dieser Sondergebiete werden
gebildet durch die StraRenbegrenzungslinien und durch die Grenzen anderer Flachenfest-
setzungen, wie z.B. Grunflichen und Wasserflachen. Dadurch entstehen einzelne Teilgebiste
der Sonderbauflachen der Ferienhauser, die im Teil A der Satzung jeweils mit einer Nr. zusatzlich
gekennzeichnet sind. Planungsrechtlich bilden die Anpflanzungsfidchen und die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgesetzten Flachen keine Grenzen der SO - Nutzung.

Zielsetzung der Pianungsanderung ist es, nicht nur das Baugebiet in den stdlichen Planbereich
zu verlegen, sondern auch die Art der ErschlieBung und das Bebauungskonzept zu &ndern. Die
bisherige Satzung sah eine Erschliefung in vier Hausgruppen vor. Jeweils ca. 12 Ferienhauser
bildeten nach diesem Satzungsrecht der 7.Anderung um einen gemeinsamen Erschiiefungs-
platz eine Gruppe. Die inneren Zuwegungen soliten dabei private Erschiielungswege sein.
Zwei StraRen fuhrten aus dem Ferienzentrum in das geplante Gebiet mit einer zusétziichen
Anbindung im Norden an den Kapellenweg und einer Strae parallel zur K 15. Im Bebauungs-
plan wurde seinerzeit auf eine Parzeilierung von Einzelgrundstiicken verzichtet. Der stadte-
bauliche Gedanke einer Gemeinschaftsgruppe von Ferienhiusern wird von dem Grundsticks-
eigentiimer und Investor dieser Baumafinahmen bezogen auf die Umsetzung und markt-
wirtschaftlichen Verwirklichung jedoch kritisch gesehen. Zudem flhrt dieses Konzept zu einer
grundsatzlichen Veranderung der landschaftlichen Gegebenheiten. Der Leitgedanke der
Teilung und Gliederung der Grundstiicke in einzeine Abschnitte wird jedoch bei der Fort-
schreibung der Satzung beibehalten, wenn auch nicht nach einem einheitlichen Schema.

Die Gliederung der Sondergebiete erfolgt dabei unter Beachtung und Erhaltung der vorhan-
denen Landschaftsstrukturen. So bleiben 2.B. die im Gebiet vorhandenen Graben erhalien.
Zusammen mit zusatzlichen Gehélzstreifen, Baumgruppen und Anpflanzungsflachen wird

so das gesamte Sondergebiet in kieinere Einheiten gegliedert.

Das festgesetzte Sondergebiet nimmt nicht nur Rucksicht auf die im Gebiet vorhandenen
Griinstrukturen, sondern beriicksichtigt zusatzlich durch breite Anpflanzungsfidchen entlang

der Kreisstrafe die Eingrinung des Baugebiets und damit die landschaftsgerechte Gestaltung
des Ubergangs zu den freien Flachen der angrenzenden Aullenbereiche. Durch die Erhaltung
der feuchten Salzwiesen in den Teilgebieten 9 -12 wird 2usétzlich eine Freiraumgliederung zu
den am Strand liegenden Wochenendhausgebieten nérdlich des Kapellenweges geschaffen.
Bei entsprechend hohem Bewuchs der Gehoize und der Anpflanzungsfiachen ist das Baugebiet,
von aulen betrachtet, landschaftsgerecht abgeschirmt und kaum einsehbar.
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staltung des Ubergangs zu den freien Flachen der angrenzenden Auflenbereiche. Durch die
Erhaltung der feuchten Salzwiesen in den Teilgebieten 8 - 12 wird zusatzlich eine Freiraum-
gliederung zu den am Strand liegenden Wochenendhausgebieten nordlich des Kapellenweges
geschaffen. Bei entsprechend hohem Bewuchs der Geholze und der Anpflanzungsfidchen ist
das Baugebiet von aulen betrachtet abgeschirmt und kaum einsehbar.

Die breiten Anpflanzungsfiachen am Rand der K 15 nehmen nicht nur die Funktion der Ge-
bietseingriinung ein, sondern dienen auch dem Schutz vor mdglichen Einwirkungen durch
den Fahrverkehr auf der Kreisstralle. Zusatzlich wird fur die Hauser, die unmittelbar am Rand
dieser Kreisstrafle liegen, die Beachtung schallschiitzender Malinahmen vorgegeben.

Zur moglichen Beeintrachtigung der Ferienhausgrundstiicke durch den Verkehrslarm der
Kreisstralle 15 ist ein Larmschutzgutachten erstellf worden. Es fiegt der Begriindung als
Anlage bei. Danach sind Schutzmafinahmen fir den Aufenthalt in den Gebauden nicht
erforderlich. Die heute nachzuweisenden baulichen Malinahmen des Warmeschutzes er-
follen gleichzeitig den ausreichenden Schalischutz. Notwendig ist jedoch der Schutz der
Aullenflachen. Diese Malinahmen sind erforderlich fir den Larmpegeibereich l1l. Die in der
Planzeichnung gemaf § 9 (1) 24 BauGB festgesetzte Flache far Schutzvorkehrungen gegen
den StraReniarm entspricht diesem Larmpegeibereich. Durch Stellung der Ferienhauser
parallel zur Kreisstrale ibernehmen die Hauser die Schallabschirmung fur die Garten- und
Terrassenflachen.

Der Schutz der AuBenflachen durch die Ferienhauser selbst wird deshalb vorgenommen,
weil eine anderweitige Schallabschirmung z.B. durch einen Erdwall aus stadtebaulichen
Griinden nicht in Frage kommt. Ein Erdwall passt nicht in die véllig flache Salzwiesen-
landschaft des Plangebiets und der Umgebung. AuBerdem wirde der erhaltenswerte,
dichte Baum- und Sirauchbestand entlang der Kreisstrafle verloren gehen.

Das geplante Baugebiet erganzt als Ferienhausgebiet die seit den siebziger Jahren be-
stehende und seinerzeit durch die Landesregierung mit dem Ziel der Verbesserung des
Tourismus und der Erholung besonders geforderten mehrgeschossigen Ferienhaus-
anlage Holm. Das neu geplante Ferienhausgebiet dient auch dem Ziel der Steigerung
der Attraktivitat der Ferienhausanlage und der Erhaltung und Verbesserung der Gemein-
schaftseinrichtungen insgesamt. Geplant ist der Bau hochwertiger Ferienhauser, um
Familien mit Kindern besonders erholsame Angebote bieten zu kénnen. Aus diesem
Grund wird es fur erforderlich angesehen, die zul8ssige Grundflache des Ferienhauses
entsprechend hoher auf hdchstzulassige 95 gm festzusetzen. Auf diese Flache des
eigentlichen Wohnhauses sollen nicht angerechnet werden die Flachen fir bauliche
Nebenanlagen des Ferienhauses, wie Abstell- und Geratehauser fur die Gartenpflege,
Terrassen, sowie die Flachen fur Stellplatze und Garagen. Um die freien Grinflachen
maglichst grof zu halten, sowie unter Berlcksichtigung der Erholungsnutzung wird

die Zahl der zulassigen Steliplatze je Ferienhaus auf zwei begrenzt.

Das Sondergebiet wird Oberwiegend mit Ferienh&usern bebaut. Fir die Vermietung,
fiir die damit verbundene Verwaltung und Unterhaltung der Hauser und Grundstiicke
wird jedoch im Text { Tell B ) die Zuléssigkeit der Art der Nutzung entsprechend er-
ganzt, auch wenn davon auszugehen ist, dass diese, die Ferienhauser erganzende
Nuizung, nur sehr unfergeordnet zur Ausfihrung kommen wird.

Die Festsetzungen zur zulassigen Hohe der geplanten baulichen Anlagen der Ferienhduser und
des Geiandes erfolgen nach den Grundséatzen des Gebots gegenseitiger Ricksichtnahme und
der Belange der Landschaftspflege sowie der Ortsrandgestaltung. Die geplanten Ferienhauser
stehen in direkter Nachbarschaft zu den mehrgeschossigen Bestandshdusem des Ferien-
zentrums und missen, um sie als Teil der Gesamtanlage erkennen zu kdénnen, auch mit einer
gewissen Hohe ausgefihrt werden und darfen nicht zu niedrig gebaut werden. Daher wird eine
Gebaudehshe von 7.50m fir erforderlich und angemessen angesehen.

Auf die zusatzlichen Planungshinweise unter Abs. 3 dieser Begriindung wird hingewiesen.



UNDUNG

SEITE 10 BEGR
-10

B20

SCHONBERG

7. Anderung




i

/iy |

&

[} P ——

H

|

q@.mx.hﬁ........udeimf
L 189 N
A kY

X

g % 5o~

=

5 g

0 v

..W n....7..

T 2 sz

o 5 %EB |

wo, o i 25T
“Am @ LG @ |
. “ bEOh

I e S>>

TthH iy rm.mn

wmw - Z Nx O



SEITE 12 BEGRUNDUNG
B 20 -10.A-
SCHONBERG

2.2
VERKEHRSFLACHEN, WEGE

Die zur ErschlieBung des Baugebiets erforderlichen Stralen und Wege stelien planerische
MzaRnahmen dar. Einer Anbindung der Erschiiefung an die Kreisstrafie 15 entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze wurde im Aufstellungsverfahren durch das Stral3enbauamt nicht zugestimmt.
Dieser Abschnitt der Gberdrtlichen Stralle ist anbaufrei zu halten. In der Planzeichnung ist die
Anbauverbotszone in einer Breite von 15 m vom Fahrbahnrand der Kreisstralle 15 nachrichtlich
dargestellt. Betroffen sind davon nur die festgesetzten Grinflachen und keine Baugebiete der
Ferienhéuser.

Die anbaufrei zu haltende Flache der Versorgungsflache der geplanten Gasstation an der
Kreuzung der Kreisstralte mit dem Kapellenweg ist im Plan entsprechend dargestelit.

Vom Anbauverbot befreit sind nur Wegeverbindungen ohne KFZ-Verkehr. Dieses gilt z.B.
fUr den geplanten Fuweg, der eine wichtige Wegeverbindung aus dem Baugebiet zu dem
Fuly- und Radweg entlang der KraisstraBe 15 sichert.

Zu den Neubaugrundsticken fihren zwei geplante Verkehrsanbindungen von der Strae
Osterwisch aus, Vorgaben sind hierzu die vorhandenen Grundbesitzverhalinisse durch den
Investor der Baumafinahme, die Bericksichtigung einer kosten- und flachensparenden
ErschlieRung sowie eine Verbindung von Wegebeziehungen vom Neubaugebief zum vor-
handenen Ferienzentrum,

Die erforderlichen Strafien zur Erschliefung der Baugrundstiicke werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie sollen ausgebaut werden als Mischflache

for die gleichberechtigte Nutzung von Fahrverkehr und FuBgéngern. Das Sffentliche Parken
und Abstellen von Fahrzeugen soll nur an den dafir festgesetzten Standorten zulassig sein.
Die Stralenflache wird auf einem Niveau ohne trennende Bordsteine ausgefGhrt. Zur Unter-
streichung der Aufenthaltsfunktion fOr die Fulgénger sind Strallenbaume in entsprechender
Lage und Anzah! mit angemessen groRen Pflanzinseln erforderlich. Zielsetzung ist, den Fahr-
verkehr in seinem sonst Gblichen 'Verkehrsflufy’ zu bremsen.

Der Planungsgrundsatz einer sparsamen Erschlieung macht es erforderlich, einzelne
zuriickliegende Grundstlcke tber private Zuwegungen zu erschlieffen, die als mit Geh-,
Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemat § 9(1) 21 BauGB in der Plan-
zeichnung festgesetzt werden. Da die Muilifahrzeuge diese Flachen wegen der fehlenden
Wendeméiglichkeit nicht befahren, sind Malistandplatze am Rand der Sffentlichen Ver-
kehrsflache anzulegen.

Die konkrate BauausfUhrung der Strafien und Wege wird vor Beginn der Baumafinahimen
mit der Gemeinde Schiinberg abgestimmt und vertraglich geregelt.

Die Wanderwege haben gerade fir die geplante Ferienhausnutzung eine besonders Be~
deutung fUr die Erholungsfunktion. Daher ist es erforderlich, dass am Ende der als Stich-
strassen auszubauenden ErschlieBungsflachen dffentliche Ful- und Wanderwege in die
angrenzenden Flachen fuhren. Dabei sind zusétzliche Wegebeziehungen zu dem Park-
platz am Kapelienweg nicht erforderlich, weil diese Fidche angelegt wird, um den Bedarf
an Parkplatzen fur die Strandbesucher zu decken und Fuwege aufierhalb des Park-
platzes benutzt werden.
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Abb.

ErschlieBungsstralien

der Ferienhausgrundstiicke
Mischfldche

Fahrverkehr und Fulganger
gleichberechtigt

Lageplan und Schnitt
1:100

Rand- 5.00 Rand-

streifen streifen
ca. 0.35 ca, 035

Baumscheibe
Stralenbaum
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Durch den Fahrverkehr auf der KreisstralRe 15 ist mit Beeintréchtigungen durch Strallenldrm
zu rechnen. Zur Beurteilung der erforderlichen Schutzvorkehrungen auf den geplanten Ferien-
hausgrundstiicken wurde ein Larmschutzgutachten erstelit. Der Bebauungsplan trifft durch
Festsetzungen die erforderlichen Vorkehrungen.

Die KreisstralRe 15 stellt die zentrale Zufahrt zu den Baugebieten des Ortsteils am Schénberger
Strand dar. Das Verkehrsaufkommen auf dieser Strafle besteht ausschiieflich aus dem Ziel-
und Queliverkehr der Ferien- und Wochenendhausgrundstiicke dieser Ortteile am Strand der
Ostseekiste. Diese Strale sient auch der Zufahrt zum Ferienzentrum Holim und damit der
Anbindung ger Bauftédchen des Bebauungsplans 20. Sidrender Durchgangsverkehr ist aur der
KreisstralRe 15 nic ht vorhanden. Der Anteil an LKW-Verkehr ist als sehr gering zu bezeich-
nern,

siehe auch Planungshinweise (3.)
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23
GRUNFLACHEN

Wahrend die 7. Anderung des Bebauungsplans im Grundsatz sich auf die Verwirklichung
eines Baugebieis fiir 50 Ferienhduser beschréankte, ist es stadtebauliche Zielsetzung dieser
10. Anderung, die Baugrundstiicke der Ferienhauser ca. 300 m weiter stidlich zu verschieben,
urm aus landschaftspflegerischen Belangen die von Graben durchzogenen Feuchiwiesen von
giner Bebauung freizuhalten. Daher wird der Geliungsbereich erweitert in Richtung Stden

bis zur StraBe An den Salzwiesen (ehemals Brahmhorst). Der Geltungsbhereich der Satzung
bleibt in der nordlichen Halfte bis zum Kapelienweg bestehen, um den Bestand an Grin-
flachen und Feuchtwiasen planungsrechilich zu sichern.

Umweliplanerische Belange haben fir diese landschaftstypischen Freifiéchen den hdchsten
Stellenwert, wahrend die Ubrigen Grunflachen gliedernde und abschirmende Funktionen
Ubernahmen.

Zusammen mit den in der Regel verhaltnismaiig breiten Anpflanzungsflachen wird so eine
Durchgrinung und Gliederung der einzelnen Bauflachen erreicht.

Die Erhaltung und Pflege der Grinflachen mit ihren besonders festgesetzien Anpflanzungs-
flachen dient somit nicht nur der Beachtung umweltpflegerischer Belange, sondern auch
dem Ziel der Starkung der auf Erholung ausgerichteten baulichen Nutzung.

Zulassig soll es sein, im Bereich der festgesetzten Sondergebiete fir dis Nutzung als
Ferienhaus das vorhandene Gelédnde um bis zu einen Meter zu erhdhen, um einen ver-
besserten Schutz der baulichen Anlagen vor dem Grundwasserstand zu bieten. Diese
Gelandeaufschittung soll einen landschaftsgerechten Ubergang zu den angrenzenden
Flachen bericksichtigen und steile Bischungen vermeiden. Daher wird im Tell B eine
Baschungsneigung fir kinstliche Aufschittungen vargeschrigben, die mindestens ein
Neigungsverhéltnis von 1 ; 3 einhalt, ausgenommen die direkte Lage an einem Graben,

Planerische Grundiage fur die Erhaltung und die Pflege der Grinflachen bildet der zu dieser
Bauleitplanung aufgestelite Grinordnungsplan sowie der anliegende Umweltbericht.

siehe auch Planungshinweise (3.)

Bestand
vorhandener
Geldndeveriauf
1100
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2.4
WASSERFLACHEN

Alle im Plangebiet vorhandenen Graben und Wasserflachen bleiben trotz der Festsetzung eines
geplanten Baugebiets erhalten. Sie tbernehmen innerhalb der Ferienhausgrundsticke die Auf-
gabe der verbesserten Ableitung des Oberflachenwassers, wahrend die Grében innerhalb der
zu erhaltenden Feuchtwiesen nach den Vorgaben des Grinordnungsplans vom Hauptgraben ge-
trennt werden, um eine starkere Vernassung des Wiesen zu erreichen.

Der im Gebiet zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandene Teich (Kennzeichnung als Teilge-
biet 14 ) bleibt erhalten und wird nur durch einen neuen Grabenanschiuls erganzt auf der nord-
dstlichen Seite des geplanten Grundstiicks 50.

in Ubernahme aus den Vorgaben des Grinordnungsplans sind die Teiche im Teilgabiet & und
auf der nordlichen Seite der Stralle An den Salzwiesen zusatzliche Neuplanungen zusammen
mit den kleinen ‘Eingangsteichen’ am Beginn der sGdlichen Zufahrt zum Ferienhausgebiet
{Kennzeichnung als Teilgebiet 16).

siehe auch Planungshinweise (3.)

Planung

Gelandeveriauf

nach Erhhung um hichstens 1 m
1: 100

Abb.
Beriicksichtigung der hichstzuldssigen
Boschungsneigung im Verhéltnis 1:3

und Anlage eines neuen Grabens mit
seitlichen Anpflanzungen
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2.5
MASSNAHMENFLACHEN

Der Bebauungsplan umgrenzt mit dem Planzeichen T T T T Flachen for Mad-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemai
§ 9(1) 20 BauGB.

Umgrenzt werden die im ndrdlichen Teil des Plangebiets liegenden Grinfldchen mit der Zweck-
bestimmung der Bictoppflege- und Entwicklungsfidche. Diese Festsetzung ais Grunflache,

bzw. in einem kleinen Teilbereich als festgesetzte geplante Wasserfiache im Teiigebiet 6, bieibt
als Grundnutzung bestehen und wird Uberlagert durch die Festsetzung als Malinahmenfiache.

Zisisetzung ist es, innerhalb dieser Flachen Maflinahmen zur Aufwertung und Verbesserung der
Matur und der Landschaft gemaR den Zielsetzungen der Grinordnungsplanung und des Umwelt-
berichts durchzufihren.

Die Mafinahmen dienen gleichzeitig auch als Ausgleichsmalinghmen flr den Eingriff durch die
baulichen Veranderungen. Bestimmie Malinahmen werden aber auch innerhalb des fesige-
setzten Sondergebiets der Ferienhduser als Ausgleichsmalnahmen fir erforderlich gehaiten.

Zu den zentralen Malinahmen zahlen:

- Einzelne Grabenabschnitte werden unterbrochen mit dem Zisl, die Entwésserung
in Grenzen zu halten und den Feuchtanteil der Wiesen- und Moorbdden zu er-
héhen.

- Erganzung der Graben und Kleingewasser.
- Verzicht auf eine intensive Nutzung der Wiesanflachen.

- Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplétzen und Zuwagungen
auf den Ferienhausgrundsticken,

- Einsatz von Straflenbeleuchtungen mit einer héheren Schutzfunktion
fur Insekten.

Grundiage far die Ma3nahmen bildet der Griinordnungsplan und der Umweitbericht zu dieser
Bauleitplanung. Nachfolgend wird aus dem Erlauterungsbericht des Grinordnungsplan, S, 22,
Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. H. Muhs, zitiert:

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zahlen folgende Mafnahmen:

« Steliplatze und Zufahrten auf den privaten Grundsticken sowie private ErschiieBungswege
sind mit wasserdurchidssiger Befestigung herzustellen (z. B. Rasengittersteine,
Sickerpflaster). Die Wanderwege sind mit wassergebundener Decke herzustelien,

» Durchgehende Begrinung der ErschiieRungsstrafien mit standorigerechien Baumen, um
ein ansprechendes Ortsbild zu gestalten,

e Festsetzung von zu erhaltenden Gehdlzflachen am West- und Ostrand des Plangebietes,
naturschutzfachlich qualitative Verbesserung durch sukzessiven ,Umbau" der Gehdlz-
zusammensetzung (Entnahme der Fichten und Anpflanzung Eandschaﬁstyplscher
standortgerechter Gehdlze).

+ Festsetzung zur Erhaltung einer Feldhecke im Norden des Plangebiets (am Sidrand von
Flurstlick 21/10).
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Erhaltung (und Gestaltung) von Freiflachen am Stidrand des Plangebiets.

Erhaltung {und naturschutzfachlich vertragliche Nutzung) der Grinlandfidchen auf den
Niedermoorbéden im Nordieil des Plangebietes.

Ableitung und Riickhaltung des von den Baugrundstiicken abflieRenden Regenwassers in
offenen Graben. Insgesamt werden im Sondergebiet Ferienhduser ca, 250 Ifidm offene
Griben neu angelegt.

Festsetzung einer maximalen Gebaudenséhe (Orts- und Landschaftsbild),

Bei der Beleuchtung der Wege und Strallen sollte das Licht ausschlielich nach unten oder
schrag nach unten abgegeben werden, aiso dorthin, wo die Beleuchtung auch tatsdchlich
beabsichtigt ist. Auf z. B. Kugelleuchten, die lhr Licht derart unselektiv in alle Richtungen
abstrahlen, dass sie nicht nur fiir die Fauna ein Beeintrachtigungspotential darstellen,
sondern durch Blendwirkung auch stérend fur den Menschen/die Bewohner wirken kénnen,
sollte ganz verzichtet werden.

Sogenannte Leuchienkoffer stellen eine Konstruktion dar, die diese Anforderungen erfiillen,
Diese sind allseitig gegen Lichtaustritt abgeschirmt - mit Ausnahme einer an der Unterseite
angebrachten planliegenden, nicht aus dem Koffer herausragenden Verglasung. Hinsichtfich
der Lichtausbeute und -verteilung optimal erweisen sich Leuchten mit asymmetrischem
Reflektor, mit denen auch breitere Strallen ausreichend gleichméig ausgeleuchtet werden
kénnen. Zudem kann durch die Verwendung von asymmetrischen Reflektoren die
Lampenh&he haufig reduziert werden.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen kommt die Verwendung alternativer
Leuchtentypen - mit geringeren negativen Auswirkungen auf die Tierwelt - wie Natrium-
Niederdrucklampen mit gelber Strahiung im Bereich von zirka 580 nm (geringste negative
Einflisse) und/oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weild-
gelbem Licht in Frage.

Das von Natriumdampf-Niederdrucklampen emittierte monochromatische gelbe Licht hat im
allgemeinen die geringsten negativen Einflisse auf Insekten. Ein weiterer Vorteil dieses
Leuchtertyps besteht darin, dass eine auRerordentlich hohe Lichtausbeute erzielt wird
{verglichen mit konventioneflen Lampen filhren sie bei Beibehaltung der gleichen subjektiv
empfundenen Helligkeit zu deutlichen Energieeinsparungen).

Die Verwendung von Natriumdampf-Lampen ist in allen Gebieten, die im Hinblick auf
Lichteinstrahlung als besonders empfindlichen gelten (z. B. im Bereich von
Vogelrastgebieten oder Feuchtgebieten) zu empfehlen, um Beeintrédchtigungen durch
Lichtemissionen auf die Tierwel (insbesondere insekien und Vogel) zu vermindern.

Auch der wesentliche Planinhalt der 10. Anderung - die Verlegung des Ferienhausgebiets
vam Nord- in den Sodteil des Plangebiets - ist eine Minimierungsmafnahme.
Beeintrachtigungen des Feuchigriiniandes (Niedermoorbtden) werden vermieden. Den
Empfehlungen des Landschaftsplans der Gemeinde Schénberg wird mit der Plandnderung
entsprochen. Allerdings kann nicht das gesamte Feuchtgriinland von der Bebauung frei
gehalten werden, da die im Norden gem. 7. Anderung zulassigen 50 Ferienhauser auch im
Sadteil ermighicht werden milssen.
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3.
ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN,  PLANUNGSHINWEISE
KOSTEN

31
Kostenermittiung

Die Kosten fir den geplanten Straflenbau und den Bau der erfordertichen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen werden im Rahmen der Aufstellung nur geschétzt. Genaue Kosten der
Erschiiefung sind erst auf der Grundlage einer Tiefbau- und ErschiieBungsptanung
moglich.

311
Bau der Verkehrsflachen 170 000.-

3.1.2
Strafenentwésserung 90 000.-

3.1.3
Strallenbeleuchtung 12 000.-

314
Bau der Abwasserkanalisation 115 000.-

3.1.5
Strom, eic.
sowie Grunderwerb z.Zt. nicht ermittelt -

Gesamt EUR 387 000.-

3.2
ErschlieBungsbeginn,  StraBen- und Wegebau

Fur den Beginn der Erschliefungs- und Baumafinahmen kann zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung dieser Satzung keine verbindiiche Zeitangabe erfolgen.

Die Berlicksichtigung der Belange von Malifahrzeugen, werden als ausreichend angesehen.
Die Strafien zur ErschlieBung der geplanten Ferienhausgrundstiicke werden als Mischfiache
fur die gleichberechtigte Nutzung von Fahrverkehr und FuRgénger ausgebaut.

Durch die Pfianzung von kleinkronigen Straflenbaumen bleibt sowohl fir grofle Milifahrzeuge
als auch fur die Fahrzeuge der Feuerwehr und fur Rettungsfahrzeuge gentigend Bewegungs-
Raum.
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3.3
Abwasser

Das gesamie Plangebiet wird angeschlossen an die zentrale Orisentwésserung
der Gemeinde Schdnberg.

Zur Weiterleitung der Abwésser zum Gemeindekiarwerk ist eine Pumpstation er-
forderlich. Diese Flache ist am Beginn der stdlichen Zufahrt am Rand der vorhande-
nen Parkplatze festgesetzt.

34
Oberflachenwasser

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers erfolgt geordnet unter Beachtung der Richt-
jinien und Vorschriften,

Bei der Planung und der Berechnung der Regenwasserentsorgung ist insbesondere der
sehr tiefe Gelandestand, der hohe Grundwasserspiegel und Besonderheiten des Boden-
aufbaus zu beachten.

Um stauende Nasse im Bereich der Grundfisiche der geplanten Ferienhauser so gering wie
maéglich zu halten, soll es zuléssig sein, das vorhandene natirliche Gelénde um bis zu einen
Meter zu erhohen. Dieser Gelandeauftrag ist an den Randern landschaftsgerecht mit einer
Neigung von 1 : 3 auszufihren. Davon ausgenommen sind jedoch die unmittelbar angrenzen-
den Graben, weil hier steilere Béschungen erforderlich sind.

Alle im Plangebiet bereits vorhandenen Graben bleiben erhalten. Der Bebauungsplan trifft
durch Neufestsetzung von Graben Vorsorge flr eine naturnahe Ableitung des Regenwassers
in offenen Graben. Diese werden als Wasserflachen gemaft § 9 (1) 16 BauGB festgesetzt.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung dieses Bebauungsplans liegt keine hydrauliche Berech-
nung Uber die erforderliche Breite der Graben vor. Im Plan wird daher nur von einer durch-
schnittiictien Regelbreite ausgegangen, von der bei der konkreten Bauausfuhrung im ver-
tretbaren Male abgewichen werden kanr. Daher ist auch die Darsteilung gepianter Graben
in der Mitte der Anpflanzungsfidchen der Baugebiete 6, 9 und 10 kein Festsetzungs-
charakter, sondem eine Vorsorgeplanung, sofern aus technischen oder landschafls-
pflegerischen Belangen hier die Anlage zusétzlicher offener Grében erforderlich wird.

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen, z.B. als vollstandig bebaute und ver-
siegelte Flache, wird bestimmt, dass die Steliplatze und die Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken sowie die privaten ErschlieRungswege in einer wasserdurchléssigen Be-
festigung auszuflhren sind. Diese Festsetzung soll auch fir die dffentlichen Wander-
wege im Plangebiet geiten. Zielsetzung ist es, den Anteil an versiegelten Flachen in die-
sem Plangebiet mit direkten réumlichen und landschaftspflegerischen Beziehungen zu
den Auflenbereichen sc gering wie moglich zu halien,

Im Beteiligungsverfahren wurde durch die Wasserbehérde des Kreises und durch den Ge-
wisserunterhaltungsverband vorgetragen, dass das Plangebiet zum Uberflutungsbereich
der Kuhbriicksau zahlt. Dazu erfolgt von Seiten des Grundstickseigentimers des Plange-
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biets die Korrektur, dass es seit Jahrzehnten, auch nicht zur Zeit der grofien Hochwasser-
ereignisse im Jahre 2002, zu einer Uberschwemmung der Flichen des geplanten Bau-
gebiets gekommen ist. Die Uberflutungsbereiche lagen nérdiich des Kapellenweges. Bei
der Erschliefungs- und AusfOhrungsplanung wird diese Problematik auch unter Beachtung
der Ziele der Landschaftsplanung — bewusste Uberschwemmung des ndrdlichen Teils des
Plangebiets - zusatzlich beriicksichtigt.

Es werden die erforderiichen Einleitungseriaubnisse gemal § 7 WHG beachtet. Zur fachiichen
Beurteilung geplanter offentlicher Regenwasserkanale gem. § 34 LWG und Regenwasser-
behandlungsaniagen gem. § 35 LWG sind Antragsunterlagen der unteren Wasserbehorde
der Kreisverwaltung Plén vorzulegen unter Beachtung folgender Hinweise — Zitat aus der
Stellungnahme des Kreises vom 14.03.07:

' Eine Versickerung in das Grundwasser ist aus geologischen Griinden (undurchiassige Boden-
schichien, hoher Grundwasserstand} nicht moglich.

5ie geplante Anlegung von Teichen ist gem. § 31 WHG genehmigungspflichtig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 57 LWG Abgrabungen und Aufflilungen genehmigungs-
pfiichtig sind... dass es bei Hochwasserereignissen zu Ruckstau im bestehenden Kanalnetz
kommen kann.

Bei der Planung sind die Belange einer moglichst schadlosen Regelung des Abflusses des
Regenwassers bereits beachtet worden, die bei der konkreten Erschliefiungs- und Durch-
fuhrungsplanung vertiefend untersucht werden missen. Fur den nordlichen Teil des Plange-

biets, der iiberwiegend aus Grinflachen und Graben besteht, ist eine zusétzliche Uber-
schwemmung und Rickstaumdglichkeit als landschaftspflegerisch gewollte Vernassung der
Flachen beriicksichtigt worden. Fur vorhandene Graben werden Verbreiterungen vorgesehen.

Zur schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers wird die Breite der Graben mindestens um das
Dreifache vergrofert und es werden zuséatzliche Wasserflachen innerhalb des Plangebiets angelegt.

3.5
Baugrund

Bodenuntersuchungen liegen zum Zeitpunkt der Planaufstellung dieser Satzung nicht vor.
Wegen der besonderen Standortbedingungen und der Nahe zu Niedermoorflachen wird
vor Beginn der Baumalinahmen insbesondere fir die jeweiligen Ferienhausgrundstticke
eine genaue Bodenuntersuchung flur erforderlich gehalten.

Auch wegen des sehr hohen Grundwasserstandes wird auf notwendige Bodenunter-
suchungen hingewiesen.

Die Bodenarten innerhalb des Plangebiets gehen von Ishmhaltigen Sand bis hin zu
Moorbaden mit einem hohen Anteil an Feuchtigkeit,
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Alilasten oder belastete Ablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Boderumtersuchungen sind vor Beginn der Mabnahme deri Staatlichen Geotogischen
Dienst anzuzeigen und nach Abschlufl der Bodenuntersuchungen die Ergebnisse dem
(Geologischen Lendeserchiv im LANU SH weiterzureichen.

3.8
Léschwasser

In Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr der Gemeinde Schénberg erfolgt im Zuge der
Bau- und ErschiieBungsmafinahmen die Aufstellung von Hydranten zur ausreichenden
Entriahime von Ldschwasser.

Ein zentraler Hydrant ist in der Planzeichnung zwischen dem Baugebiet 1 und & festge-
setzt worden. Sofern weitere Hydranten durch die drtliche Feuerwehr flir erforderlich ge-
halten werden, erfolgt eine Abstimmung vor Beginn der Bau- und Erschlieffungarbeiten.

Zusétzlich stehen die vorhandenen und die geplanten Teichfléchen zu Léschzwecken
zur Verfagung.

37
Trinkwasser, Strom, Mol

Die zur Versorgung der Baugrundstiicke notwendigen Anlagen und Einrichtungen werden
im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen der geplanten Neubebauung angelegt und durch
Arischiul an die zentralen Anlagen der jewsiligen Versorgungstrager gesichert,

Die Mallabfuhr und der Abtransport von Reststoffen erfolgt gemaft den Bestimmungen
des Kreises Pion.

For rickwartig gelegene Ferienhauser sind an den Abholtagen die Miilgefalie an den
Rand der &ffentlichen Verkehrsflache zu legen.

{siche auch Erféuterung im Abs. 3.2)

3.8
Gas

Im Bereich der Kreuzung des Kapellenweges mit der Kreisstralle ist in der Planzeichnung
(Teil A der Satzung) eine Versorgungsflache flr die Errichtung einer Gasstation festge-
setzt.
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Diese Anlage ist efforderlich, um die in den letzten Jahren, insbesondere aullerhalb des
Piangebieis entstandenen baulichen Anlagen, wie z.B. Ferienwohnungen und Wochenend-
hauser, mit Gas zu versorgen.

Durch geeignete bauliche Mainahmen, wie z.B. begrinte Schutzwénde, Erdwalle mit
Bepflanzungen o.4. ist Vorsorge zu treffen, dass z.B. durch Unfall-KFZ die geplante Gas-
anlage nicht beschadigt werden kann. Diese Schutzvorkehrungen solite begrint werden,
um ihre bauliche Wirkung gerade im Hinblick auf angrenzende Erholungs- und Ferien-
hausnutzung landschaftsgerecht zu mindern.

3.9
Brunnen

Am Rand der Kreisstralle 15 ist in Hbhe der Grinflache 18 der Standort eine Sole-Brunnens.
in der Planzeichnung vermerkl.

Diese Anlage ist z.Zt. nicht in Funktion. Sie ist in den Jahren 1985 bis 1997 betrieben
worden. In giner Tiefe van ca. 90 m wurde aus dem Boden jodhaltige Mineralien abgepumt,
die Uber einen Zeitraum von ca. 10 Jahren zu medizinischen Behandlungen im Ferien-
zentrum genutzt wurden.

310
Grinordnung

Fir die Beseitigung gesetzlich geschitzter Biotope ( Weidengebtisch, Landréhricht oder
Knicks ) gem. § 15 aund 15 b LNatschG ist eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
MNaturschutzbehbrde des Krelses Pidn zu beantragen. Die Genehmigung wurde seitens der
UNB unter Nachweis der Ersatzmafinahmen in Aussicht gestelit.

Durch das Forstamt Eutin wurde ein Teilbereich des Plangebiets als Wald im Sinne des
Gesetzes eingestuft. Folgende Flache ist betroffen: die Grunflachen 15 und 17 zu beiden
Seiften der Planstralle V 4 zwischen Dsterwisch und dem Graben. Fur diesen Eingrift erfolgt
durch Zahlung ein entsprechender Ausgleich. Die Abstimmung dazu wurde durchgefihrt.

3.1
Archéologische Fundstellen

Das Archéologische Landesamt hat im Aufstellungsverfahren folgende zu berlicksichtigende
Stellungnahme vom 20.02.07, Az.: ALSH 2 - 57073, abgegeben:

' Durch die geplanten BaumaRnahmen der 10.Anderung des Bplans Nr. 20 kénnen archaolo-
gische Betroffenteiten ausgeldst werden. Die geplante Bebauung befindet sich auf Flachen
mit ausgesprochener Siediungsgunstlage an einem ehemaligen Ufer einer fritheren Ostsee-
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bucht. Hier ist ernsthaft mit dem Vorkommen von frithgeschichtiichen Siedlungsstellen zu rechnen. Es
muss im Vorwege eine archaologische Prospektion erfolgen. Das ist eine kostenpflichtige Ma3nahme.

Ich bitte daher den Bautrager, sich méglichst frihzeitig mit Herm Dr. Kramer (Tel. 04621 /7 387 - 30),
dem zustandigen Gebietsdezernenten flr diesen Bereich, in Verbindung zu setzen und mit ihm das
weitere Vorgehen zu besprechen.

3.11
Umweltbericht gem. §2a BauGB

Umweltbezogene Belange sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt worden. Der
Umweltbericht fiegt als Anlage zu dieser Begrindung bei. Im Jahr 2015 wurde die Umweltkartierung
aktualisiert.

312
Larmschutzgutachten

Zum Problem méglicher Larmeinwirkungen durch den Straflenverkehr der Kreisstralle 15 auf das
Baugebiet wurde ein Larmschutzgutachten durch das Akustik-Labor-Kiel erstelit. Im Jahr 2015 wurden
arneut Verkehrszahlungen durchgefihrt, die aber zu keiner Anderung des Gutachtens aus dem Jahr
2008 fihren.

3.13
Feuerstatten

Aus gesundheitlichen Grinden wird es fur erforderfich angesehen, Einzei-Feststoff-Feuerstatten inner-
halb der festgesetzten Sondergebiete der Ferienhduser auszuschiiefen.

Entwurf der Begriindung vom 21.09.2015

Verfahren: 3. offentlichen Auslegung vom bis
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1.

tm StralRenverlauf Osterwisch / An den Salzwiesen wurde die Steliplatzfliche geman
Katasterangabe Vermessungsing. Dipl.Ing. de Vries in der Ndhe zum geplanten Fullweg
V 3 erweitert. Die Anpflanzungsflichen wurden entsprechend verkleinert. Die Ubernahme
in den Bplan erfoigt gem. Bauantrag und zwischenzeitlicher Verwirklichung.

2.
In der Planzeichnung Teil A der Satzung wurde zwischen Anpflanzung und Erhaltung von
Gehélzen etc. unterschieden. Die Zeichenerkidrung wurde entsprechend geéndert.

3.
Die geplanten Wendefldchen am Ende der ErschlieBungsstraien V5 und V6 wurden von
18m auf 22m vergréfert.

4,
Im Text ~Teil B der Satzung- wurde unter Abs. 2.6 aufgenommen, dass in den
Ferienhausern Einzel-Feststoff-Feuerstatten unzuldssig sind.

5.
Eine Uberarbeitung und entsprechende Anpassung der Begrindung zum Plan wurde
vorgenommen.

6.

Der Umweltbericht wurde fortgeschrieben auf der Grundiage einer im Jahr 2015 erneut
durchgefiihrien Erhebung und Bewertung des Vegetationsbestandes. Die Festseizungen
des Bebauungsplans sind in Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des
Umweltberichts.

7

ﬁas Larmschutzgutachten aus dem Jahr 2008 bleibt bestehen. Eine im Jahr 2015 erneut
durchgefithrte Verkehrszahlung fithrt zu keinen Anderungen.

8.
Die Begriindung zum Plan wurde entsprechend fortgeschrieben.

Klaus Gooth Dipl. Ing. Architekt, Stadtplaner



