Ubersichtsplan ohne MaRstab

SATZUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(VE-PLAN) NR. 31 GEMEINDE LABOE, KREIS PLON

Fur das Gebiet sidwestlich des Brodersdorfer Weges, stdostlich der Bebauung am
Schwanenweg, norddstlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstlick 86/67 und
86/65 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 24/1 und 86/70 der Flur 3

Bearbeitung : 20.05.2015, 17.09.2015

GEANDERT :

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : B verranren [ UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ PLAN (5 30 (3) BauGB) [[] VERFAHREN (§13BauGB) || DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B s3(Baucs [l §4(1)BaucB [ §4a2)BauGB [l §42)BauGB [l §3(2)BauGB  [] §4a(3)BauGB [ ] §1(7)BauGB [ ] §10BauGB




PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—-

SO

GRmax.
=2.200 m?

VKFmax.
=1.000 m?

I

GHmax. =
35.00 m U.NN

GL

PG|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmitteldiscountmarkt)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflache als Hochstmald, z.B. 2200 m?

Verkaufsflache (VKF) als HochstmaR, z.B. 1000m?

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR

Maximal zulassige Gebaudehohe tiber N.N.
zB.35.00m

Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fussgangerbereich

Griinflichen

Griinflache

mit der Zweckbestimmung

KS = Knickschutz, PG = Private Griinflache

GL = Gliederungsgriin, PG = Private Griinflaiche

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 11 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

17.09.2015




PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b/a BauGB
Knick, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Knick, neu anzulegen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
[ Flache, die von jeglicher baulichen Anlagen freizuhalten ist, auch von Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
,IIIIM Stellplatzen und Nebenanlagen i.V.m. §12 UND 14 BauNVO

Nutzung: Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

E-“S"II-I-":[“"E Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, § 9 Abs. Nr. 4 BauGB
i tellplatze ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen
===T—=-  MitLeitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1 Nr. 21+ Abs. 6 BauGB

s==—==== zugunsten Versorgungstragern

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

EEEEE®EEX  (esetzlich geschiitzter Knick mit Uberhaltern § 21 LNatSchG
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

i - Sichtdreieck

[IIIE Bdschung, vorhanden

o—— o Flurstiicksgrenze, vorhanden

% Flurstlicksbezeichnung
/ Gebaude vorhanden/ Neben -und Gewerbegebéude vorhanden
Bebauung, kinftig fortfallend
28.10 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber N.N., z.B. 28.10
Joo®o) FuRwegeverbindung
=< Standort der freistehenden Werbeanlagen, Werbepylone

(Siehe Teil B: Text Ziffer 7.2)

AYZR YR Y4
°A°A°A° Knick, auBerhalb des Plangeltungsbereichs
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7.2

7.3

7.4

TEIL B: TEXT

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (8§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet, sofern sie den Planungsrechtlichen Festsetzungen der nachfolgenden Ziffern 2 bis 9
nicht entgegenstehen.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (Lebensmitteldiscountmarkt)
gem. § 11 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb
fur den vorwiegend periodischen Bedarf: Die maximale Grundflache [GR] wird mit 2.200 m? festgesetzt,
die Verkaufsflache [VKF] bis maximal 1.000 m2.

Héhe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebdudehdéhen [GH] in dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbe-
stimmung ,Einzelhandel® (Lebensmitteldiscountmarkt) werden durch Hohenangaben (ber Normal Null
(U.N.N.) festgesetzt.

Von der Gebaudehdhenfestsetzung [GH] ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen, Anla-
gen fur Luftung und Kihlung, Bristungsgelander und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie unterge-
ordnete Bauteile. Durch v.g. Analgen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe
um bis zu 1,50 m zulassig.

Bauweise und maximal liberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19, § 22 und §
23 BauNVO)

Bauweise:

In dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (Lebensmitteldiscount-
markt) ist in der abweichenden Bauweise [a] gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ein Geb&dude mit einer maxima-
len Lange von 75,00 m zuldssig.

In der v.g. abweichenden Bauweise sind Gebaude in “offener Bauweise mit den gesetzlichen Grenz- und
Abstandsflachen gem. LBO-SH mit den v.g. festgesetzten maximalen Gebaudemalien zulassig.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 tberschritten werden.

Die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicks-
flache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 + 24 und Abs. 6 BauGB) - Sichtdreiecke

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlicksflachen im Bereich der Sichtdreiecke (Grundstlickszu-
fahrten) sind von jeglichen baulichen Anlagen, auch den genehmigungsfreien Anlagen gem. LBO-SH frei-
zuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hohe sind unzulassig, auerdem sind in
den v.g. Bereichen keine Parkplatze zuléssig.

Werbeanlagen (89. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Werbeanlagen durfen die Gliederung der Fassade nicht Uberdecken. GréRere Werbeanlagen sind ent-
sprechend zu unterteilen. Werbeanlagen sind an der Statte ihrer Leistung, in der Erdgeschosszone oder
unterhalb der Traufe und in den Giebelbereichen/-flachen zulassig.

Im Bereich der Zufahrt ist eine freistehende Sammelwerbeanlage (Pylon/ Standfahne) fir die Einzelhan-
delsnutzung des Sonstigen Sondergebietes [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (Lebensmit-
teldiscountmarkt) bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 6,50 m zulassig. Die H6he der freistehenden
Werbeanlage wird gemessen Uber der an ihrem Standort vorhandenen Gelandeoberflache bis zur Ober-
kante der freistehenden Werbeanlage.

Die Durchgangshohe der freistehenden Sammelwerbeanlage (Werbepylon) muss mindestens 3,0 m be-
tragen.

Unzulassig sind Werbeanlagen auf dem Dach. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind nicht zuldssig. Fahnenmasten sind zu Werbezwecken zulassig.
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8.2

8.3

8.4

8.5

TEIL B: TEXT

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB i.V.m. § BNatSchG)
Erhaltung von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Anpflanzen von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Gliederung und Durchgriinung der Stellplatzanlage des Einzelhandelsmarktes sind innerhalb der
Flache fur Stellpladtze 21 standortgerechte heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen u. Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Auf der als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesenen Flache ist eine freiwach-
sende Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen gesetzlich geschitzten Knicks sind dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die als Knickschutzstreifen ausgewiesenen Flachen sind zu begriinen. Innerhalb der Knickschutzstreifen
sind Eingriffe in den Boden, u.a. die Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung, Aufschiittung sowie die Er-
richtung baulicher Anlagen - auch solchen die nach der LBO genehmigungsfrei sind — und die Nutzung
als Lager- oder Abstellflache unzulassig.

In dem nordwestlich gelegenen Knick ist im Bereich der Flurstiicke 89/132 und 86/65 eine [1] Durchque-
rung mit einer maximalen Breite von 3 m zulassig.

Bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe haben fiir den Plangel-
tungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe keine Giiltigkeit mehr.

Hinweise

In dem Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn der Bauarbeiten sind die
Flachen auf Kampfmittel untersuchen zu lasen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskri-
minalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166 in 24116 Kiel durchgeflihrt. Die Bautrager sind darauf Hinzu-
weisen, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollten, damit evtl.
Sondier- und Ra&ummafRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.
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