AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

1

02.08.12

Anlage

[1] In vorbezeichneter Angelegenheit hat uns Herr [...]
mit der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen be-
auftragt. Eine auf uns lautende Vollmacht wird anwaltlich
versichert und nachgereicht.

Wie lhnen mdoglicherweise bekannt ist, ist unser Mandant
Eigentiimer der auf dem anliegend beigefligten Lageplan
schraffiert gekennzeichneten Grundstiicksflachen, welche
im raumlichen Geltungsbereich des gegenwartig in Neu-
aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Laboe belegen sind. Der jetzt 6ffentlich ausgeleg-
te Planentwurf stellt die betroffenen Grundstiicksflachen
gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB als Flachen fiir die
Landwirtschaft dar.

Unser Mandant hat ein Interesse daran, die betroffenen
Grundstucksflachen einer - wie auch immer gearteten -
baulichen Nutzung zuzufiihren, und stellt dieses Interesse
als privaten Belang in die gemeindliche Abwéagung ein.

[2]Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die
Entscheidung einer Gemeinde, ob und mit welchem Inhalt
sie Bauleitplane aufstellt, gehort gemaf § 2 Abs. 1
BauGB zur Planungshoheit, die wiederum einen Bestand-
teil der in Artikel 28 Abs. 2 GG verfassungsrechtlich ga-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

Zu [1]
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu [2]
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird ihnen im Grundsatz nicht widersprochen.

! Anderungsbedarf Text

2 Anderungsbnedarf Zeichnung
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rantierten Selbstverwaltungshoheit der Gemeinde bildet.
Die durch die Planungshoheit der Gemeinde eingeraumte
Gestaltungsfreiheit findet ihre gesetzliche Grenze vor
allem aus den Regelungen des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB.
Diese Bestimmungen enthalten eine Reihe von Voraus-
setzungen, Zielen und Leitsatzen fir die Bauleitplanung;
sie regeln insbesondere, dass die einzelnen genannten
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen sind. Dieses Gebot
gerechter Abwagung ist verletzt, wenn eine sachgerechte
Abwagung Uberhaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwa-
gung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage der
Dinge eingestellt werden missten, oder wenn die Bedeu-
tung der betroffenen privaten Belange verkannt oder
wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung be-
rihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die
zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange aulRer
Verhaltnis steht (vgl. nur BVerwG, Urteil vom 12.12.1969,
BVerwGE, Band 34, Seite 301).

Die privaten Belange sind im Abwégungsvorgang von
grundsatzlicher Bedeutung. Nur eine zutreffende Gewich-
tung vermag zu einem gerechten Abwagungsergebnis zu
fuhren. Der Begriff des ,privaten Belanges" ist dabei sehr
weit zu fassen. Er umfasst selbstverstandlich das durch
Artikel 14 Abs. 1 GG gewahrleistete (privatniitzige) Eigen-
tum, welches nach standiger Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichts in hervorgehobener Weise zu den
von der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belangen
gehort (vgl. nur BVerwG, Urteil vom 18.12.1987, ZfBR
1988, Seite 91, 93; BVerwG, Beschluss vom 06.12.1992,
BauR 1993, Seite 5, 6).

[3]Aus Sicht unseres Mandanten ist das in Rede stehende

Zu [3]
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gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-

BauGB ordnung
Grundstuicksareal aufgrund seiner Lage fur eine bauliche | Die Einschéatzung des Grundstlickseigentimers im
Entwicklung pradestiniert. Die Grundstiicksflachen sind Hinblick auf die Eignung des angesprochenen
eingefasst von der K 30 (Steiner Weg) im Westen, dem Grundsttickes fur die bauliche Entwicklung wird
Landschaftsschutzgebiet im Osten sowie (zusatzlich) zwei | jedoch nicht geteilt.
durch landwirtschaftliche Hofstellen gebildeten Siedlungs- | Die Entscheidung begriindet sich wie folgt:
splittern im Norden und Suiden und beschreiben aufgrund | 1. Das Grundstiick liegt auerhalb der im Zusam-
dieser topografischen Besonderheiten eine ortliche Situa- | menhang bebauten Ortsteile (AuRenbereich). Eine
tion, welche denselben stadtebaulich und im Ubrigen als | bauliche Entwicklung ist hier nur im Einzelfall, unter
einzige Flache o6stlich der A 30 fir die Darstellung einer den in § 35 BauGB geregelten Bedingungen zulas-
Bauflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB anbieten. In Be- | sig.
tracht kommt etwa die Darstellung einer gemischten Bau-
flache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO oder aber einer 2. Die Ausweisung als Bauflache wiirde den Dar-
Sonderbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, wie es | stellungen des Regionalplans und damit den Zielen
zwischenzeitlich von Seiten der Gemeinde in deren Ent- | der Raumordnung widersprechen. Sie ware damit
wicklungskonzept bereits vorgesehen war. nicht genehmigungsféahig.
Nach alledem diirfen wir um Berlicksichtigung obiger
Anregung bitten.

2 05.08.12 X [1]Hiermit nehme ich Stellung gegen den im Flachennut- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zungsplan 2012 der Gemeinde Laboe geplanten Straflen- | Sie ist jedoch fur das Verfahren nicht relevant.
bau, betreffend den Abschnitt vom Sportplatz durch ein
Waldgebiet (noch Hoheitsgebiet des Bundes bzw. der
Nato) Uber den Férdewanderweg zur Baltic Bay, aus
folgenden Griinden:
[2]1. Dieses Waldgebiet, mit einem sehr alten Baumbe- Zu [2]
stand, wirde durch eine Stral3e zerschnitten werden. Die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes
Dadurch wiirde das dort tiber mehrere Jahrzehnte ent- enthélt neben den eigentlichen Plandarstellungen
standene hoch empfindliche Okosystem unwiderruflich auch informelle Darstellungen (siehe Planzeichener-
zerstort werden. klarung am Kartenrand), die Aussagen uber die
Die fur die StralRe nétigen Abholzungsmafnahmen wiir- seitens der Gemeinde angestrebte Entwicklung fiir
den eine breite Schneise durch das Waldgebiet schlagen. | den perspektivischen Zeitraum nach Abzug der
Diese Schneise wiirde sogar in einer Serpentine verlau- Bundeswehr machen. Hierzu gehért die angespro-
fen, d. h. das Gebiet innerhalb dieser Kurven ist 6kolo- chene Strafie.
gisch unwiederbringlich tot. Dem Bauldrm wurden, ist die
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Straf3e fertig, Motorenlarm, Abgasbelastungen und Muill-
aufkommen folgen. Flora und Fauna wiirden noch starker
zuriickgedrangt werden, falls das Riickzugsgebiet in all
seinen Qualitaten (Ruhe, unbelasteter Boden, GrofR3e, kein
(Kunststoff-) Miill, etc.) fiirs Uberleben reichen wiirde.

Es ist davon auszugehen, dass sich in diesem seit Uber
50 Jahren abgeschotteten Gebiet eine grof3e Artenvielfalt
entwickelt hat.

[3]2. In dem neuen Laboer Flachennutzungsplan 2012
werden neue Baugebiete ausgewiesen. Die Realisierung
wirde bedeuten, dass Laboe noch mehr Einwohner,
Tagestouristen und Urlauber aufnehmen wird. Der Bedarf
an Erholungssuchenden wird steigen. Schon jetzt platzt
Laboe in der Saison, an Wochenenden und schénen
Tagen aus allen Nahten, es ist tiberall 'Voll".

An relativ unberihrter Natur, ruhig, ohne Verkehrslarm,
welche durch Wanderwege zugéanglich ist, hat Laboe
kaum etwas zu bieten, Mir fallen dazu nur Sportplatz,
Kurpark und Friedhof ein. AulRer den Radwegen entlang
der stark befahrenen Straf3en, gibt es nur noch den For-
dewanderweg. Dieser und das begehbare Waldstick
werden von Frihjahr bis Herbst, sowie an Wochenenden
und schénen Wintertagen von Ruhe- und Erholungssu-
chenden, Einwohnern und Urlaubern stark genutzt. So
sieht man Radfahrer, Jogger, Walker, Rollstuhlfahrer,
Familien, Kinderwagen, Hundebesitzer, Kinder und viele
Menschen mehr. Die meisten von ihnen genief3en die
Ruhe und die Natur, den Gesang der V6gel, den Blick ins
Grune oder auf die Férde ohne Autoabgase und -larm.

[4]3. Fir die geplante StralRe gibt es eine Alternative!
Fir den Transport schwerer Schiffe zur Baltic Bay kénn-

Informelle Aussagen sind nicht Gegenstand des
spateren genehmigten F-Planes und haben recht-
lich keinerlei Relevanz. Sie verdeutlichen lediglich
die Uber den Wirkzeitraum des F-Planes (rd. 15 - 20
Jahre) hinausgehenden Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinde. Dies geschieht aus Griinden der
Information und der Nachvollziehbarkeit der im F-
Plan dargelegten gemeindlichen Ziele.

Zu [3]

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Es geht hieraus jedoch kein konkreter Entschei-
dungsbedarf hervor.

Zu [4]
Die abgebildete StralRe ist derzeit nicht Bestandteil

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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ten bei der Sanierung der Hafenstral3e, des Bérns und
des StraRenstiicks Fordewanderweg diese Stral3en ent-
sprechend ausgebaut werden.

Ich denke, dass diese Ldsung weitaus kostenglinstiger
ware und das einzige Waldsttick, welches Laboe zu bie-
ten hat, nicht zerstort werden wirde und fur alle Birger
erhalten bliebe.

4. Auch als Anwohnerin des Blauen Blicks fiihle ich mich
von dem geplanten Strafenneubau direkt vor meiner Tar
unmittelbar betroffen und wiinsche diese Planung nicht.
Ich beflirchte, in diesem schon immer sehr ruhig gelegen
Gebiet, in dem aul3er Vogelgesang selten etwas zu horen
ist, eine massive Larmzunahme und Abgasbelastigung.

Abschlieend mdéchte ich noch folgendes bemerken:

In einer Zeit in der weltweit immer mehr Walder abgeholzt
und dadurch Okosysteme zerstért werden, sollten wir mit
unserer Natur behutsam umgehen, und diese nicht zer-
storen und zersiedeln.

Bei einem Riickfall des Gebietes des Munitionsdepots an
die Gemeinde Laboe habe ich folgende Vision:

Die Gemeinden Heikendorf und Laboe stellen das gesam-
te Gebiet unter Naturschutz, so dass unter anderem La-
boe durch das Erholungsgebiet Wald noch attraktiver
wird. So kdnnen z. B. auch kunftige Generationen erle-
ben, wie schon es ist, an einem heil3en Tag die Ruhe und
Natur in einem kiihlen Wald zu genieRen. Ubrigens ist
Schleswig Holstein mit nur 10% Waldflache, das
waldarmste Flachenbundesland der Bundesrepublik.

Ich bitte Sie, meine Stellungnahme bei lhren kommenden
Entscheidungen Uber den Flachennutzungsplan 2012 der
Gemeinde Laboe zu beriicksichtigen.

der Planung (s. 0.).

Sollte die StraRenplanung eines Tages in eine An-
derung oder Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes einflieBen, so besteht dann die Méglichkeit,
sich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
hierzu zu duRern. Derzeit sind die AuRerungen nicht
abwagungsrelevant.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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3 08.08.12 X Die Eigentumer der WEG [...] haben mich als Verwal- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ter beauftragt, Einspruch gegen die Klassifizierung men. Dem Hinweis wird gefolgt.
unseres Wohngebiets im Flachennutzungsplan Laboe
als ,,Gemischte Bauflachen" zu erheben. Dieses Ge-
biet wird von den StraBen Schulweg, Steinkampsberg, [ \WA: NEUAUSLEGUNG
Heikendorfer Weg und DorfstraRe exklusive Schule
und Dienstgebaude Polizei umrahmt. Fur dieses hatte
die Gemeindevertretung bereits die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen, diesen Beschluss
aus Kostengriinden jedoch wieder aufgehoben. Das
Gebiet wird derzeit ausschlief3lich zu Wohnzwecken
genutzt. Freie Bauflachen gibt es derzeit ebenfalls
nicht. Wir bitten Sie deshalb, unseren Wohnbereich in
»W" (Wohnflache) umzuwidmen.
4 22.08.12 X Zu dem aktuell ausliegenden Entwurf der Neuaufstellung | Die Einwendungen werden zur Kenntnis genom-
+ des Flachennutzungsplans der Gemeinde Laboe bringe men, es wird lhnen jedoch nicht gefolgt.
2 ich folgende Einwendungen und Anregungen vor:
An-
lagen [1]1. Zu [1]
Die Plan-Darstellung des Hafengebiets in Laboe ist falsch. | Die Einschatzung, die aufgefuhrten Flachen miss-
ten einheitlich und als 6ffentliche Verkehrshafenfla-
Der Planentwurf teilt das 6ffentliche Hafengelande (6ffent- | chen fir den Gemeingebrauch dargestellt werden,
liche Hafenwasserflachen und 6ffentliche Hafenlandfla- entspricht nicht der Rechtslage.
chen) falschlich wie folgt auf: Dies ist u. a. auch der Stellungnahme der Wasser-
und Schifffahrtsdirektion Nord zu entnehmen.
Hafenwasserflachen: Dort wird sich folgendermafen gedufRert (Zitat):
H fur ,Wasserflache-Hafen“ nach § 5 Abs. 2 Nr. 7
BauGB, "Ich mochte in diesem Zusammenhang anmerken,
dass die in der auch mir nachrichtlich zugegange-
Hafenlandflachen: nen Stellungnahme von Fr. Mohnhaus vertretene
SO fur ,sonstige Sondergebiete" nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 Rechtsauffassung, samtliche tiber § 1 Abs. 3 S. 2
BauGB WasStrG in Landeseigentum Ubergegangenen Fla-
- Sondergebiet ,Bootswerft, Wassersport und Fremden- | chen der ehemaligen Bundeswasserstrale Ostsee
verkehr"- SOBW- und im Bereich Laboe miissten bis in alle Zukunft als
Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn Seite 6
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- Sondergebiet ,Hafen* -SOH-.

Diese Aufteilung verstoRRt gegen 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
Es handelt sich bei den Hafengebieten H und SOBW
(Hafenwasser- und -landflachen) einzig und allein um
offentliche Verkehrshafenflachen fir den Gemeinge-
brauch, namlich um nach Landes- und Bundesrecht
offentlich gewidmetes Hafengebiet fir den Gemeinge-
brauch.

Diese unveranderbare Einstufung ist nicht eine blof3e
Behauptung von mir, sondern sie wurde von der Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung des Bundes und dem Land
Schleswig-Holstein festgelegt Ich sehe das Amt Probstei
in der Pflicht, fur eine korrekte Umsetzung dieser Rechts-
vorgaben im F-Plan zu sorgen.

Nur so kann die Offentlichkeit tiber den Rechtsstatus
dieser Flachen und den Beschluss des Landes Schles-
wig-Holstein vom 09.06.2004/25.01.2005 zur Erweiterung
des offentlichen Verkehrshafens der Gemeinde Laboe um
einen weiteren oOffentlichen Sportboothafenteil mit grof3er
Landaufschittungsflache richtig informiert werden, und
die Gemeinde erhélt Planungssicherheit.

Das Gelande ,H* und ,SOBW* ist 2003 aus der Bun-
deswasserstralle Ostsee gewonnen worden und unter-
liegt deshalb einer dauerhaften 6ffentlich-rechtlichen
Zweckbindung nach Bundesrecht, vgl. Verfligung der
WSD Nord v. 14.01.2005 und Schreiben der WSD Nord v.
31.01.2012, Az. P/A4-142.6/66.5. Nach der actus-
contrarius-Theorie kann nur der Bundesgesetzgeber
daran etwas andern. Hinzukommend hat auch das Land
Schleswig-Holstein eine weitere dffentlich-rechtliche

offentliche Flachen ausgewiesen werden, nicht
zutrifft.

Richtig ist insoweit zwar, dass der Ubertragung der
Nutzungsrechte gem. 8 1 Abs. 3 S. 1 WaStrG an
das Land Schleswig-Holstein ein Sachverhalt zu-
grunde lag, der eine 6ffentliche Nutzbarkeit und
Zuganglichkeit der neu zu schaffenden Hafenfla-
chen beinhaltete, mit der Ausgrenzung der Flachen
aus der BundeswasserstralRe und deren gesetzli-
chen Eigentumsibergang an das Land ist die Zu-
griffs- und Einflussmdglichkeit der WSV jedoch
erloschen.

Die Flachen sind damit nicht mehr Bundeswasser-
stral3e, sie werden von der Widmung der Bun-
deswasserstral3e flir den Schiffsverkehr nicht mehr
erfasst und die Entscheidung, fur welche Zwecke
sie gewidmet werden, obliegt zukunftig allein der
Landes- bzw. Kommunalverwaltung.

Eine Rechtsverpflichtung der Gemeinde, die im
Zuge der Entscheidung tber § 1 Abs. 3 WaStrG
vorgestellten Nutzungen im 6ffentlichen Interesse
fir die Zukunft aufrecht zu erhalten, besteht nicht.
Vielmehr unterscheiden sich die neu gewonnenen
Hafenwasser- und

-landflachen in ihrer Verkehrsfahigkeit und Pla-
nungsunterworfenheit nicht von anderen Flachen in
der Gemeinde."

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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ordnung

Widmung uber die Flachen ,H" und ,SOBW* als 6&ffentli-
che Hafenflachen fuir den Gemeingebrauch ausgespro-
chen, vgl. Verfligung V 338-5351-57-Laboe v. 09.06.2004
und 25.01.2005.

AuRerdem existiert fur die Flachen ,H* und ,SOBW" eine
verkehrsrechtliche Betriebsverpflichtung zum 6ffentlichen
Verkehrshafen fir den Gemeingebrauch, erlassen vom
Landesamt fur landliche Raume am 10. Februar 2003, Az.
522-5262.2.57/23. Damit ist nicht ein freiwillig betriebener
Publikumsverkehr des Hafenbetreibers ahnlich einem
Restaurant gemeint, sondern Offentlichkeit im sachen-
rechtlichen Sinne, die die 6ffentliche Verkehrsfunktion 24h
am Tag sicherstellt, und weder von dem Hafenbetriebsin-
haber noch von der Gemeinde eingeschrénkt werden
darf, auch nicht durch widmungsfremde bauliche Nutzun-
gen. Und die Flache ,SOH" ist von der Gemeinde selbst
als offentliche Hafenflache fur den Gemeingebrauch min-
destens konkludent gewidmet.

Zukunftige oder bereits existierende F-und B-Plane an-
dern an diesen Widmungen fiir den Gemeingebrauch und
den genannten Verwaltungsakten nichts. Ebenso wenig
zivilrechtliche Grundstiickskaufvertrage.

Die textliche Begrindung Nr. 3.4. ,Maritimer Bereich"-
Hafen und Umfeld (Seite 12) ist ebenfalls falsch und aus-
weichend.

,Der Hafen von Laboe" umfasst wie oben dargestellt als
offentlicher Verkehrshafen fir den Gemeingebrauch die
gesamten (falsch ausgewiesenen) Bereiche ,H", ,SOBW*
und “SOH*.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja |Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

Diese Bereiche sind auch textlich als 6ffentliche Flachen
fur die Allgemeinheit nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB un-
missverstandlich zu beschreiben:

[2].Der historischen Entwicklung entsprechend gliedert
sich der offentliche Hafen in vier 6ffentliche Verkehrsha-
fen-Bereiche:

1. den Fischerei und Gewerbehafen,
2. den Sportbootbereich mit insgesamt
750 Liegeplatzen und
3. der groR3flachigen 6ffentlichen Hafenlandflache
(,SOBW*)

mit den 6ffentlichen Einrichtungen: Restaurant,
Boots-
verkaufshallen, Lagerflachen und Werftbetrieb.

Die Betreiberschaft des 6ffentlichen Laboer Verkehrsha-
fens ist derzeit aufgeteilt: Der neuere Teil des 6ffentlichen
Sportbootbereichs (,Baltic Bay“) und die 6ffentliche Ha-
fenlandflache (,SOBW*) werden derzeit im Auftrag des
Landes Schleswig-Holstein als 6ffentlicher Verkehrshafen
von privat betrieben, der éltere Sporthafenbereich und der
Fischerei- und Gewerbehafen wird als 6ffentlicher Ver-
kehrshafen von der Gemeinde betrieben."

Die Aussage

"Landseitig schlief3t sich ein Werftbetrieb an, der auch
Uber ein gewisses Kontingent an Liegeplatzen verfiigt"

ist falsch.

Der Werftbetrieb befindet sich nicht landseitig, sondern

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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weitestgehend auf 2003 aufgeschutteter Bundeswasser-
straRenflache und damit auch auf dem o6ffentlichen Ver-
kehrshafengelande fiir den Gemeingebrauch. Auch ver-
fugt der Werftbetrieb nicht Gber Werftliegeplatze. Samtli-
che Sportbootliegeplatze in Laboe befinden sich aus-
schlieBlich auf gewidmeten Verkehrshafenflachen und
sind als 6ffentliche Verkehrshafenanlagen genehmigt.
Damit sind sie ausschlieBlich dem o6ffentlichen Verkehrs-
hafen fir den Gemeingebrauch zuzuordnen. Daran andert
auch die Tatsache, dass sich Teile des Laboer Verkehrs-
hafens und Sportboothafenanlagen im Privateigentum der
Werft befinden, nichts. Auch dass sich dort widmungs-
fremde private Bauwerke und Nutzungen befinden, an-
dern an der Zuordnung der Flachen und Einrichtungen als
offentliche Gemeingebrauchsflachen- und Anlagen fur die
Allgemeinheit nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nichts.

Die Flachen ,H", ,SOBW", ,SOH" durfen so nicht ausge-
wiesen werden.

Diese Flachen sind im F-Plan korrekt als der Allgemein-
heit dienende 6ffentliche Verkehrsflachen fur den Ge-
meingebrauch nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB darzustellen.
Die Festsetzungen bestehender und kiinftiger B-Plane
sind anzupassen.

Dieses o6ffentliche Hafengelande fur den Gemeingebrauch
nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann nicht gleichzeitig ein
Sonderbaugebiet ,SOBW und ,SOH" und schlichte Ha-
fenwasserflachen ,H* sein.

Eine (sonder-)bauliche Nutzung dieser Flachen fur andere
Zwecke als fiir den 6ffentlichen Hafen-Gemeingebrauch
i.S.d. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Gemeinde durch die
Widmungen verwehrt.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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Der fiir das als ,SOBW" dargestellte Hafengelande beste-
hende B-Plan Nr. 35 der Gemeinde Laboe versté3t gegen
diese bestehenden Verkehrswidmungen nach Landes-
und Bundesrecht und ist nichtig. Das Bundesverwal-
tungsgericht hatte bei seiner Entscheidung tber diesen B-
Plan keine Kenntnis von den Widmungen, und konnte
folglich keine richtige Entscheidung treffen.

Ich bitte um Korrektur der Darstellungen im F-Planentwurf
einschlieBlich der Begriindung, und Nichtigkeitserklarung
des B-Plans Nr. 35. Der gesamte Laboer Hafen ein-
schliellich seiner groRflachigen Hafenlandflachen ist im
F-Plan korrekt als das darzustellen, was er ist, némlich
insgesamt ein offentlicher Verkehrshafen fur den Ge-
meingebrauch.

Ich bitte ausdruicklich um Unterrichtung tber die von
Ihnen eingeleiteten MaRnahmen.

[2]2.

Der gemeinsame Umweltbericht fir die Neuaufstellung
des F-Plans und die Fortschreibung des Landschaftsplans
wurde auf der Grundlage veralteter Karten der Gemeinde
Laboe M 1:5000 mit Stand von vor 2003 erstellt und ist
damit bereits formal falsch. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begrundung der Bauleitplanung. Damit ist
die Begruindung fur die Bauleitplanung bereits formal
fehlerhaft.

Mindestens folgende Kartengrundlagen der derzeitigen
offentlichen Auslegung sind betroffen:

- Blatt 1 ,Bestand Bodenarten"

Zu [2]

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
sich nach Ansicht des Einwenders hieraus erge-
benden Konsequenzen werden seitens der Ge-
meinde nicht geteilt.

Richtig ist, dass die Planung auf der Grundlage der
DGK 5000 basiert, die 2012 durch ein aktualisiertes,
digital gestitztes Planwerk ersetzt wurde.

Richtig ist auch, dass das dltere Kartenwerk nicht
flachendeckend den aktuellen Stand der Landnut-
zung wiedergibt.

Fir die Gultigkeit der im Landschaftsplan und im

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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- Blatt Nr. 2 a ,Bestand Biotoptypen",

- Blatt Nr. 3 ,Entwicklung"

alle: Fortschreibung Landschaftsplan, Biro Jinemann
und Marxen-Drewes 2012

- Anlage zur Vorprufung der Méglichkeiten der
Innenbereichsentwicklung und Ortsarrondierung, Biro
B2K Bock Kuhle Koerner, Kiel, v. 16.05.2012 ,Bestands-
aufnahme und Darstellung untersuchter Bereiche"

Z.B. ist weder die VergroRerung des Sportboothafens der
Gemeinde mit der Veranderung des sidlichen Ortsge-
biets, noch das groRe Gewerbegebiet am Ortseingang
Brodersdorfer Weg/ K 24 in den verwendeten Karten mit
Stand vor 2003 enthalten. Laboe hat sich von 2002 bis
2012 erheblich verandert. Nach der Anlage zum BauGB
zu 8 2 Abs. 4 und § 2a besteht der Umweltbericht aus
einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 S. 1
ermittelt wurden, mit Angabe der Bestandsaufnahmen der
einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands.
Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustands des
Plangebiets kann damit nicht richtig sein. Somit ist die
Begrundung der Bauleitplanung falsch. So kann ich dazu
eine Stellungnahme nicht abgeben. Der Umweltbericht ist
neu zu erstellen auf der Grundlage der aktuellen Karte
von Laboe mit Stand 2012.

Aus den beiden vorgenannten Griinden bitte ich den
Entwurf des F-Plans zu korrigieren und ggfs. neu zu fas-
sen und dann erneut zu beschlieBen. Die Burgerbeteili-
gung zum F-Planverfahren ist dann zu wiederholen.

Flachennutzungsplan getroffenen Aussagen ist dies
jedoch nicht relevant.

Bei dem Flachennutzungsplan (sowie dem natur-
schutzfachlichen Pendent, dem Landschaftsplan)
handelt es sich um Ubergeordnete Planungen, de-
ren Aussagen nicht parzellenscharf zu verstehen
sind. Abweichungen vom realen Bestand sind auf
Planungsebene die Regel. Dies ergibt sich schon
daraus, dass sich die Realitdt permanent veréandert,
wahrend die Planzeichnung Uber den gesamten
Zeitraum der Wirksamkeit, d. h. mindestens 15
Jahre, unverandert bleibt.

Keine der im Flachennutzungsplan oder im Land-
schaftsplan getroffenen Aussagen hangt von der
flachenscharfen Projektion der Realitat ab. Die
Prézisierung der Bestandsdarstellung erfolgt erst
auf nachgeordneter Ebene und in einer geringen
Maf3stablichkeit.

Die Umstellung auf das neue Koordinatensystem
(UTM) hat keine Auswirkungen auf die Inhalte und
wird von der Gemeinde im Zuge der ohnehin erforli-
chen Umstellung zu einem spéateren Zeitpunkt vor-
genommen.

Fur die Darstellung von Naturhaushaltfaktoren, die
sich nur in sehr langen Zeitrdumen verandern (z. B.
Boden) ist die Verwendung &lterer Bestandsauf-
nahmen legitim und unter dem Gesichtspunkt der
Vermeidung unnétiger Kosten sogar geboten.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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PRIVATPERSONEN
Stellungnahmen Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und Abwéa- |1 | 2°
zum Verfahren vom Ja |Nein Bemerkungen / Anregungen gungsentscheidung
gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
BauGB ordnung
5 24.08.12 X Folgende Einwendungen und Anregungen mache ich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
hiermit gegen den neuen F-Planentwurf geltend. Eine Berlcksichtigung erfolgt nicht.
Bitte teilen Sie mir mit, wie das Amt Probstei mit den von | Die Entscheidung wird dem Einwender entspre-
mir in Einwendung Nr. 1 bis 5 aufgezeigten Verfahrens- chend dem Ublichen Verfahren schriftlich mitgeteilt.
fehlern umgehen wird. Diese Fehler sind im Vorfeld zu Dies ist jedoch erst nach der erfolgten Beschluss-
korrigieren, bevor ein Beschluss iber den F-Plan gefasst | fassung durch Gemeinde maglich.
wird.
Zu den einzelnen Hinweisen wird wie nachfolgend
Ich wére dankbar fir eine Riickmeldung bis zum 10. Sep- | dargelegt Stellung genommen.
tember 2012.
Daruiber hinaus bitte ich ausdrucklich um umgehende
Beantwortung meiner Frage in Einwendung Nr. 5, wel-
ches Vorhaben von der Bundeswehr im Munitionsdepot
Jagersberg derzeit verfolgt wird, bzw. welches Vorhaben
verhindert werden soll, damit ich meine Einwendung dazu
noch fristgerecht erganzen kann.
Einwendungen und Anregungen zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans Laboe:
[1]1. Unvolistédndiges Plangebiet
In der Karte des F-Planentwurfs fehlt die Gemeindegren- | Zu [1] Das Gemeindegebiet endet in den Berei-
ze in der Ostsee auf ganzer Lange. chen, die nicht kommunalisierte Hafenflache
sind an der Mittelwasserlinie. Aus der Nicht-
In den Karten fir die Fortschreibung des Landschaftsplan | Darstellung von Wasserflache ergibt sich im
und den Umweltbericht ebenfalls. Umkehrschluss, dass das Gemeindegebiet hier
landseitig endet. Eine Darstellung ist weder
Aus den ausgelegten Begriindungen ergibt sich, dass erforderlich, noch ublich.
diese Gemeindeflache in der Ostsee in allen Planen auch | Es liegt kein Formfehler vor. Damit sind auch die
nicht bearbeitet wurde. Damit sind groR3flachige Teile des | hieraus abgeleiteten Behauptungen nicht zutref-
Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn Seite 13
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Gemeindegebiets in der Ostsee nicht beriicksichtigt
Die gesamte Bauleitplanung ist damit fehlerhaft.

Es sind mehrfach Ostseeflachen inkommunalisiert wor-
den, zuletzt 2004, so dass sich das Gemeindegebiet im
sudlichen Teil auf ca. 1 km Lange mind. ca. 600 m in die
Kieler Forde hinein erstreckt (mind. ca. 60 ha), vgl. z.B.
die 15. und 17. F-Planédnderung 2003/2005. Damit um-
fasst das Gemeindegebiet nicht nur auch die Hafenfla-
chen, sondern auch groRflachig freie Bundeswasserstra-
Renflachen Ostsee, die aufgrund ihrer Widmung Flachen
weiterhin fur die Allgemeinheit/Gemeinbedarf sind, und
die u. a. gleichzeitig gesetzlich geschitzte Naturflachen
mit Flachwasserzonen, Seegraswiesen Sandbanken,
Windwatten etc. sind.

Es ist nicht akzeptabel, dass diese Teile des Gemeinde-
gebiets vom F-Plan nicht erfasst werden.

Infolge dieses Fehlers sind in der Begriindung zur Neu-
aufstellung des F-Plans folgende Texte gravierend unvoll-
standig oder fehlerhaft:

- die Beschreibung des Gemeindegebiets (1.4 Seite 5),
- Ausgangssituation naturrdumliche Gegebenheit Gewas-
ser u.

Flora/Fauna (3.1 S.9)
- Flachen fur den Gemeinbedarf (4.3 Seite 25)
- Verkehr (4.5 Seite 27-30);

(Fischerei- und Sportbootverkehr auf der Ostsee und im
Hafen

ist ebenso wie der StralRenverkehr auch offentlicher
Verkehr im

fend.
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Gemeindegebiet und darzustellen).
- Die Aussagen zum Bestand/Bewertung der Wasserfla-
chen sind

zu korrigieren (4.9 S.31/32).

Im Verhaltnis zum Gemeindegebiet ist die inkommunali-
sierte

Ostseeflache groR. Sie ist darzustellen und zu bewerten,
schon allein aufgrund der 6ffentlichen Verkehrszweckbin-
dung dieser inkommunalisierten Ostsee und deren Natur-
schutzbesonderheiten);
- Diese Ostseeflache enthalt eine Reihe von gesetzlich
geschutzten Biotopen und ist Laichgebiet fir Fische und
Aufzucht- und Lebensstatte fiir seltene Vogel. All das ist
in 4.11.1 nicht aufgefihrt.

Aufgrund der Nicht-Einbeziehung des betreffenden Ge-
meindegebiets in der Ostsee sind auch die Fortschrei-
bung des Landschaftsplans und der gesamte Umweltbe-
richt fehlerhaft und neu zu erstellen.

Damit ist die Begrundung des Entwurfs des Flachennut-
zungsplans fehlerhaft.

Hier muss eine gesonderte Bestandsaufnahme und Be-
wertung erfolgen uber die Biotope im Wasser und die
dortige Meeresflora und -fauna, z.B. die in 1 - 3m tief
liegenden Seegraswiesen und Muschelbanke als Laich-
und Aufzuchtgebiet fur Dorsche und andere Fische, und
als Nahrungsgebiet, fir in Schwarmen tUberwinternde
Schellenten etc., und Kinderstube fur Gansesager und
Mittelsdger. Das sind meine Beobachtungen zu diesem
Ostseegebiet, das innerhalb der Gemeinde liegt Der Um-
weltbericht muss in jedem Fall auch eine faunistische
Bestandsaufnahme und Bewertung enthalten (s. 5.2 Seite
9 des gemeinsamen Umweltberichts), was nicht der Fall

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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ist

[2]2. Falsche Darstellung des Strandes
Die Ausweisung der ,Flachen fiir den Gemeinbedarf” in
der Gemeinde ist nicht richtig.

Der gesamte Strand der Gemeinde ist aufgrund seiner
Widmung aus dem Landesgesetz eine Flache fur die
Allgemeinheit/Gemeinbedarf (mit einem Rechtsanspruch
des Birgers auf Benutzung) und als solche im Plan und
im Text zu kennzeichnen. Der Strand ist im F-Planentwurf
als ,Freiflache flr Erholung" ausgewiesen, er ist aber
keine Flache fir Erholung wie der Kurpark. Die Gemeinde
konnte die Zweckbindung des Strandes fir den Gemein-
bedarf nicht verandern, fur den Kurpark schon. Deshalb
ist der Strand zwingend als Flache fiir den Gemeinbedarf
zu beschreiben und in der Karte mit der gepunkteten Linie
darzustellen. Das ist sehr wichtig in Bezug auf die vor-
handenen und geplanten Flachennutzungen des Strandes
(z.B. Surfschule, Sondernutzung Buena Vista)

Auch der Naturerlebnisraum ist als solche Flache auszu-
weisen. Das ist zu korrigieren.

[3] 3. Rechtswidriges Sondergebiet ,SO-WS" zur Bebau-
ung des Strandes durch die Surfschule

Infolge des dargestellten Rechtsstatus des Strandes ist
die als ,SO WS" gekennzeichnete Bauflache fir die Surf-
schule auf dem Strand neben dem U-Boot unzulassig.
Eine private Surfschule ist keine 6ffentliche Einrichtung fur
den Gemeinbedarf. Sie ist auf diesen Flachen nurim
Rahmen einer befristeten Sondernutzung zuléssig, vgl.
die Kinder-Segelschule ,Segelcamp 24" der Stadtwerke
Kiel am Hindenburgufer. Feste bauliche Anlagen sind

Zu [2]

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen,
jedoch nicht geteilt.

Der Begriff "Flachen fur den Gemeinbedarf" im
Sinne des 8§ 5 (2) Nr. 2 trifft auf den Strandbereich in
Laboe nicht zu, da er sich auf Einrichtungen, Ge-
b&ude und Anlagen bezieht.

Freiflachen werden nur dort erfasst, wo es sich um
Sport- und Spielanlagen handelt.

Das allgemeine Betretungsrecht des Meeresstran-
des (nach § 30 LNatSchG) macht den Strand nicht
zur Gemeinbedarfsflache.

Zu [3]

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird ihnen jedoch nicht gefolgt.

Das Sondergebiet befindet sich in einem Bereich,
der dem Naturraum "Kuste", jedoch nicht dem
Strand zuzuordnen ist.

Als Strand ist der Bereich zwischen der Wasserlinie
und dem Strandwall zu verstehen. Hier gelten die
Bestimmungen zum allgemeinen Betretungsrecht
und zur Sondernutzung des Meeresstrandes.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
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Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja |Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

keine Sondernutzung, sondern Sonderbauanlagen. Hier
darf die Surfschule eine gebiihrenpflichtige Sondernut-
zung erhalten, aber keine festen Gebaude errichten. Das
Sondergebiet ist rechtswidrig, weil die Flachennutzung
gegen die Strandwidmung aus Landesrecht verstoRt.

Stort sich die Gemeinde optisch an den Containern, so
kann die Gemeinde die Surfschule verpflichten, anspre-
chendere Objekte aufzustellen (s. Segelcamp24).

[4]In diesem Zusammenhang bitte ich mir mitzuteilen, ob
und in welcher H6he von der Gemeinde Sondernutzungs-
entgelte von der gewerblichen Meeresbiologischen Stati-
on im Naturerlebnisraum und dem Restaurant ,Bernstein”
jeweils fur die gewerbliche Nutzung des Naturerlebnis-
raums und der Strandflachen erhoben werden.

[5]4. Falsche Darstellung der Hafenland- und Wasserfla-
chen

Auch die Hafenland- und Wasserflachen sind nicht als
Sonderbauflachen SOBW. SOH, SOFV, H, sondern als
offentlich gewidmete Flachen fir den Gemeinbedarf/die
Allgemeinheit mit der gepunkteten Linie zu kennzeichnen.

Die Textangabe, der Laboer Sportboothafen umfasse 375
Liegeplatze und werde von der Gemeinde betrieben, ist
falsch. Der Teil ,Baltic Bay" des Laboer Hafens mit 345
Liegeplatzen gehort ebenfalls zum 6ffentlichen Gemein-
de-Verkehrshafen Laboe, wird derzeit nur von einem
privaten Betreiber betrieben.

Das ist im Textteil richtig darzustellen:
Der Gemeinde-Verkehrshafen (einschl. Baltic Bay Laboe)

Aus den genannten Griinden handelt es sich auch
bei der Meereshiologischen Station nicht um eine
Sondernutzung des Meeresstrandes.

Zur Einschatzung der Flache als Flache fur den
Gemeinbedarf s. o..

Zu [4]
Das Anliegen ist nicht Gegenstand der Abwagung
zum Flachennutzungsplan

Zu [5]

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Einschatzung, die aufgefihrten Flachen muss-
ten als offentliche Verkehrshafenflachen fur den
Gemeingebrauch dargestellt werden entspricht nicht
der Rechtslage.

Dies ist u. a. auch der Stellungnahme der Wasser-
und Schifffahrtsdirektion Nord zu entnehmen.

Dort wird sich folgendermalRen geaulRert (Zitat):

"Ich méchte in diesem Zusammenhang anmerken,
dass die in der auch mir nachrichtlich zugegange-
nen Stellungnahme von Fr. Mohnhaus vertretene
Rechtsauffassung, sémtliche tber 8 1 Abs. 3 S. 2
WasStrG in Landeseigentum tbergegangenen Fla-
chen der ehemaligen Bundeswasserstralle Ostsee

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES
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Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN
Stellungnahmen Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und Abwa- |[1']2°
zum Verfahren vom Ja |Nein Bemerkungen / Anregungen gungsentscheidung
gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
BauGB ordnung
umfasst ca. 720 6ffentliche Liegepléatze fir Sportboote, die | im Bereich Laboe miissten bis in alle Zukunft als
Hafenlandflachen sind 6ffentlich gewidmete Flachen fir offentliche Flachen ausgewiesen werden, nicht
den Gemeinbedarf einschlieRlich aller darauf befindlichen | zutrifft.
Gebaude und Einrichtungen. Das gesamte Hafengelande
ist 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache und nur in dieser | Richtig ist insoweit zwar, dass der Ubertragung der
Form von Landesbehérden genehmigt. Dienststellen des | Nutzungsrechte gem. § 1 Abs. 3 S. 1 WaStrG an
Bundesverkehrsministeriums, des Landes, Landtags- und | das Land Schleswig-Holstein ein Sachverhalt zu-
Bundestagsausschiisse bestatigen die Offentlichkeit des | grunde lag, der eine 6ffentliche Nutzbarkeit und
gesamten Sportboothafenbereichs in der Gemeinde La- Zugénglichkeit der neu zu schaffenden Hafenfla-
boe einschlieRlich ,Baltic Bay Laboe", s. z.B. Schreiben chen beinhaltete, mit der Ausgrenzung der Flachen
WSD Nord v. 31.01.2012 P/A4-142.6/66.5. aus der BundeswasserstrafRe und deren gesetzli-
chen Eigentumsibergang an das Land ist die Zu-
Zu korrigieren ist auch der Text unter Ziff. 1.4, letzter griffs- und Einflussmdglichkeit der WSV jedoch
Absatz Seite 6. Die Gemeinde verfugt nicht Uber einen erloschen.
kommunalen Hafen und einen privaten Hafen, sondern
der gesamte Hafen ist ein kommunaler 6ffentlicher Ver- Die Flachen sind damit nicht mehr Bundeswasser-
kehrshafen, der zum Teil privat betrieben wird (Baltic Bay | stral3e, sie werden von der Widmung der Bun-
Laboe). deswasserstral3e fiir den Schiffsverkehr nicht mehr
erfasst und die Entscheidung, fur welche Zwecke
Ich bitte um eine Erklarung, warum in diesem Flachennut- | sie gewidmet werden, obliegt zukinftig allein der
zungsplanentwurf gegeniiber der Offentlichkeit falsche Landes- bzw. Kommunalverwaltung.
Angaben und unvollstdndige Angaben gemacht werden.
Eine Rechtsverpflichtung der Gemeinde, die im
Weder wird der grolRe privat betriebene dffentliche Hafen- | Zuge der Entscheidung tber § 1 Abs. 3 WaStrG
teil des Gemeindehafens ,Baltic Bay Laboe“ mit seinen vorgestellten Nutzungen im 6ffentlichen Interesse
345 offentlichen Liegeplatzen erwahnt, noch die 6ffentli- | fur die Zukunft aufrecht zu erhalten, besteht nicht.
che Hafenflache mit dem Restaurant, der Bootsverkaufs- | Vielmehr unterscheiden sich die neu gewonnenen
halle und den weiteren Gewerbeeinrichtungen als 6ffentli- | Hafenwasser- und X
che Flachen fiir den Gemeingebrauch dargestellt, entge- | -landflachen in ihrer Verkehrsfahigkeit und Pla-
gen den bestehenden 15. und 17. F-Plandnderungen. nungsunterworfenheit nicht von anderen Flachen in
Stattdessen wird falschlich angegeben, dort schliel3e sich | der Gemeinde."
nur eine Werft an, die als Sondernutzung im 6ffentlichen
Hafen ein gewisses Kontingent an Werftliegeplatzen be- Die Hinweise auf moglicherweise fehlerhafte Anga-
sale. ben zu dem Angebot an Liegeplatzen wird gepruft
Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn Seite 18
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Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

Diese Tauschung der Burger im Auslegungsverfahren
uber die Offentlichkeit des gesamten Hafengebiets - und
damit eine veranderte Ausgangssituation fiir den Einzel-
nen durch Unkenntnis tiber die Offentlichkeit wichtiger
Teile des Gemeindegebiets - muss zu einer Neuaufnah-
me des Bauleitplanverfahrens fiihren.

[6]5. Planung einer neuen HauptverkehrsstraRe durch das
Munitionsdepot (4.5.1 S.28)
Text. S. 28: StraBenverkehr-Planung

,Die Erschlieungsvision ,Sudwestumfahrung" tber das
derzeitige Sondergebiet BUND wird ....als Darstellung
ohne Normcharakter in die Planzeichnung aufgenommen,
um zu vermeiden, dass zukinftige Vorhaben diese M6g-
lichkeit - so unrealistisch sie derzeit auch sein mag - ver-
hindern.*

Diese Planung einer neuen ortlichen Hauptverkehrsstralle
durch das Munitionsdepot Jagersberg wird im Text als
eine nicht umsetzbare Vision bezeichnet. Sie scheint also
weder mit dem Verteidigungsministerium, noch mit der
NATO abgesprochen. Ein solches Wunschdenken einer
nicht realisierbaren StrafRe gehdrt nicht in eine F-Planung.

Lt. Text soll diese Planung ,zukiinftige Vorhaben* verhin-
dern. Da nur die Bundeswehr dort planungsberechtigt ist,
gehe ich nun davon aus, dass die Bundeswehr/NATO dort
gréRere Veranderungen vorhat, neue Waffen lagern will o.
a.

Als unmittelbarer Nachbar zu dem Gelande bitte ich um

und ggf. korrigiert

Zu [6]

Die abgebildete Strafie ist derzeit nicht Bestandteil
der Planung s. 0.).

Sollte die StraRenplanung eines Tages in eine An-
derung oder Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes einflieRen, so besteht dann die Mdglichkeit,
sich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
hierzu zu duRern. Derzeit sind die AuRerungen nicht
abwagungsrelevant.

Die Planzeichnung (Plangraphik) des Flachennut-
zungsplanes enthalt neben den eigentlichen Plan-
darstellungen auch informelle Darstellungen (siehe
Planzeichenerklarung am Kartenrand), die Aussa-
gen Uber die seitens der Gemeinde angestrebte
Entwicklung fur den perspektivischen Zeitraum nach
Abzug der Bundeswehr machen. Hierzu gehért die
angesprochene Stral3e.

Informelle Aussagen sind nicht Gegenstand des
spateren genehmigten F-Planes und haben recht-
lich keinerlei Relevanz. Sie verdeutlichen lediglich
die Uber den Wirkzeitraum des F-Planes (rd. 15
Jahre) hinausgehenden Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinde. Dies geschieht aus Griinden der

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

unverzugliche Aufklarung, was dort geplant ist

Dariiber hinaus wiirde diese StrafRenplanung den intakten
Steilkiistenwald der Gemeinde zerstéren und den Foérde-
wanderweg zur StralRe ausbauen. Der Steilkiistenwald
wird im Umweltbericht als einer der letzten zu erhaltenden
natirlichen Biotope in Laboe eingestuft. Aus der Textdar-
stellung geht die Notwendigkeit einer neuen Hauptver-
kehrsstral3e nicht hervor, fiir die dieser Wald beseitigt
werden soll. Es werden weder Verkehrszahlen genannt,
noch konkrete Verkehrsprobleme, die mit einer Fiihrung
der StralRe durch den Wald hinunter zum Férdewander-
weg gelost werden sollen.

Laboe hat bereits keine Finanzkraft zum Erwerb von alten
Zollhausern, den Betrieb einer Schwimmbhalle und fiir
viele andere simple Dinge. Sollte diese teure StralRe ge-
baut werden, so ist die Notwendigkeit anhand von Ver-
kehrszahlen zu belegen.

Sott die Stral3e gebaut werden, so ist zwangslaufig der
Teil des Férdewanderwegs in Richtung Born entspre-
chend auszubauen. Der schéne Férdewanderweg durch
den Wald wird schon heute intensiv touristisch genutzt
durch FuRganger und Radfahrer. Wiirde der Bereich zur
ortlichen Hauptverkehrsstrafe ausgebaut, so musste
mindestens das Gebaude der Schiffswerft abgerissen
werden, um eine verninftige Straf3e mit Ful3- und Radweg
bauen zu kénnen.

Oder der offentliche Hafen Baltic Bay misste umgestaltet
werden, damit Uber diese Flache der Verkehr gefuhrt
werden kann. Ein Enteignungsverfahren ist hier gliickli-
cherweise nicht notwendig, da das zivile Eigentum der

Information und der Nachvollziehbarkeit der im F-
Plan dargelegten gemeindlichen Ziele.
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PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja |Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

Schiffswerft GmbH bereits verwaltungsrechtlich 6ffentlich
Uberlagert ist

Da die Gemeinde sich den Tourismus als Entwicklungs-
schwerpunkt zum Ziel gesetzt hat, ist die Beseitigung des
Laboer Teils dieses an der Kieler Forde einmaligen Nah-
erholungserlebnisses eines ruhigen autofreien Wander-
wegs mit Blick auf die Férde von Ménkeberg nach Laboe
konterkarierend zum Ziel des F-Plans.

Fir den Tourismus forderlich ware es hier, einen durch-
gehenden Radweg um das Munitionsdepot herum in
Richtung Brodersdorf/Heikendorf zu planen, um so einen
touristisch aufert attraktiven Rad-Rundweg ahnlich der
Schuster-Acht in Preetz einzurichten.

Verschlechterung der Sicherheit vor Einbriichen in
Laboe durch die neue Stral3e durch das Munitions-
depot

Ortsteile von Laboe mit Sackgassencharakter sind deut-
lich im Vorteil im Gegensatz zu anderen. Dieser Vorteil
wirde mit der neuen StralRe aufgegeben. Dies gilt fiir die
Wohn- und Urlaubsqualitat, aber auch fir die Kriminalitat.
Ortslagen mit Sackgassen sind hier natirlicherweise
abschreckend, da diese Bereiche durch ihre Sackgassen
die Fluchtmdglichkeiten sehr einschrénken und damit fur
Einbrecher abschreckend wirken. Die gesamten StraBen-
zlige im sudlichen Laboe waren fur Einbrecher deutlich
attraktiver als jetzt. Dass diese Problematik aktuell ist
zeigen die hohen Einbruchszahlen und die Burgerdiskus-
sion mit Politikern und Polizei im letzten Winter in Stein.

Verschlechterung der Verkehrssituation am Fuss-
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Bemerkungen / Anregungen
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Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

ballplatz und Heikendorfer Weg

Der Heikendorfer Weg ist bereits heute zugeparkt und
kaum noch befahrbar. Die Aufnahme von noch mehr
Verkehr aus den Verkehrsstromen der Visionsplanung ist
unzumutbar. Es droht ein Verkehrsinfarkt im Heikendorfer
Weg

Im Heikendorfer Weg musste das Parken verboten wer-
den, sonst ware der Verkehrsfluss als Hauptverkehrsstra-
3e nicht gewahrleistet Der Eingang des Ful3ballplatzes
musste verlegt werden, um die Sicherheit der Kinder zu
gewahrleisten. Fussballturniere kénnten nicht mehr
durchgefihrt werden, da der Parkverkehr so nicht zu
bewaltigen ware.

[6]6. Kein Sei des F-Plans ,Familienfreundliche Entwick-
lung"

Beabsichtigt die Gemeinde tatsachlich eine familien-
freundliche Entwicklung wie in der Begriindung darge-
stellt, so hétte sie mindestens ihr Ziel fur die Schaffung
von Bildungseinrichtungen, Museen oder die Einrichtung
einer weiterfihrenden Regional-schule oder Gymnasium
formuliert. Im F-Planentwurf findet sich nichts dergleichen
und auch sonst wenig, was Familien fordert.

7. Insgesamt kein neues Entwicklungsziel erkennbar
Insgesamt ist das angebliche neue Entwicklungsziel des
F-Plans ,Tourismus" nicht neu. Dieses Ziel verfolgt die
Gemeinde seit mind. 20 Jahren.

Mit diesem neuen F-Plan wird vielmehr versucht, viele
Gebiete neu als Sondergebiet SO auszuweisen. Das ist
nicht glaubwiirdig. Hier versucht die Gemeinde der Kon-
fliktldsung aus dem Weg zu gehen, und Rechte auf Im-

Zu [6]
Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genom-
men jedoch nicht geteilt.
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PRIVATPERSONEN
Stellungnahmen Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und Abwa- |[1']2°
zum Verfahren vom Ja |Nein Bemerkungen / Anregungen gungsentscheidung
gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
BauGB ordnung
missionsschutz fur Wohnungskéaufer in neu errichteten
oder geplanten hafennahen teuren Eigentumswohnanla-
gen durch die Einrichtung von ,Sondergebieten" auszu-
hebeln.
Eine solche undemokratische Planung widerspricht
BauGB und Grundgesetz und ist nicht genehmigungsfa-
hig.
6 29.08.12 X Hiermit lege ich Einspruch gegen die Neuaufstellung des | Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Es wird
Flachennutzungsplans Laboe ein. ihm jedoch nicht gefolgt.
[1]Beim ausgelegten Flachennutzungsplan sind die Ande- | Zu [1]
rungen gegeniber der Erstfassung nicht ersichtlich, die Die Aussage wird mit Bedauern zur Kenntnis ge-
Anderungen als solche nicht kenntlich gemacht. Eine nommen. Die Vorgehensweise entspricht aber der
Beurteilung und Stellungnahme zu den Anderungen ist gangigen Praxis.
somit nicht maoglich.
[2]Die Errichtung eines sudlichen Rings (geplante ortliche | Zu [2]
Hauptverkehrsstral3e) ist fur die Anwohner im sudwestli- | Die abgebildete Stral3e ist derzeit nicht Bestandteil
chen Wohngebiet (z.B. Kiebitzredder, Sérnskamp, etc.) der Planung s. 0.).
nicht zumutbar. Sollte die StraRenplanung eines Tages in eine An-
derung oder Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes einflieRen, so besteht dann die Mdglichkeit,
sich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
hierzu zu duRern. Derzeit sind die AuRerungen nicht
abwagungsrelevant.
Die Planzeichnung (Plangraphik) des Flachennut-
zungsplanes enthélt neben den eigentlichen Plan-
darstellungen auch informelle Darstellungen (siehe
Planzeichenerklarung am Kartenrand), die Aussa-
gen Uber die seitens der Gemeinde angestrebte
Entwicklung fur den perspektivischen Zeitraum nach
Abzug der Bundeswehr machen. Hierzu gehért die
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Stellungnahmen
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vom

Anregungen

Ja |Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

[3]Die damit zusammenhangende, in der Planung ausge-
wiesene Wohnbauflache und fiir spatere, kontinuierliche
weitere ErschlieBung der Potentialflache - Wohnbaufla-
che, stellt iber Jahre hinweg fir die Anwohner eine un-
zumutbare Beeintrachtigung der Wohnqualitat und Belas-
tung durch Baularm dar.

angesprochene Stral3e.

Informelle Aussagen sind nicht Gegenstand des
spateren genehmigten F-Planes und haben recht-
lich keinerlei Relevanz. Sie verdeutlichen lediglich
die Uber den Wirkzeitraum des F-Planes (rd. 15
Jahre) hinaus-gehenden Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinde. Dies geschieht aus Griinden der
Information und der Nachvollziehbarkeit der im F-
Plan dargelegten gemeindlichen Ziele.

Zu [3]

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen, jedoch
nicht berticksichtigt. Die Auswahl der Bauflachen ist
in der Begrindung zum F-Plan und im Text zum
Landschaftsplan ausfuhrlich begriindet. Fur die
Gemeinde Laboe stellen sich keine anderen Per-
spektivischen Mdglichkeiten dar.

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, dass jede
bauliche Entwicklung fiir die unmittelbare Nachbar-
schaft i. d .R. eine temporére Beeintrachtigung, z. B.
durch den Baularm bedeutet. Auch ist die bauliche
Entwicklung i. d. R. fur Teile der Anrainer mit dem
Verlust von attraktiven Blickbeziehungen verbun-
den, insbesondere wenn das Anwesen sich am
Ortsrand befindet.

Sie muss diese privaten Belange jedoch gegenuber
den offentlichen Belangen abwégen, zu denen auch
eine Bevorratung mit entwicklungsfahigen Baufla-
chen gehort.

Ein Recht auf Unveranderlichkeit der Umgebung
kann es nicht gegen.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN
Stellungnahmen Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und Abwa- |[1']2°
zum Verfahren vom Ja |Nein Bemerkungen / Anregungen gungsentscheidung
gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
BauGB ordnung
Im Ubrigen wird es Aufgabe der nachgeordneten
Planung sein, auftretende Konflikte soweit als mdg-
lich zu I6sen und die Beeintrachtigungen nach Még-
lichkeit zu minimieren.
7 29.08.12 X Stellungnahme zum Flachennutzungsplan in Bezug Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
auf unser im Denkmalsbuch des Landes Schleswig- Der Anregung wird nicht gefolgt.
Holstein
eingetragenes Baudenkmal In der 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 ist dieser
Bereich bereits von einer Bebauung frei gehalten.
Unser Grundsttick Oberdorf 25 ist verhaltnismaRig gro, | Auf dem Grundstiick bzw. im direkten Umgebungs-
allerdings der GréRRe des Baudenkmals angemessen. bereich sind keine weiteren baulichen Anlagen
Leider wird durch diese GroRe des Ofteren der Wunsch zulassig. Weiterer zusatzlicher Regelungsbedarf
an uns herangetragen, ein Baugrundstick fir ein Haus wird Uber die vorbereitende Bauleitplanung nicht fur
verkauft zu bekommen. Immer wieder weckt dieses notwendig erachtet. Des Weiteren kdnnen im FNP
Grundstuick und sein vermeintlicher finanzieller Wert Be- | keine Festsetzungen getroffen werden.
gehrlichkeiten.
Darauf sind wir bisher nicht eingegangen und haben es
auch in Zukunft nicht vor, darauf einzugehen.
Es ist fiir uns unvorstellbar, dass das darauf stehende
Denkmal vielleicht einmal zwischen weiteren Reihenei-
genheimen oder Hochhausern umzingelt oder einge-
quetscht
seine offentliche Wirkung verlieren kénnte.
Da wir nun nicht ewig dafir werden sorgen kénnen,
dass hier keine Bebauung stattfindet, mdchten wir jetzt
erreichen, dass eine mdglichst weitreichende rechtlich
verbindliche Festlegung der Nicht-Bebaubarkeit im
F-Plan erfolgt.
Nach Ricksprache mit dem Planungsbiro Jinemann-Dr.
Marxen-Drewes gibt es dafir offensichtlich auch fachlich
einwandfreie Ldsungen.
Wir bitten hiermit darum, einen entsprechenden Passus in
Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn Seite 25



AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und Abwa- |[1']2°

zum Verfahren vom Ja [Nein Bemerkungen / Anregungen gungsentscheidung

gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Ergéanzungen zu Erleichterung der Zu-

BauGB ordnung

den F-Plan einzuarbeiten.

8 Eingaben im X Hinweise und Anregungen zur Neuaufstellung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Rahmen der + des Flachennutzungsplanes der Gemeinde La- | Den Einwendungen und Anregungen wird nicht
offentlichen | Anlage boe, Kreis Plén gefolgt.

Auslegung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom
16.07.2012 bis zum 30.08.2012.
[1]Es ist leider aus dem einen ausgelegten Plan in dem 2u [L] : f :
Rathaus von Laboe nicht ersichtlich, welche Hinweise im Die Aussage wird mit BedaL!ern zur Kenntnis ge-
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung,; der Offentlichkeit nommen. Die \_/orgt_ehensw_else (_antsprlcht aber der
bereits in die Planung eingeflossen sind und welche gangigen Praxis. Die Mdg“Chkel-t der _Stellungnah-
schon Anderungen bewirkt haben. Insofern beziehen sich e, (171 €ET [EmrEme Ny [EEEl S e 2lle
. 5 o . Planinhalte, nicht nur auf die Veranderungen ge-
die nachfolgenden Anderungshlnwelse auf die gesamte geniiber dem vorherigen Zustand.
vorgelegte Planung und basieren auf der Grundlage, dass
Anderungshinweise zulassig sind.
[2]Es wird der Verzicht auf die Ausweisung der | 5 2]
Neubaugebiete W1 und WP im AuBenbereich Der Einwand wird zur Kenntnis genommen, jedoch
inklusiv ihrer ErschlieBungswege gefordert nicht beriicksichtigt.
Der geplante Flachennutzungsplan widerspricht den Ziel- | Die Auswahl der Bauflachen und das AusmaR der
Aussagen des Landesentwicklungsplanes LEP im Hin- baulichen Entwicklung werden in der Begriindung
blick auf die Wohnbauentwicklung. zum F-Plan dargelegt. Dem ist an dieser Stelle
Begrundung: nichts hinzuzufiigen.
Der LEP gibt der Innenentwicklung Vorrang vor der Au- Richtig ist, dass die Innenentwicklung Vorrang hat.
Renentwicklung. Die Gemeinde wird daher vorrangig um die die
Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossen | Innenentwicklung bemiihen.
Bauflachen zu bauen. Es lasst sich jedoch nicht der Gesamtbedarf aus-
Der ausgelegte Flachennutzungsplan weist jedoch auf schlieRlich durch die Innenentwicklung abdecken.
einer Flache von 23 ha (260 WE) Uppige Neubauflachen | Dariiber hinaus ist die Inanspruchnahme der Innen-
aus, die im AuBenbereich liegen. Hierbei wird anlage-und | bereichspotentiale (wie auch der Potentiale im Au-
baubedingt Renbereich) von der Verfiigbarkeit der Flachen
Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn Seite 26



AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN
Stellungnahmen Schreiben | Anregungen Bemerkungen / Anregungen Gemeindliche Stellungnahme und Abwa- |[1']2°
zum Verfahren vom Ja |Nein Bemerkungen / Anregungen gungsentscheidung
gem. § 3(2) [ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
BauGB ordnung
der abhangig.
- Verlust von freier Landschaft als Erholungsraum
- die Versiegelung von Boden Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden
- die Beseitigung von Lebensraumen, darunter u.U. auch |im Umweltbericht dargelegt und sind in die Abwa-
solche gungsentscheidung eingeflossen. Die Entscheidung
fur das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften" fallt zu Gunsten der relativ konfliktarmen Flachen
- Zerstbrung zusammenhangender stérungsarmer Land- | aus.
schafts
ausschnitte Die Gemeinde ist sich auch dessen bewusst, dass
- der Verlust von hochwertigem Ackerland jede bauliche Entwicklung fiir die Anrainer i. d. R.
- Schallentwicklung und Verkehrsaufkommen im Zuge des | eine temporare Beeintrachtigung, z. B. durch den
Baustellenbetriebes Bauldrm bedeutet. Auch ist die bauliche Entwick-
- Erhéhung des Verkehrsaufkommens lung i.d. R. fiir Teile der Anrainer mit dem Verlust
- Entstehung von Abwassern und Abfall billigend in Kauf | von attraktiven Blickbeziehungen verbunden, insbe-
ge- sondere wenn das Anwesen sich am Ortsrand be-
nommen. findet.
Sie muss diese privaten Belange jedoch gegentiber
den o6ffentlichen Belangen abwégen, zu denen auch
eine Bevorratung mit entwicklungsféhigen Baufla-
chen gehort.
Ein Recht auf Unveranderlichkeit der Umgebung
kann es nicht gegen.
Im Ubrigen wird es Aufgabe der nachgeordneten
Planung sein, auftretende Konflikte soweit als mdg-
lich zu I6sen und die Beeintrachtigungen nach M6g-
lichkeit zu minimieren.
[3JAndere Gemeinden und Kommunen gehen inzwischen | Zu [3]
dazu Uber, keine Neubauflachen mehr auszuweisen, Die Einschatzungen werden zur Kenntnis genom-
Grundstticke in Neubaugebieten sind nur noch schlep- men, jedoch nicht geteilt.
pend zu vermarkten, viele Neubaugebiete liegen zum Tell
brach und erzeugen aufgrund der Investitionen in die
Infrastruktur hohe Folgekosten. Der demographische
Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn Seite 27



AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja |Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

Wandel fuhrt zu einer Nachfrage an altersspezifischem
Wohnraum. Das klassische ,Einfamilienhaus" weicht dem
.seniorengerechtem Wohnen" (Generationshauser u.a.).
Seniorengerechte Wohnformen bendtigen weniger Bau-
land, sollten jedoch im Innenbereich einer Kommune
angesiedelt werden. Hierzu wiirden sich die Baulticken im
Innenbereich eignen. Der Wunsch der Gemeinde Baufla-
chen auszuweisen und dadurch junge Familien anzusie-
deln widerspricht der allgemeinen gesamtgesellschaftli-
chen Entwicklung (Begriindung u. Umweltbericht F-Plan
Pkt. 4.1.1 S.16) Junge Familien zieht es in die grof3en
Ballungszentren mit hohem Arbeitsplatzangebot.

Ein entsprechendes Arbeitsplatzangebot wird es jedoch in
Laboe aller Wahrscheinlichkeit (nie) geben. Der Wunsch-
glaube der Gemeinde, Uber den Umweg der Ausweisung
von Bauflachen fur die Ansiedlung junger Familien zu
einer besseren Auslastung der drtlichen Infrastruktur (wie
z.B. der Grundschule oder der Schwimmbhalle) zu kom-
men, kénnte bei einem zu erwartenden Misserfolg zu
einer weitreichenden finanziellen Uberbelastung der Ge-
meindekasse und der Burger fihren.

[4]Das Plangebiet W1 liegt komplett im AuBenbereich.
Das Gebiet ist infrastrukturell nicht erschlossen und wird
als Agrarland genutzt. Es besitzt in einer ,flir das Ge-
meindegebiet relativ hohen Dichte Landschafts- Struktu-
relemente (Knicks, Redder, Kleingewasser) mit ,hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung" (Umweltprognose Pkt.
6.1.1 Jinemann/Marxen S.10).Das Gelande ist stark
Uberformt und bildet mit einer Kuppe im stidwestlichen
Teil den héchsten Punkt des Gemeindegebietes. Das
Gelande liegt bis zu ca. 3 m hoher als die bestehende

Zu [4]

Die Ausfuihrungen entsprechen inhaltlich den unter
[2] bereits angesprochenen Belangen des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und Erholungsnut-
zung.

Auf die Berucksichtigung in der Abwagungsent-
scheidung wurde bereits hingewiesen (s. 0.).

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

Bebauung. Die geplante Bebauung wird ,erhebliche Aus-
wirkungen" (Ermittlung v. Umweltausw. Pkt.6.1.2 Jiine-
mann/Marxen S.11) auf die nahere Umwelt haben:
- Versiegelung der Béden
- Verlust von hochwertigen Ackerflachen
- erhebliche negative Auswirkungen aufgrund der Betrof-
fenheit

von Lebensraumen mit besonderer Bedeutung (Knicks
und

Kleingewasser)
- Verlust von freier Landschaft
- Verlust von Erholungsraum und Landschaftserleben der
Anwohner
- Beeintrachtigung angrenzender Bereiche durch Fernwir-
kung
- Beeintrachtigung anliegender Bebauung durch jahrelan-
gen

Larm durch Bautatigkeit
- Beeintrachtigung der tieferliegenden Nachbarbebauun-
gen, z.B.

durch Oberflachenwasser aufgrund der vorhandenen
Hohensi-

tuation (ca.3 m Hohendifferenz)
[5]lm Gegensatz zu den Aussagen zu den Auswirkungen
der geplanten Wohnbebauung auf die Umwelt, wird die
Flache als sehr ,Konfliktreich" in Bezug auf die Auswir-
kungen fir die Anwohner bewertet. Die uberdimensionier-
te GrolRe des Baugebietes wird, ohne eine festgeschrie-
bene zeitliche Befristung (Bauzeitfenster) der Bautatigkei-
ten, eine jahrelange (unendliche) Beeintrachtigung durch
Larm und andere Emissionen fir die jetzigen Anwohner.
Da die angrenzende Bebauung gerade durch Mehrfamili-
enhauser gepragt ist, ist eine Vielzahl von Birgern betrof-
fen.

Zu [5]

Auf die bedauerlicherweise zum Teil unvermeidli-
chen Beeintrachtigungen und das Abwéagungsgebot
gegenuber den o6ffentlichen Belangen wurde eben-
falls bereits hingewiesen (s. 0.).

Auch die Aufgabe der Konfliktlésung und Beein-
trachtigungsminimierung im Zuge der nachgeordne-
ten verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits
dargelegt.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja |Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

[6]Dem ausgelegten Flachennutzungsplan konnten keine
Angaben Uber geplante Vorkaufsrechte o.a. fir die aus-
gewiesenen Gebiete entnommen werden, obwohl das
Baugesetzbuch ausdriicklich die Festschreibung dieser
Optionen ermdglicht. Es besteht insofern die Gefahr fiir
die Gemeinde von Grundstiickseigentiimern und Bautra-
gern abhangig zu werden, zumal die Gemeinde aufgrund
ihrer derzeitigen finanziellen Situation nicht in der Lage
sein wird, Vorkaufsrechte auszuiiben.

[7]Eine Abhangigkeit von Bautragern kénnte zu einer
veranderten und massiveren Bebauung fuhren, als die
jetzt geplante Einfamilienhausbebauung. Dies wiirde
aufgrund der besonderen Hohenlage wiederum zu einem
negativen, massiven Erscheinungsbild im Bereich des
Ortseingangs fuhren.

[8]Es wird beantragt zumindest auf die Ausweisung der
Flache W1 und WP (und zugehdérigen Erschliel3ungsstra-
Ren) bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
zu verzichten. Es gibt keine verniinftigen und realistischen
Griinde, die die Ausweisung von Bauflachen im AuRenbe-
reich rechtfertigen. Im Gegenteil:

Zu [6]

Die Gemeinde sieht zum derzeitigen Zeitpunkt kei-
nen Regelungsbedarf und keine Notwendigkeit flr
die Inanspruchnahme von Vorkaufsrechten.

Dem Einwand ist nicht zu entnehmen, worin der
Bedarf sich begriinden soll, so dass hierauf nicht
eingegangen werden kann.

Zu [7]

Die Befuirchtung ist nicht begriindet, da die Bebau-

ungsdichte, die Bauhéhe, die Versiegung etc. uber

den verbindlichen Bauleitplan geregelt wird.

Im Zuge der damit verbundenen Offentlichkeitsbe-

teiligung besteht die Mdglichkeit der Stellungnahme
und Einflussnahme.

Zu [8]

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird

ihr jedoch nicht gefolgt.

Die Gemeinde hat Verstandnis fiir das geaul3erte
Unbehagen, hat sich jedoch aus rationalen Uberle-
gungen heraus fir die Beibehaltung der Abgebilde-
ten Potentialflache entschieden, mit der folgenden
Begriindung:

1. Informelle Aussagen sind nicht Gegenstand des
spateren genehmigten F-Planes und haben recht-
lich keinerlei Relevanz. Es besteht keinerlei M6g-
lichkeit einer missbrauchlichen Deutung oder Aus-
legung.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES
Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12

Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja

Nein

Bemerkungen / Anregungen
Bemerkungen / Anregungen
[ ] redaktionelle Erganzungen zu Erleichterung der Zu-
ordnung

Gemeindliche Stellungnahme und Abwa-
gungsentscheidung

[9]Die durch die Energiewende eingeleiteten Veranderun-
gen haben den gesellschaftlichen Wert von Agrarflachen
erheblich erhdht. Landwirtschaftsflachen werden knapp,
weil Flachen zur Energiegewinnung genutzt und Baufla-
chen ausgewiesen werden. Es gibt bereits gesetzliche
Bestrebungen, die fur die Lebensmittelproduktion geeig-
neten Agrarflachen unter einen besonderen Flachen-
schutz zu stellen. Es soll mit dieser Mal3nahme langfristig
eine ausreichende Lebensmittelversorgung gewahrleistet
werden. Eine zeitgemafe und ausreichende Bewertung
der Agrarflachen unter dem Aspekt der Ressourcen-
knappheit ist in der Begrindung des Flachennutzungspla-
nes jedoch nicht zu finden.

Ebenfalls findet keine Bewertung der ausgewiesenen
Bauflachen untereinander statt. Handelt es sich z.B. bei
dem vorgesehenen W1 Gebiet um das eventuell wichtigs-
te und sensibelste Gebiet fur die Flora und Fauna? Ist das
Gebiet sudlich der K30 eventuell von héherer allgemeiner
Bedeutung fur die Umwelt als Teile des unter Land-
schaftsschutz stehenden Gebietes nordlich der K30?

[10]Die Gemeinde Laboe verfugt tber ausreichende Bau-
flachen im Innenbereich. Hier lassen sich interessante

2. .Informelle Aussagen verdeutlichen jedoch die
Uber den Wirkzeitraum des F-Planes (rd. 15 Jahre)
und des LEP hinausgehenden Entwicklungsvorstel-
lungen der Gemeinde. Dies geschieht aus Griinden
der Information und der Nachvollziehbarkeit der im
F-Plan dargelegten gemeindlichen Ziele.

In dem vorliegenden Fall z. B. begrundet sich die
Darstellung einer Grunzasur (keine Potentialflache!)
in der der perspektivischen Erweiterung der Sied-
lung nach Studwesten.

Zu [9]

Der Landschaftsplan enthalt Aussagen zum land-
wirtschaftlichen Ertragspotential.

Die Flachen innerhalb des Gemeindegebietes sind
hochwertige Produktionsstatten. Die Gemeinde hat
jedoch keinen Einfluss darauf, was produziert wird
(z. B. Nahrungsmittel statt Energiemais o. A.). Inso-
fern flief3t dies nicht in die Abwéagung ein.

Der Landschaftsplan bewertet auch die Bauflachen.
Den hier getroffenen AuRerungen kann daher inhalt-
lich nicht gefolgt werden.

Zu [10]
Die Einschétzung wird zur Kenntnis genommen,

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE LABOE + FORTSCHREIBUNG DES LANDSCHAFTSPLANES

Verfahren gem. § 4(2) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Nachbargemeinden) in der Zeit vom
11.07. - 30.08.12 und § 3(2) BauGB (Bekanntmachung bzw. Bekanntgabe der Beteiligung der Offentlichkeit) in der Zeit vom 16.07. — 30.08.12
Hier: Abwagung gem. § 1(7) BauGB

PRIVATPERSONEN

Stellungnahmen
zum Verfahren
gem. 8 3(2)
BauGB

Schreiben
vom

Anregungen

Ja |Nein
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und innovative Wohnprojekte entwickeln. Im Hinblick auf
den demografischen Wandel benétigt die Gemeinde we-
der zuséatzliche Neubauflachen im Auf3enbereich noch
weitere finanzielle Risiken. Es wird daher beantragt auf
die o.a. Neubauflachen zu verzichten.

[11]Grunachse zwischen Plangebiet W1 und
bestehender Bebauung im Kiebitzredder 49-55
Im ausgelegten Flachennutzungsplan ist eine Grinachse
zwischen der Bestandsbebauung im Kiebitzredder 49-55
und der Neubauflache des W1 Gebietes dargestellt. Diese
Griinachse befindet sich zum Teil auf privaten Grundsti-
cken. Es handelt sich bei der dargestellten Flache nicht
um einen Knick, sondern eigentlich um einen offenen
Uberlaufgraben fiir die héherliegenden Flachen (Felder
und Graben), die sudlich des Kiebltzredders liegen. Die
Vorflut fur diesen Graben liegt im unteren Teil des Spiel-
platzes. Um die laufende Funktionsfahigkeit des Grabes
zu gewahrleisten sind laufende Instandhaltungsarbeiten
mit schwerem Gerat am Uberlaufgraben notwendig. Der
notwendige freizuhaltende seitliche Arbeitsbereich fiir die
Geréte liegt bei ca. 5-8 m uber die gesamte Grabenlange.
In diesem Bereich kénnen keine Anpflanzungen erfolgen.
Der Uberlaufgraben ist laufend zu warten und gegen
Bewuchs zu sichern. Die Wartung des Grabens kann nur
vom sudlichen Bereich aus erfolgen, aufgrund der natirli-
chen Hohenstaffelung der Gelandeoberflache und der
Lage der Bestandsgeb&ude. Bei Ausfall der Funktion des
Grabens drohen allen anliegenden tieferliegenden Ge-
bauden Schaden. Gerade bei Starkregen drohen Uberflu-
tungen.

Die problematische Hohendifferenz zwischen dem ge-
planten W1 Gebiet und den z.T. erheblich tieferliegenden
Bestandbauten ist im Flachennutzungsplan nicht ausrei-

jedoch nicht geteilt.

Zu [11]

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Zum Knick: Es kann nicht nachvollzogen werden,
auf welchen vermeintlich fehlerhaft dargestellten
Knick sich die Aussage bezieht. Grundsatzlich muss
zwischen Knick und Graben kein Widerspruch be-
stehen, da Gehélzaufwuchs entlang von Graben
haufig in Form eines Knicks vorliegt.

Die Darstellungen des F-Planes betreffen fast aus-
schlieBlich private Flachen.

Als vorbereitende Bauleitplanung hat der F-Plan
jedoch keine privatrechtliche Wirksamkeit. Er stellt
lediglich die gemeindlichen Entwicklungsziele dar.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Konflikte
sind im Zuge der nachgeordneten verbindlichen
Bauleitplanung zu bearbeiten.

Bearbeitungsstand 30.1., abgestimmt mit Herrn Jahn
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chend gewiirdigt. Die geplante Grinachse liegt viel zu
dicht an der Bestandsbebauung und wiirde eine erhebli-
che Beschattung der Gebaude hervorrufen. Die Griinach-
se musste einen Mindestabstand von 15-20 m von den
Bestandgebduden einhalten. Aufgrund der H6henlage
musste ebenfalls eine maximale Bewuchshéhe (z.B. Bi-
sche) festgelegt werden. Die anzulegenden Griinflachen
mussen mit entsprechenden Abstanden auf dem Plange-
biet selbst liegen.

Aufgrund der vorgetragenen Probleme werden entspre-
chende Anderungen des F-Planes gefordert.

erstellt am:

durch )
BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

HARSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29

emalil: info@b2k-architekten.de
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PRIVATPERSONEN

Liste der Privatpersonen:

Nr. Name StralRe Postleitzahl Ort
RA Wegner Stahr & Partner fir: Dorfring 12 24235 Stein
Rainer Klindt
2 Karola Schmidtmann Blauer Blick 18 24235 Laboe
3 Verwalter Jurgen Papendorf fir: Dorfstr. 8a 24235 Laboe

WEG Laboe
4 C. Mohnhaus Blauer Blick 24 24235 Laboe
5 Jorg-Achim Fischer Blauer Blick 24 24235 Laboe
6 Christian Nickenig, Dipl.-Ing. Sornskamp 27 24235 Laboe
7 M. Beelert u. U.Beelert-Kolbe Oberdorf 25 24235 Laboe
8 Eingaben zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Laboe, Kreis Pl6n

im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vom 16.07.2012

bis zum 30.08.2012:

Burger It. beiliegender Liste
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