SATZUNG DER GEMEINDE SCHONBERG, KREIS PLON UBER DIE
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 48 "Strandstratie /165"

Fur das Gebiet "sudlich der Landesstrale 165 und 6stlich anschlielend an die vorhandenen Bebauung der StraRen
Ketelshufe und Hafergang"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung der
Gemeinde Schénberg liber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48, fiir das Gebiet "stdlich der LandesstraRe 165 und &stlich
anschlieBend an die vorhandenen Bebauung der StraRen Ketelshufe und Hafergang" bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text, -Teil B-,
erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

TEIL A: PLANZEICHNUNG M1 : 1000
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SCHNITT A-A (Wohnwege) SCHNITT B-B (Ketelshufe) SCHNITT C-C (Hartigskuhle)

PLANZEICHENERKLARUNG:

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
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GD 35° - 45°

GD 18° - 25°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7BauGB

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet, §0Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gebietsnummerierung von 1 bis 10, z.B. WA 1 +§4BauvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs. 1Nr. 1BauGB

Grundflachenzahl, z.B. 0,25 15164052+ 5, 19 BANVO
Abs. 1 Nr. 1BauGB.

Zahl der Voligeschosse als Hochstmass, §
+§16Abs. 2+3, § 20 BauVO

2B. max. zwei Vollgeschosse

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehohe i.N.N. §9Abs. 1Nr. 1BauGB
2B.900m +§16Abs. 2+ 3,§ 18 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Nur Einzelhauser zuléssig s9s 100 20000

22BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig §22 Bau\VO
+§22Baul

Baugrenze §9Abs. 1Nr. 2BauGB
+§23BauNVO

Hauptfirstrichtung §9Abs. 1Nr. 2BauGB

GEBAUDEDARSTELLUNG

Geneigtes Dach, mit einer zuléssigen Dachneigung von zB. 35° - 45°
bei einer Bauweise des Hauptgeschosses mit einem Vollgeschoss

§9 Abs. 4 BauGB

Geneigtes Dach, mit einer zulassigen Dachneigung von z.B. 18° - 25° §9 Abs. 4 BauGB

bei einer Bauweise des Hauptgeschosses mit zwei Vollgeschossen

VERKEHRSFLACHEN

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit Begleitgrin §9Abs. 1Nr. 11 BauGB.

und besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (Sammelstralie, Schnitt A-A) §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich (Anliegerstralie, Schnitt B-B) §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

FuBweg §9Abs.1Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkplatze §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

Grundstiickszufahrt / Grundstiickseinfahrt §9Abs. 1Nr. 11 BauGB.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,«FI‘.‘IR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ‘SOWIE FUR ABLA

Elektrizitat: Trafostation §9 Abs. 1Nr. 12 BauGB

GRUNFLACHEN
Offentiche Grinfiache (OG), Zweckbestimmung: §9.Abs. 1N, 15 BauGB
Spielplatz §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Naturnahe Griinfliche (mit Fulwegenetz) 59 Abs. 1. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflache §9Abs. 1Nr. 16+ Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Baum, zu pflanzen §9Abs. 1N 252 BauGB.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Miillsammelplatz §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche zugunsten
der Anlieger, der Reftungsfahrzeuge sowie der Ver- und
Entsorgungstrager

§9Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung §16 Abs. 5 BauVO

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Boschung, vorhanden

Darstellung der 49db(a) und 45db(a) Isophone
(s. schalltechnische Untersuchung)

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksgrenze, geplant

Flurstiicksbezeichnung
Hohenlinie, Lage . NN., 2B.6.00

Hohenbezugspunkt, bezogen auf die Oberkante der
Erschliessungsflache, die das jeweilige Grundstiick erschiieRt

FuRwegenetz in der offentlichen Griinflache

Nummerierung der Grundstiicke 1- 61, z.B. 14

Vorhandenes Kleingewasser, zu erhalten

TEIL B: TEXT
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Hinweis:

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.v.m., § 1 Abs. 5 Nr. 1und Abs. 6 Nr. 2 sowie § 4 BauNvO )

In den Allgemeinen Wohngebieten eins bis zehn (WA 1 - 10) sind gemas § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
nach § 4 Abs. 2 Nm. 2 und 3 BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fi sportiche
Zwecke und die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (sonstige
nicht storende Anlagen fiir und Tankstellen) nicht
zuléssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sind nur
ausnahmsweise zulassig. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO st die Nutzung gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein zulissig

Zahl der inden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) und
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es istin den Allgemeinen Wohngebieten eins bis zehn (WA 1 - 10) maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] sowie eine Wohnung pro Doppelhausscheibe [D)] zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Gebéudehohe (GHya):
Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen (GH) werden gemessen von dem auf den jeweiligen
Grundstiicken festgesetzten Hohenbezugspunkt [@] bis zum hochsten Punkt des Daches einschiieflich
der Gauben und D: Die maximale darf durch Bauteile oder
technische Anlagen und L um maximal 1,00 m
berschritten werden. Eine Erhohung der festgesetzten Gebéudehohe (GH) ist durch die Uberschreitung
des festgesetzten Hohenbezugspunktes [©] durch die Oberkante des FertigiuBbodens des
Erdgeschosses (siehe Ziffer 3.2 des Teil B ~TEXT-) nicht zulassig. Die festgesetzte Gebaudehthe
bezieht sich immer auf den in der

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (OKFF EG)

Es ist eine ( des ®] durch die Oberkante des
Fertigfubodens des Erdgeschosses (OKFF EG) um maximal 0,50 m tiber dem auf dem jeweiligen
@] zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 LBO)

Fassaden
Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Weig, Gelb und
grau zulissig. Bei ist aukerdem die Farbe zulissig.

sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Dacheindeckungen
Als

nur nicht Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot,
Rotbraun oder Anthrazit und begriinte (lebende Pflanzen) Dcher zuléssig. Photovoltaikanlagen und
Solaranlagen sind zulassig.

Dachgauben
Als Dachgauben sind pro Gebéude jeweils nur Sattel- oder Schleppdachgauben mit einer maximalen
auBeren Breite von maximal 50% der Trauflange zulassig. Der Abstand von der Traufe - waagerecht
gemessen - darf 0,40 m nicht unterschreiten und muss je Dachflache einheitlich sein. Der Abstand vom
Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Das Material der

D hat dem des Haupt N

Das Erscheinungsbild (dutere Fassaden- und Gebaudegestaltung, Gebéudeform und -Material,
D der ist einheitiich zu gestalten

Das Aufstellen von L fiir und die st auf den
Grundstiicken nicht zulassig.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4BauGB i.v.m. § 12 und § 14 BauNVO )

Pro Wohnung in den sind iberdachte (Carports) oder
Garagen i einer Gréfie von mindestens 30 me herzustellen.

Der Abstand zwischen Stellpléizen, Gberdachten Stellplétzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen,

auch der genehmigungsfreien gemas LBO — SH, und der das Grundstiick erschlieGenden
StraBenverkehrsflache muss mindestens 5,00 m betragen.

zum Schutz vor

(89 Abs.1Nr. 24 BauGB)

Stragenverkehrslam:
Fiir die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienenden Gebaude (Wohngebéude) bzw. Gebaudeteile
zwischen der 45 db(A) Isophone und der 49db(A) Isophone (Gekennzeichnet im Teil A der
Planzeichnung) sind nach § 9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB pasive Schallschutzma@nahmen an den
Autienbauteilen der Gebzude oberhalb des Erdgeschosses erforderlich. Folgendes resultierendes.
SchallddmmmaR ((R') ist firr diese AuBenbauteile ainzuhalten:

Resultierendes Schallddmma (R'.....) : 35 db
jelten fr von

mit Ausnahme von Kichen, Bdern,
und Hauswirtschaftsraumen. Sie gelten ebenfals fur Decken von Aufenthaltsréumen, die zugleich den
oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen.
Bei Decken unter nicht Dachi und bei sind die durch
Dach und Decke gemeinsam zu erfillen. Des Weiteren sind hier die Werte fur die Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen (Luftungsmaglichkeiten) einzuhalten.

Als Alternative kann der passive Schallschutz auch durch eine geeignete Grundrissgestaltung der oberen
Geschosse erreicht werden. Hierbei sind die Raume, die dem Standigen Aufenthalt von Menschen dienen
(Wohn- und Schlafraume) nur an den siidlichen Gebéudeseiten zulissig. Fenstersffungen sind in
diesem Fallin nrdiche, dstliche und westliche Richtung unzulassig

Grinordnung (§ 9 BauGB i.V. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

Anpflanzung von Baumen
Es sind Anpflanzungen von Béumen gemar Fachbeitrag

Die in der neu Baume sind vor
Beeintrachtigungen zu schiltzen und zu pflegen, sowie bei Abgang durch heimische, standortgerechte
Laubbéume zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen, zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (private Grundstiicksflache)

Die als Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Bereiche sind
flachendeckend zu begriinen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubgeholze zulassig. Auerdem
sind diese Flachen von jeglicher baulichen Nutzung, auch solcher die nach der LBO genehmigungsfei ist,
Versiegelung und Ablagerung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Die zuldssigen
Planzarten- und Qualitéten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen

Knickerhaltung und Knickschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die als vorhanden und neu Knicks im sind
daverhaft zu sichern. Fortbestandgefahrdende Ma@inahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den
Waurzelraum und Grundwasserabsenkung sind zu unterlassen. Knickschutzstreifen, auch innerhalb der
privaten Grundstiicksflichen, sind von jeglicher baulicher Nutzung, auch solcher die nach der LBO

ist, un sowie intensiver

freizuhalten.

Offentiiche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
Die in der Planzeichnung festgesetzten dffentlichen Griinflichen sind als naturnahe Griinflichen
anzulegen und zu pflegen. Die Flachen sind als Wiesen zu entwickeln und extensiv zu unterhalten

Offentliche sowie private Stellplatzbereiche und ihre Zufahrten
Die dffentlichen FuRwege und die privaten Stellplatzbereiche sowie inre Zufahrten sind aus.
Material ohne herzustellen

Fiir den Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde
Schonberg gelten ausschlieRlich die Festsetzungen der 2. Anderung. Die Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 48 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 haben mit in Kraft treten
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde Schonberg keine Gilltigkeit mehr.
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