Niederschrift

uber die Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses der Gemeinde
Schdnberg (SCHON/OPLA/03/2024) vom 19.03.2024

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Jirgen Cordts

Birgermeister/in
Herr Peter A. Kokocinski

Mitglieder
Herr Peter Ehlers

Frau Gisela Henning
Frau Dagmar Henschel
Herr Stefan Hirt

Herr Erik Meyer

Frau Christine Nebendahl
Frau Anett Schwab

Herr Klaus Stelck

Sachkundige/r
Herr Petereit

Herr Frank Vetter

Gaste

Herr Roland Heinz Diirre
Frau Angelika Gafert
Herr Joachim Gafert
Herr Mathis Guercke
Herr Jens Jacobs

Herr Klaus-Peter Lietz
Herr Dr. Rudiger Penthin
Herr Harald Tibus

Frau Siegrid Tibus

Protokollfihrer/in
Herr Jan-Niklas Lage

Seniorenbeirat
Seniorenbeirat
Seniorenbeirat
Gemeindevertreter
Umweltbeirat
Gemeindevertreter
Gemeindevertreter
Seniorenbeirat
Seniorenbeirat

Abwesend:
Beginn: 19:00 Uhr
Ende 21:38 Uhr
Ort, Raum: 24217 Schonberg, Knull 4, Rathaus Schénberg,
Sitzungssaal (Erdgeschoss)
Tagesordnung: Vorlagennummer:

- Offentliche Sitzung -

Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses der Gemeinde Schénberg vom 19.03.2024Seite 1 von 7



1. Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung tber
die unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Ta-

gesordnungspunkte)
2. Einwohnerfragestunde
3. Niederschrift der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Pla-

nungsausschusses vom 20.02.2024 und Bekanntgabe der
in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

4, Beratung und Beschlussfassung uber die Aufstellung der 2.  SCHON/BV/998/2024
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fiir das Gebiet "6st-
lich der StralRe 'Rauher Berg' und nordlich der Finnenhaus-
siedlung -Glinther-Prien-StralRe-"

5. Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung der SCHON/BV/1002/2024
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
41 fur das Gebiet "westlich der Gro3en Mihlenstral3e, 6st-
lich der Bahnhofstrafl3e und sidlich der Kleinen Mihlenstra-
Be"

6. Beratung und Beschlussfassung tber die Ausschreibung
einer Warme- und Kéalteplanung fur die Gemeinde Schon-
berg; Antrag der Fraktion "Biindnis 90/Die Griinen"

7. Sachstandsbericht von laufenden Bauleitplanverfahren

8. Bekanntgaben und Anfragen

- Offentliche Sitzung -

TO-Punkt 1: Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung uber die un-
ter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Tagesordnungs-
punkte)

Auf Nachfrage des Vorsitzenden bestehen keine Anderungen der Tagesordnung, weshalb
der Vorsitzende iber den Ausschluss der Offentlichkeit der in nichtoffentlicher Sitzung zu
beratenden Tagesordnungspunkte abstimmen lasst.

Beschluss:
Die in der Tagesordnung im nichtoffentlichen Teil genannten Tagesordnungspunkte werden
unter Ausschluss der Offentlichkeit behandelt.

Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
TO-Punkt 2: Einwohnerfragestunde
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Herr Stoltenberg fragt an, ob Uberhaupt Uber die Tagesordnungspunkte 4 und 5 beraten und
abgestimmt werden kénne, da die betroffenen Grundstiicke im Sanierungsgebiet liegen.
Darauf antwortet der Vorsitzende, dass soeben Uber die Tagesordnung abgestimmt wurde
und somit alle Tagesordnungspunkte wie vorgesehen behandelt werden.

TO-Punkt 3: Niederschrift der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungs-
ausschusses vom 20.02.2024 und Bekanntgabe der in nichtoffent-
licher Sitzung gefassten Beschllisse

Aus dem Gremium werden keine Anderungen oder Erganzungen zur Niederschrift vorge-
bracht. AnschlieRend gibt der Vorsitzende die in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Be-
schliisse bekannt.

TO-Punkt 4: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet "6stlich der Stra-
3e 'Rauher Berg' und nordlich der Finnenhaussiedlung -Gunther-
Prien-StralRe-"
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Vorlage: SCHON/BV/998/2024

Der Birgermeister leitet in die bisherige Planung ein. Dabei geht er auf den Ausgleich mit
Ersatzaufforstung, der aufgrund der kleinen Flache sinnvoller per Ankauf von Okd-Punkten in
Pohnstorf liegt, und die neue Beschlussempfehlung aufgrund der notwendigen Dienstbar-
keitseintragung fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde ein.

Herr Petereit erlautert die Planung und die Abwagung der friihzeitigen T6B-Beteiligung an-
hand der anliegenden Prasentation.

Im Anschluss wird beméngelt, dass der Umweltbeirat nicht beteiligt wurde.
Dies ist laut Burgermeister wie in jeder anderen Planung ebenfalls geschehen.

Des Weiteren wird dargestellt, dass verunreinigter Boden lber die Bdschung geschoben
wurde, wodurch der Béschungswinkel sehr steil geworden ist. Die angebrachte Folie scheint
vom Verursacher angebracht worden sein, damit keine Erde Richtung Jordan abrutscht.

Es ist mit dem Grundstiickseigentimer und Investor zu klaren, dass dies riickgangig ge-
macht und die Bdschung neu bepflanzt wird.

Beschluss:

1. Es ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde an der nérdlichen
Grundsticksgrenze entlang des Flurstiicks 327, Flur 7, als Dienstbarkeit fir die Pfle-
ge und Unterhaltung des verrohrten Gewassers ,Jordan“ in einer Breite von ca. 4m
einzutragen.

2. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
die Abwagung der wahrend der Offenlegungsverfahren zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 flr das Gebiet ,0stlich der StralRe Rauher Berg und nordlich der
Finnenhaussiedlung — Gunther-Prien-Stralle“ vorgetragenen Anregungen gemaf den
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vorliegenden Abwagungsvorschlagen des Planungsbiros zu beschlieen (Abwa-
gungsbeschluss).

3. Unter der Voraussetzung der Vorlage der unter Punkt 1 beschlossenen Dienstbar-
keitseintragung empfiehlt der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss der Ge-
meindevertretung die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet ,dst-
lich der StraRe Rauher Berg und ndrdlich der Finnenhaussiedlung — Giinther-Prien-
Strafl3e” in der vorliegenden bzw. aufgrund der vorangegangenen Abwagung noch zu
Uberarbeitenden Fassung als Satzung (Satzungsbeschluss) zu beschlieRen. Die Be-
grindung wird in der vorliegenden bzw. aufgrund der vorangegangenen Abwéagung
noch zu Uberarbeitenden Fassung gebilligt.

4. Der Bebauungsplan ist auszufertigen und durch Bekanntmachung im Probsteier He-
rold rechtskréaftig zu machen.

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 5: Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung der vorha-
benbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 fur das
Gebiet "westlich der GroRen Mihlenstrale, 6stlich der Bahnhof-
stralBe und stdlich der Kleinen MihlenstralRe"
hier: Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Vorlage: SCHON/BV/1002/2024

Der Burgermeister filhrt in den Tagesordnungspunkt ein und betont die hier stattfindende
Entwicklung des Innenbereichs.

Herr Petereit erlautert die Planung und die abgegebenen Stellungnahmen der ToBs in der
friihzeitigen Beteiligung anhand der anliegenden Prasentation.

Im Anschluss ergeht eine rege Diskussion. Seitens der Fraktion der Griinen wird die sehr
enge ErschlieBungsstraRe und fehlende Flachen fiir die Griinentwicklung bemangeilt.

Auf Nachfrage vom Vorsitzenden erlautert Herr Vetter, dass die Baustellenfahrzeuge uber
das Gelédnde der angrenzenden Seniorenanlage fahren werden.

Einigkeit besteht im Gremium Uber den Ausschluss von Ferienwohnungen und die Erstellung
einer Schattenstudie. Der Bebauungsplan und dessen Begriindung ist entsprechend zu er-
ganzen.

Grol3e Uneinigkeit besteht bezuglich der Stellplatze. Vorgesehen ist ein Stellplatz pro
Wohneinheit. Nachdem einige Argumente fiir und gegen diesen Stellplatzschlissel geaul3ert
wurden, wird die Sitzung von 20:04 Uhr und 20:12 Uhr unterbrochen.

Nach der Unterbrechung beantragt Frau Schwab die Reduzierung des zuldssigen maximalen
Grundflache.

Abstimmunag:
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Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 2 Nein-Stimmen: 5 | Enthaltungen: 2 | Befangen: 0

Damit ist der Abtrag abgelehnt.

Anschlieend beantragt Herr Meyer den Stellplatzschlussel auf 1,5 Parkplatze pro Wohnein-
heit anzuheben und dass die Terrassen und Balkone innerhalb des Baufensters errichtet
werden mussen.

Abstimmung;:

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 3 Nein-Stimmen: 5 | Enthaltungen: 1 | Befangen: 0

Damit ist der Antrag abgelehnt.

AnschlieRend ergehen folgende

Beschlisse:

1. Der Ortsentwicklung- und Planungsausschuss stimmt dem vorliegenden Entwurf der
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 fiir das Gebiet ,west-
lich der Groflen MihlenstralRe, 6stlich der Bahnhofstrale und sudlich der Kleinen
Muhlenstral3e” mit der Erganzung des Ausschlusses von Ferienwohnungen und der
Erstellung einer Schattenstudie zu und bestimmt diesen zur Offenlegung (Entwurfs-
und Offenlegungsbeschluss). Die Begriindung wird gebilligt.

2. Die Planunterlagen sind nach Bekanntmachung im Probsteier Herold und im Internet
unter www.amt-probstei.de fiir die Dauer eines Monats in der Amtsverwaltung 6ffent-
lich auszulegen. Die Planunterlagen sind wahrend der Auslegungsfrist ebenfalls im
Internet unter www.amt-probstei.de zur Einsicht zur Verfigung zu stellen. Die Trager
offentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 6 Nein-Stimmen: 3 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 6: Beratung und Beschlussfassung tber die Ausschreibung einer
Warme- und Kalteplanung fir die Gemeinde Schdnberg; Antrag der
Fraktion "Bundnis 90/Die Grinen”

Herr Dr. Penthin erlautert den Antrag und das grundsatzliche Thema der Warme- und Kalte-
planung. Nach Rucksprache bei der Investitionsbank, wirde diese prozessbegleitend zur
Verfiigung stehen und auch einen Vortrag zu diesem Thema vor Ort halten.

Im Anschluss der Erlauterungen wirbt der Blrgermeister dafir, dass eine Zusammenarbeit
mit den umliegenden Gemeinden forciert werden sollte. Allerdings kdénne dies erst im nachs-
ten Jahr stattfinden, da vor Ende des Jahres nicht mit einer Landesgesetzgebung zu rechnen
ist, welche die Parameter solch einer Planung vorgibt. Des Weiteren gibt der Burgermeister
bekannt, dass am 24.04.2024 eine Landeskonferenz ,Warmewende vor Ort* stattfinden wird.
Die entsprechenden Informationen zu der Veranstaltung werden in den ndchsten Tagen an
die Ausschussmitglieder versandt.

Der Burgermeister gibt folgende Empfehlung:
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Mit einer Warme- und Kalteplanung sollte bis zum Jahr 2025 gewartet werden und eine Ko-
operation mit anderen Gemeinden prifen. Die notwendigen Haushaltsmittel kbnnten in den
regularen Haushalt 2025 eingeplant werden.

Herr Hirt gibt zu bedenken, dass nicht noch ein groRes Projekt sofort gestartet werden sollte.
Es sollte zumindest das Klimaschutzkonzept zu Ende gebracht werden und im Anschluss
dessen die Warme- und Kéalteplanung beginnen.

Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen stellen folgenden Anderungsantrag:

Die Ausschreibung zur Entwicklung eines Warme- und Kalteplans ist im Herbst 2024, nach
Abschluss des Klimaschutzkonzeptes zu realisieren. Die Haushaltsmittel sind Gber einen
Nachtragshaushalt bereit zu stellen.

Abstimmung:

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 4 Nein-Stimmen: 5 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

Damit ist der Antrag abgelehnt.

Die SPD stellt anschlieRend folgenden Antrag:

Die Ausschreibung einer Warme- und Kalteplanung wird auf das Jahr 2025 geschoben. Bei
Vorlage der Landesgesetzgebung soll eine Kooperation mit den anliegenden Gemeinden
gepruft werden. Die Haushaltsmittel einer solchen Planung sind in die Haushaltsplanung
2025 aufzunehmen.

Die CDU erganzt:

Das Angebot der Investitionsbank eines Vortrags vor Ort sollte noch in diesem Jahr ange-
nommen werden.

Abstimmung:

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 7: Sachstandsbericht von laufenden Bauleitplanverfahren
Herr Lage berichtet, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes (Campingplatz Hasselkrug)

vorerst nicht weiter fortgefuihrt wird. Der Vorhabentrager sieht die Wirtschaftlichkeit aufgrund
der umfangreichen ErschlieRungsmaflnahmen nicht mehr gegeben.

TO-Punkt 8: Bekanntgaben und Anfragen

Der Burgermeister gibt bekannt, dass die Sitzung des Umweltbeirates am 24.04.2024 auf-
grund der stattfindenden Landeskonferenz ,\WWarmewende vor Ort“ verschoben wird.

Des Weiteren wird am 26.03.2024 eine Informationsveranstaltung des Umweltministeriums

zum Thema ,Munition im Meer® im ,Hotel Am Rathaus” stattfinden.

Der Vorsitzende schliel3t die 6ffentliche Sitzung um 20:53 Uhr.
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Um 20:54 Uhr wird die Sitzung mit dem nichtoffentlichen Teil fortgesetzt.

gesehen:

Cordts Lage Sonke Korber

- Ausschussvorsitzender - - Protokollftihrer - - Amtsdirektor -
Kokocinski

-Blrgermeister -
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