Ubersichtsplan ohne MaRstab

Verortung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Schénberg
(Kartengrundlage: OpenStreetMaps)

Satzung der Gemeinde Schonberg, Kreis Plon,
uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Fur das Gebiet ostlich der StraBe Rauher Berg und nordlich der Finnenhaussiedlung -
Gunther-Prien-Stralie.
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—-

WA

04

{ Hauptfirstrichtung ;

DN
30-50°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§4BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ) § 9 Abs. 1§N1ré 1B Ba“\G/g
+ au

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS, STELLUNG DER GEBAUDE

Maximal zulassige Gebaudehdhe tiber Normalhéhennull, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
2.B.21,00 m ii. NHN +§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO
Maximal zulassige Traufhhe iber Normalhéhennull, § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
z.B. 16,00m {i. NHN +§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO
Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO
Hauptfirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
GEBAUDEGESTALTUNG
zulassige Dachneigungen in Grad, § 9 Abs. 4 BauGB
z.B. 30-50° +§841B0
VERKEHRSFLACHEN
Ein- bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
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ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
GRUNFLACHEN

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG - private Griinflache

Zweckbestimmung

Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FURMASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VONBODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung § 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Tiefgarage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Mullsammelplatz § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

------------- Waldschutzstreifen

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

]IIIIIII[ Boschung, vorhanden

Flurstlicksgrenze, vorhanden
58/3 Flurstiicksbezeichnung

---------- —  Flurgrenze

Bebauung, vorhanden

BFL 01 Nummerierung der Baufléchen, z. B. Bauflache (BFL) 1
Boschung, kiinftig fortfallend

Bebauung, kunftig fortfallend

~—133M o BemaRung in Meter

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 24 LWaldG
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

21

2.2

2.3

3.1

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungen Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die folgenden nach
8 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a Satz 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. mit § 22 und § 23 BauNVO sowie § 6 Abs. 2 LBO-SH)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in den Bauflachen (BFL) 1 und (BFL) 2 der
abweichenden Bauweise (a) Uberschreitungen der gemaf Landesbauordnung (LBO-SH)
festgelegten Abstandsflachen zur Grundstiicksgrenze zulassig. Die zulassige Uberschreitung
betrifft:
Die Bauflache (BFL) 1 im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze zur Stral3e Rauher Berg.
Die Bauflache (BFL) 2 im Bereich der dstlichen Grundsttickgrenze zum Flurstiick 58/2.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen ebenerdige Terrassen inklusive ihrer Dacher die
Baugrenze um 5,00 m, sowie Balkone und Loggien inklusive ihrer Dacher die Baugrenze um
2,00 m Tiefe Uberschreiten. Die Lange der Uberschreitung durch Balkone und Loggien darf
maximal 4,00 m je Bauteil betragen.

Dies gilt nicht fur die westlich Seite (in Richtung Strae Rauher Berg) der Bauflache (BFL) 1.
Hier sind die v.g. Anlagen (Balkone und Loggien) nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Terrassen durfen die Baugrenze an der westlichen Seite der Bauflache (BFL) 1 nur um max.
3,00 m (Tiefe) und eine Lange von 4,00 m Uberschreiten.

In der Bauflache (BFL) 2 diurfen ebenerdige Terrassen inklusive ihrer Dacher die Baugrenze um
5,00 m, sowie Balkone und Loggien inklusive ihrer Déacher die Baugrenze um 2,00 m
tiberschreiten. Die Lange der Uberschreitung durch Balkone und Loggien darf maximal 4,00 m
je Bauteil betragen.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zuldssigen Gebédudehdéhen (GHmax)
durch die Hohenangaben Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt und durch den héchsten
Punkt des Daches einschliel3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximal
festgesetzten Gebaudehohen dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal
1,00 m uberschritten werden.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

3.2

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zuldssigen Traufhohen (THmax)
durch die Hohenangaben Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Als Traufhéhe wird der
Schnittpunkt zwischen Dach und Auf3enwand bezeichnet.

Fur Flachdacher als Teil des Hauptgebaudes sind abweichende THmax zuléssig. Die zulassigen
Hohen fur Flachdéacher werden wie folgt festgesetzt:

Fur die Bauflache (BFL) 01 auf 15,00 m tiber NHN.

Fur die Bauflachen (BFL) 02 auf 18,00 m Gber NHN.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 19 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschafts-
anlagen sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen geméan der LBO-SH sind nur auf der
gekennzeichneten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
und innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenze) zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ist ein Millsammelplatz (M) unterzubringen. Der Standort und die Grol3e
ist innerhalb der ausgewiesenen Flache flexibel anzuordnen.

FuRwege zur internen ErschlieBung sind auch au3erhalb der Flachen fir Nebenanlagen und der
Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) zulassig.

Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 84 LBO SH)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit mindestens ein (1) Stellplatz, Ga-
rage, oder Tiefgaragenstellplatz in den Flachen flir Nebenanalgen oder der Baugrenze herzu-
stellen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl
gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zul&ssig.

Versorgungsflachen, einschlielllich der Flachen fir Anlagen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung und Nutzung von Strom
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Wohngebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser dienenden
Nebenanlagen kénnen in dem Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fur sie
im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Erhalt von Bdumen

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten. Bei
Abgang des Baumes ist gleichwertiger Ersatz im Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz
ist je begonnen 40 cm des betoffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen
oder vergleichbaren Art mit einem Stammumfang 20 — 25 cm zu pflanzen.

Bei BaumalRhahmen sind diese Baume durch die in der DIN 18920 (Schutz von Baumen bei
Baumaflnahmen) sowie in den Richtlinien zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen (RAS-LP 4) aufgefiihrten Manahmen zu schiitzen. Dies lasst sich
wirksam durch die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf. Errichtung eines
Schutzzaunes bzw. Stammschutzes erzielen.

Erhalt der Gehdlzbestande

Der als Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von B&dumen, Stréauchern und
sonstigen  Bepflanzungen  gekennzeichnete  Bereich entlang des norddstlichen
Plangebietsrandes ist flaichendeckend zu erhalten und zu pflegen. Die Flachen sind von jeglicher
baulicher Nutzung, Versiegelung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.

Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Gehdlzbestande sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Baumpflanzungen, flexible Standorte

Es sind in den Bereichen innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
der Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz 10 Einzelbdume, Stammumfang 18 — 20
cm, auf einer jeweils mindestens 12 Quadratmeter groRen offenen Vegetationsflache und 5
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger
Ersatz zu schaffen.

Zulassig sind folgende Arten: Feldahorn, Eingriffiger Weil3dorn, Stil-Eiche, Spitzahorn,
Felsenbirne, Vogelkirsche, Schlehe, Schwarzer Holunder, Hundsrose.

Begrinung neuer Béschungsflichen sowie Spund- / Winkelstitzmauern auf bzw. an den
Wohnbaugrundstiicken

Durch Aufschittungen oder Abgrabungen entstehende Boschungsflachen ab einer Mindesthéhe
von 150 m sowie entstehende Spund- / Winkelstuitzmauern auf bzw. an den
Wohnbaugrundstiicken sind mit einheimischen, standortgerechten Strduchern wie Weil3dorn,
Hasel, Schlehe, Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrose, Flieder und Obstgehdlzen
vollstandig auf gesamter Lange und flachendeckend zu begriinen und dauerhaft als Ge-
holzstruktur zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
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8.

9.1

9.2

9.3

9.4

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

SchallschutzmafRnahmen gegen AuRenlarm

An den Fassadenabschnitten mit der Bezeichnung LPB Il ist zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen RAumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz
im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schalldammmalf der
AuRenbauteile fir AuBenfassaden gemaR des Larmpegelbereiches 11l der DIN 4109-1:2018-01
vorzusehen. Fir alle jeweils abgewandten Gebaudefassaden darf das zugeordnete Bau-
Schallddammmal um 5 dB gesenkt werden.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk und Putz in roten und rotbraunen Farbtonen
sowie naturbelassenem Holz zuldssig. An 30 % der fensterlosen Fassade sowie bei Uber-
dachten Stellplatzen (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen sind andere Fassadenmate-
rialien zulassig. Holzblockbohlenh&auser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Dacheindeckungen

Fur Dacheindeckungen sind nur nichtglanzende rote, braune oder anthrazitfarbe Pfannen- und
Ziegeldacher zulassig. Hochglanzende Dachpfannen sind nicht zulassig. Grindacher (lebende
Pflanzen) sind zulassig. Fur Garagen und Carports sind Dacheindeckungen nur in der
Farbgebung des jeweiligen Hauptgebaudes zuldssig. Bei flach geneigten Dachern und
Flachdéachern sind abweichende Dacheindeckungen und Farben zulassig.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind Flachdacher und flach
geneigte Dacher sowie abweichende Dachmaterialien zulassig.

Dachform und —neigung

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf den Hauptdéchern nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigungen von 30° bis 50° zulassig.

An untergeordneten Bauteilen (Zwischendachern, Nebendachern, Eingangsiiberdachungen)
sind auch Flachdécher zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch flacher geneigte
Déacher und Flachdécher zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie  auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Es sind auch Solardachpfannen zulassig

2. Anderung des Bebauungsplanes
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Teil B: Textliche Festsetzungen

9.5

9.6

Gestaltung der Géarten

Auf den Gartenflichen der Baugrundsticke sind unbepflanzte Stein-, Kies-, Split- und
Schottergarten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht
zulassig. Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellpléatze und Terrassen.

Oberirdische Lagerbehélter
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern fir die Energieversorgung ist auf den privaten
Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes nicht zulassig.

Hinweise:

Hinweise zum Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet, daher ist hier
mit archdologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen Denkmalen zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweis zum Boden

Im Zuge der MalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Ober-
bodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Hinweise zu Altlasten

Sollten wahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch auffallige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises PIon umgehend in Kenntnis zu setzen
und die zu ergreifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufthren.

Hinweise zu Kampfmitteln

Gemal der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die Gemeinde Schénberg
nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise
betroffen waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en. Sie sind
unverziglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann,
darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei
zu sichern.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Hinweis Artenschutz

Die aus Griunden des Artenschutzrechtes erforderlichen und in dem entsprechenden Gutachten
zu dieser Bauleitplanung aufgefiihrten Vorkehrungen und Malnahmen sind umzusetzen.
Regelungen zu Bauzeiten sind einzuhalten.

Fir die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlieBlich warm-weif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulicht-
anteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Hohe anzubringen und nach
unten abstrahlend auszurichten.

Rechtsfolgen
Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden alle Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 ersetzt.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften

Die DIN 4109, DIN 18920, die RAS-LG4 und die Landesbauordnung (LBO) kénnen erganzend
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 im Amt Probstei wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Gemeinde Schonberg

Bearbeitung: 19.03.2024
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