Informationen fur den Baué:%;;schuss der
Gemeinde Laboe
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. vor dem Hintergrund des erhebllche.%%
I\/Iangels an bedarfsgerechtem Wohnraum in
der Gemeinde Laboe.
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Rechtlicher Rahme,
Allgemeines Stadtebau’ «oht des BauGB
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§ 9(2d) B-Plan zur Wohnrau.oe%;ersorgung

§§ 24/25 Allgemeines und Besonfiﬁoo,,*es
Vorkaufsrecht der Gemeind e,

§ 176a Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept zur Innenentwicklung

§ 201a VO Gebiete mit angespanntem
Wohnungsmarkt
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»oektorale Bebauungsplane® gv-; es auch zur
Steuerung Zentraler Versorgungsbc%?lche
von Vergniigungsstatten und zur Vors(s; e

ggu. Storfallbetrieben.
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Gesetzestext § 9 (2d) B-Plan zur
Wohnraumversorgung

§ 9 BauGB - Inhalt des Bebauungsplans

,0
(2d) Far im Zusammenhang bebaute Ortsten. ""@% “Ykonnen in einem Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung eine
oder mehrere der folgenden Festsetzungen gd’%, ’n werden:

1

Flachen, auf denen Wohngebéude errichtet W K2R durfen

! Fléchen auf denen nur Gebaude errichtet werden u "ss, bei denen einzelne oder alle Wohnungen die bau-

anen fiir eine Férderung mit Mitteln o, %/, talen Wohnraumférderung erfllien, oder

3. Flachen, auf denen nur Gebdude errichtet werden dirfen, . ”a/g v\en sich ein Vorhabentrager hinsichtlich
ehzemer oder aller Wohnungen dazu verpfiichtet, die zum Zeitpu, OS%V Verpflichtung geltenden Férderbe-
dingupgen der sozialen Wohnraumftrderung, insbesondere die Miet- s, qwmng, einzuhalten
und die Einhaltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sichergestelit v~ /77/1‘,,70/7

/4
Erganzend kbnnen eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen werden: %%eg

1. dasMaB der baulichen Nutzung,

2. die Bauweise, die Oberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen;

3. vom Bauordnungsrecht abweichende Malte der Tiefe der Absiandsfidchen.

4. Mindesimale fir die GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke;

5. HochsimaRe flr die GroRe, Breite und Tiefe der Wohnbaugrundstiicke, aus Grinden des sparsamen und

schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Die Festsetzungen nach den Sétzen 1 und 2 kdnnen fijr Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
getroffen werden. Die Festsetzungen nach den Satzen 1 bis 3 kdnnen fir Teile des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans oder fir Geschosse. Ebenen oder sonstige Teile baulicher Anlagen unterschiedlich getroffen
werden. Das Verfahren zur Auf-stellung eines Bebauungsplans nach diesem Absatz kann nur bis zum Ablauf des
31. Dezember 2024 formlich eingeleitet werden. Der Satzungsbeschiuss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des

31..Dezember 2026 zu fassen.



Abb. 1:

Ziglzetzung, Anwen-
dungsbereioh und
Regelungsgehalt eini
B-Plans nach

§8 Abs. 2d BauGE
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Jielsetzung

i

@
Schafung ins. 8’5//6,/7 & yon gefordertem oder bezahlbarem Wohnraum

Anwendungs-
bereich

¥

¢,
Uberplarung van im Zusammanha.éyvo/ “uten Cristeilen |, 5, des
4 34 BauGB (sinschlial. faktische Baw_ 5‘1.‘9'}7 ~nach § 34 Abs. 2 BauGB,
Satzungsgebiete nach § 34 Abs, 4 5.1 M. OZ'Q/ ~uEE sowie Gebiete
im Bereich Ubergeleiteter Altplane nach § 246, /)Q,s"quE}
)

Planung kann auch Teilberaiche erfassen

Festsetzung
won

L J

Flachen, auf denen nur YWohngebaude ermchiet werden konnen 0’7499
(§94ks 225 1MNr. 1 BauzB)

Quelle:

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur férderfahige Wohnungen
errichtet werden dirfen (§ 9Abs. 2d 5. 1 Nr. 2 BauGE)

Flachen, bel danen das Baurecht fur Wohnungen an den Abschiuss
eines stadtebaulichen Vertrages zum sozialen Wohnungsbau gekniipft
ist (§8Abs, 2d 5. 1 Mr. 3 BauGB)

Abschluss ergénzender stadiebaulicher Verraga zu B-Plan nach
§ 9 Abs. 2d BauGB moalich

Sonstige Festsetzungen nach Malkgabe des
§9Abs 2d Satz 2, 3 BauGB

Broschiire DIFU
Bebauungsplan, 5. Autl, 2021, Rn. 200.

mit Erganzungen in Anlehnung an Biohopink/Kilpmann/Wahlhauser: Der Sachgerechte
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§ 9 (2d) B-Plan zur = hnraumversorgung
regelt die Festsetzung ~n Flachen,
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- auf denen Wohngebaude errichtet wera &, epurfen

und/oder e%%%

- auf denen nur Gebaude errichtet werden durfen” %o,“l denen
bauliche Voraussetzungen flr eine Forderung mit I\/Iu”%“\ der
sozialen Wohnraumfoérderung erfillt sind "
oder

- auf denen nur Gebaude errichtet werden dirfen, bei denen
sich ein Vorhabentrager verpflichtet, die zum Zeitpunkt der
Verpflichtung geltenden Forderbedingungen (Miet- und
Belegungsbindung) der sozialen Wohnraumfdrderung
sicherzustellen
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§ 9 (2d) B-Plan zur = thnraumversorgung

regelt ergdnzend,
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das Mald der baulichen Nutzung und/ode ’%%ﬂ Bauweise, die
tiberbaubaren und die nicht tiberbaubaren G; feo,,,;istucksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen und/ou\oo,,,'om
Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der ”%
Abstandsflachen und/oder Mindestmalie fur die Grolie, £Y site
und Tiefe der Baugrundsticke und/oder Hochstmalde flr die
Grolie, Breite und Tiefe der Wohnbaugrundstiicke, aus Grinden
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden.
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§ 9 (2d) B-Plan zur = hnraumversorgung

hat zum Ziel:

ss@%
zusatzlichen und preisglnstigen Wohnraﬁoa,‘ lnnerhalb der
erschlossenen Ortslagen, also dort, wo idR [\, ochpre|3|ger
Neubau entsteht. k%

D.h. nicht unbedingt nur neue Baurechte, sondern ander\.,
gualitativ und quantitativ auf bezahlbaren Wohnraum
ausgerichtete Baurechte.
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§ 9 (2d) B-Plan zur =phnraumversorgung
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Formliche Voraussetzunger.,
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Innenbereich gem. § 34 BauGB, nice o, |edoch
Flachen gem. § 30 und § 35 BauGB. "
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§ 9 (2d) B-Plan zur =phnraumversorgung
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Formliche Voraussetzunger.,
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§ 9 (2d) B-Plan
Ortslage Laboe

Geltungsbereiche
B-Plane § 30 BauGB
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§ 9 (2d) B-Plan zur phnraumversorgung
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Formliche Voraussetzunger.,
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Zeitliche Befristung

Die Aufstellung ist zeitlich beschrankt OIS
Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans muss bis zum 31.12.2024
formlich eingeleitet werden und der
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2026
gefasst worden sein.
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§ 9 (2d) B-Plan zur phnraumversorgung
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Inhaltliche Voraussetzungei».,,
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1. Baulandbeschluss der Gemelnct@oo:' h.

langfristig verlassliche ortsbauliche "”’”%9
Handlungsgrundlage.

- Ziele

- Aktive Liegenschaftspolitik

- Ausschopfen baurechtlicher Instrumente

- Satzung Vorkaufsrechte
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§ 9 (2d) B-Plan zur phnraumversorgung
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Inhaltliche Voraussetzungei».,,
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2. Stadtebauliches Entwmklungskd%: 2t
welches u.a. die fur die Rechtsanwenom%, §9
(2d) BauGB in Frage kommenden Flachen
darlegt. Ggfls. deren Potenziale quantitativ
und qualitativ einordnet und eine zeitliche
Priorisierung vornimmt.
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§ 9 (2d) B-Plan zur phnraumversorgung
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Inhaltliche Voraussetzungei».,,
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2a. Formulieren gebletsspeZ|f|sche”.‘m,
Entwicklungsziele (Anteil geforderte W i,
Anzahl WE, GrofRe WE, welcher FOorderweg,
Auswahl Vorhabentrager ...)
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§ 9 (2d) B-Plan zur phnraumversorgung
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Inhaltliche Voraussetzungei».,,
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3. FUr Festsetz. gem. § 9 (2d) Nrn. Z%o,,'nd 3.:
Berechtigte Aussicht auf Umsetzung ai
geforderter Wohnungsbau entweder durch
stadtebauliche Vertrage oder Forderzusage.
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§ 9 (2d) B-Plan zur =phnraumversorgung
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Inhaltliche Voraussetzungei»,,

4. Auseinandersetzung mit der
Entschadigungsfrage gem. § 42 BauGt,%g
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Abb. 3:

Stadtraumliohe Lage
des sektoralen
Bebauungsplans
(Nr.2172) in Minohen —
Sohwabing-West
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Zu den in den Antragen der Frofreas;r)nen
aufgeworfenen Fragen zu TOP 11: ™,
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§ 9 (2d) B-Plan zur
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Eignung fur B-Plan § 9 (2d) BauGB ?

o

Gebiet 1.1

OstlandstralRe-Brodersdorfer
Weg-Oberdorf-Teichstralle
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§ 9 (2d) B-Plan zur v2hnraumversorgung
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Eignung fur B-Plan § 9 (2d) BauGB ?

Gebiet 1.2

Mergelgraben —
Ostlandstralie

Hof Honnigsol —
Klinnerskamp —
Steiner Weg —
Brodersdorfer Weg —
ostl. Krutzkrog —
Schwanenweg —
Fedstral3e - Karkkamp
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§ 9 (2d) B-Plan zur “=phnraumversorgung
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Eignung fur B-Plan § 9 (2d) BauGB ’?/
Gebiet 1.3

Schulstral3e — Dellenberg —
Reventloustralle — Strandstralle —

i
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Wilhelmallee - Steinkampberg L,
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§ 9 (2d) B-Plan zur phnraumversorgung
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Stichwort aus der Antrag ou%\/\/IP
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»,Zugriff der Gemeinde auf Bauflaci .
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-> aktive Baulandpolitik der Gemeinde als
effektivster Weg fur Beitrage zur
Wohnraumversorgung
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§ 9 (2d) B-Plan zur %phnraumversorgung
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Fragen aus dem Anderungw%,, trag der SPD:

- Verhaltnis bestehende B-Plane zu%,o

sektoralen B-Planen. Yo,

- gegenseitiger raumlicher Ausschluss
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§ 9 (2d) B-Plan zur %phnraumversorgung
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Fragen aus dem Anderungw%,, trag der SPD:

- Aufwand fur sektorale B-Plane ? ",

’770/707 )
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- als isolierte MalRnahme problematisch
-> auf konzeptioneller Grundlage vertretbar
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§ 9 (2d) B-Plan zur %phnraumversorgung

/7%/
7
"B
U 505
s,

Fragen aus dem Anderungw%,, trag der SPD:
- Lohnen sich sektorale B-Plane in” KOS Obleten
<5WE ?

-> Einzelplane mglwse. nicht, fir mehrere
Teilbereiche mglwse. denkbar.
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§ 9 (2d) B-Plan zur %phnraumversorgung
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Fragen aus dem Anderungy%,, trag der SPD:

Gebiet 1.1 mit Vorkaufsrecht mit s& .oo;,OB -Plan
?

- klaren § 34 BauGB ?

- Grundlage fur sekt. B-Plan schaffen

- Vorkaufsrecht wahrnehmen
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§ 9 (2d) B-Plan zur %phnraumversorgung
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Fragen aus dem Anderungw%,, trag der SPD:

Sekt. B-Plan in den Gebieten 1.2 urf@z%ﬂ 37?
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- Flachenpotenzial prifen
- Grundlage fur sekt. B-Plan schaffen
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§ 9 (2d) B-Plan zur %phnraumversorgung
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Fragen aus dem Anderungw%,, trag der SPD:

FNP als Grundlage fur Sekt. B- Plar

erforderlich ? %

%

- FNP idR im Innenbereich vorhanden
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~hnraumversorgung

Beispielhaft:

Geviert W.-Sprott-Str. —
Kiebitzredder — Heikendorfer Weg
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§ 9 (2d) B-Plan \
zur Wohnraumversorguii;
Beispielhaft:

Kiebitzredder — Heikendorfer Weg

Geviert W-Sprott-Str. —




KREIS, BA Laboe TOP 11., 27.2.2024
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Geviert Steinkamp — '
Karkkamp -
Koppelstralie —
Heikendorfer Weg
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§ 9 (2d) B-Plan zur =phnraumversorgung
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Gute Vortiberlegung zu den Instrunnten, die
der Gemeinde zur Verfigung stehen. *
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Jedoch ist zunachst eine belastbare
Handlungsgrundlage zu schaffen:
- Baulandbeschluss

- Flachenerfassung
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Vielen Dank fur Ihre Auti ‘rksamkelt

Eckart Schafer
Kreis Plon - Kreisplanung

04522 743 307 |/ eckart.schaefer@kreis-ploen.de
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