Niederschrift

uber die Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses der Gemeinde
Schdnberg (SCHON/OPLA/07/2023) vom 21.11.2023

Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Jirgen Cordts

Birgermeister/in
Herr Peter A. Kokocinski

Mitglieder
Herr Peter Ehlers

Frau Gisela Henning

Frau Dagmar Henschel

Herr Stefan Hirt

Herr Wolfgang Mertineit Vertretung fir Herrn Meyer
Frau Christine Nebendahl

Frau Anett Schwab

Herr Klaus Stelck

von der Verwaltung
Frau Lisa Strohschank

Sachkundige/r
Herr Dipl.Ing. Oliver Kihle

Gaste

Herr Hans-Jurgen Ehmke Seniorenbeirat

Herr Thorsten Hagedorn Umweltbeirat

Frau Kathrin Heintz Gemeindevertretung
Herr Jens Jacobs Umweltbeirat

Herr Andreas Lohmar Umweltbeirat

Herr Dr. Rudiger Penthin Gemeindevertretung
Herr Frithjof Schmeer Umweltbeirat

Protokollfiihrer/in
Herr Jan-Niklas Lage

Abwesend:

Mitglieder
Herr Erik Meyer fehlt entschuldigt

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:55 Uhr

Ort, Raum: 24217 Schonberg, Knill 4, Rathaus Schonberg,
Sitzungssaal (Erdgeschoss)
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Tagesordnung: Vorlagennummer:

- Offentliche Sitzung -

1. Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung tber
die unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Ta-
gesordnungspunkte)

2. Einwohnerfragestunde

3. Niederschrift der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Pla-

nungsausschusses vom 12.10.2023 und Bekanntgabe der
in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

4, Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellugn des SCHON/BV/955/2023
Bebauungsplanes Nr. 73 fir das Gebiet "nordlich der Stra-
Re Seesternweg, sudlich des Deiches und 6stlich der Stra-
Be Verwellengrund"

5. Beauftragung zur Entwicklung eines Warme- und Kalteplans
und Realisierung der Nahwarmeversorgung

6. Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung der SCHON/BV/959/2023
21. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet
"nordwestl. der Bahnstrecke Kiel-Schdnberg, norddstl. der
Bebauung Lamp'sche Koppel/Alvdalenweg/Haljalastrale
und sudéstl. vom Baumrader Weg"

7. Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung des SCHON/BV/960/2023
Bebauungsplanes Nr. 76 fur das Gebiet "nordwestl. der
Bahnstrecke Kiel-Schonberg, nordostl. der Bebauung
Lamp'sche Koppel/Alvdalenweg/Haljalastrae und siidostl.
vom Baumrader Weg"

8. Neubau der Binnenpromenade Kalifornien (T-Konzept) — SCHON/BV/956/2023
Nachweis der Finanzierung und Planungsanpassungen

9. Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahme

9.1. Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren®, SCHON/BV/957/2023

9.2. Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren — Erhalt  SCHON/BV/958/2023
und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne®,

9.3. Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsge- SCHON/BV/938/2023
biets "Ortszentrum" der Gemeinde Schénberg (Sanierungs-

satzung)

10. Beratung und Beschlussfassung zur Uberplanung der
Bahnhofsumfelder Schonberg und Schénberger Strand-
Antrag CDU

11. Sachstandsberichte zu Bauleitplanverfahren und genehmig-

te Bauvorhaben

12. Bekanntgaben und Anfragen
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- Offentliche Sitzung -

TO-Punkt 1: Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung uber die un-
ter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Tagesordnungs-
punkte)

Der Vorsitzende stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde und die Beschluss-
fahigkeit gegeben ist. Nachdem keine Anderungen der Tagesordnung vorgetragen werden,
lasst der Vorsitzende tiber den Ausschluss der Offentlichkeit der in nichtoffentlicher Sitzung
zu beratenden Tagesordnungspunkte abstimmen.

Beschluss:
Die in der Tagesordnung im nichtoffentlichen Teil genannten Tagesordnungspunkte werden
unter Ausschluss der Offentlichkeit behandelt.

Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
TO-Punkt 2: Einwohnerfragestunde

Es wird angeregt, dass die Sitzungen des Ortsentwicklungs- und Planungsausschusses
schon langer nicht im Herold bekanntgegeben wurden.
Dies wird gepruft und in Zukunft wieder erfolgen

Es wird sich nach der Stellungnahme der baurechtlichen Problematik in den Strandgebieten
gefragt.

Der Birgermeister gibt bekannt, dass eine abschlieBende Klarung im kommenden Jahr vor-
liegen soll.

TO-Punkt 3: Niederschrift der Sitzung des Ortsentwicklungs- und Planungs-
ausschusses vom 12.10.2023 und Bekanntgabe der in nichtoffent-
licher Sitzung gefassten Beschlisse

Nachdem keine Anregungen zur Niederschrift vorgebracht werden, erklart der Vorsitzende,
dass in nichtoffentlicher Sitzung keine Beschliisse gefasst wurden.

TO-Punkt 4: Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 73 fur das Gebiet "ndrdlich der Stral3e Seestern-
weg, sudlich des Deiches und dstlich der StralRe Verwellengrund”
hier: Anderung des Geltungsbereiches
Vorlage: SCHON/BV/955/2023

Nach kurzer Erlauterung des Blrgermeisters zu dem Thema ergeht folgender
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Beschluss:

Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschluss beschliel3t die Reduzierung des Geltungsbe-
reichs flr den Bebauungsplan Nr. 73 fir das Gebiet ,ndrdlich der Stral3e Seesternweg, sid-
lich des Deiches und oOstlich der StraRe Verwellengrund" auf die Flurstlicke 26/1, 26/22,
26/37 und 26/38 der Flur 1 (Seesternweg 1-7).

Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 2 | Befangen: 0
TO-Punkt 5: Beauftragung zur Entwicklung eines Warme- und Kalteplans und

Realisierung der Nahwarmeversorgung
Antrag der Fraktion "Bundnis 90/ Die Griinen"

Der Vorsitzende erlautert, dass der urspriingliche Antrag in der Sitzung am 19.09.2023 bera-
ten werden sollte. Allerdings wurde dieser auf die heute Sitzung zurtickgestellt.

Frau Schwab ergéanzt den eingereichten Antrag insoweit, dass die Beauftragung eines Bliros
noch in diesem Jahr ausgeschrieben werden soll.

Der Burgermeister kann den Wunsch nach einer schnellen Beauftragung nachvollziehen,
mdchte allerdings dafir pladieren, auf die Arbeitsgruppe des Amtes vorerst zu vertrauen.
Das erste Treffen hat stattgefunden.

Herr Hirt fhrt far die CDU-Fraktion aus, dass der Antrag grundsatzlich begrif3t wird, aller-
dings ist die Ausschreibung eines Blrros noch in diesem Jahr unrealistisch. Die Gesprache
auf Amtsebene sind schon und gut, diese sollten seitens der Gemeinde Schdnberg weiter
forciert werden, damit die weiteren Treffen zeitnah stattfinden.

AuRRerdem mdchte Herr Hirt auch auf die Prioritat des Klimaschutzkonzeptes hinweisen. Hier
muss auch vorangekommen werden, da hier auch Férdergelder hinter stecken. Beides sind
sehr grof3e Themen und die Verwaltung hat auch begrenzte Kapazitaten.

Der Birgermeister dankt den Ausfiihrungen von Herrn Hirt und mdchte ebenfalls darauf hin-
weisen, dass ein Auftrag an die Amtsverwaltung erteilt werden kann, aber die Kapazitaten in
der Tat sehr erschopft sind.

Nach weiteren Diskussionen und Erlauterungen ergeht auf Vorschlag des Vorsitzenden fol-
gender, alternativer

Beschluss:

Der Birgermeister wird beauftragt die Gesprache mit dem Amt Probstei zu intensivieren und
in der Februar-Sitzung des OPLA 2024 den Sachstand mitzuteilen.

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
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TO-Punkt 6: Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung der 21. An-
derung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet "nordwestl. der
Bahnstrecke Kiel-Schdnberg, norddstl. der Bebauung Lamp'sche
Koppel/Alvdalenweg/Haljalastrale und siidéstl. vom Baumrader
Weg"
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: SCHON/BV/959/2023

Der Vorsitzende mochte die Beratungen und Diskussionen fiir die Tagesordnungspunkte 6
und 7 zusammenlegen und anschlieRend separat zu beschliel3en.

Er mdchte darauf hinweise, dass es hier um den Aufstellungsbeschluss handelt und damit
eine grundsatzliche Bereitschaft zu solch einer Planung zu erklaren.

Herr Hirt fihrt aus, dass Ackerflachen grundsatzlich schitzenswert sind, allerdings werden
die hier beantragten Flachen fur Solarfreiflachen Gberplanbar wéaren.

Herr Mertineit fihrt aus, dass die EIS-Fraktion gegen diese Planungen ist und begriindet
dies.

Das Gremium aufert mehrheitlich, dass grundsatzlich Bereitschaft besteht, allerdings muss-
te die Eignung einzelner Flachen noch mal Gberprift werden. Aul3erdem bestehen Bedenken
bei der GesamtgroRe und den Auswirkungen auf den Tourismus.

Der Vorsitzende stellt noch einmal heraus, dass diese Details im Planverfahren Uberpruift
werden, woflr allerdings der Aufstellungsbeschluss notwendig ist.

Anschlielend ergehen folgende

Beschliisse:

1. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss beschlie3t die Aufstellung der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet "nordwestl. der Bahnstrecke
Kiel-Schonberg, nordostl. der Bebauung Lamp'sche Kop-
pel/Alvdalenweg/HaljalastraBe und sudostl. vom Baumrader Weg" zur Ausweisung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (Aufstellungsbeschluss).

2. Der Auftrag fir die stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Leistungen wird an das
Buro IPP Ingenieurgesellschaft Possel u. Partner GmbH beauftragt.

3. Die Kosten des Verfahrens sind der Gemeinde vom Investor zu erstatten.

Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 2 | Enthaltungen: 2 | Befangen: 0
TO-Punkt 7: Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 76 fur das Gebiet "nordwestl. der Bahnstrecke Kiel-
Schdnberg, nordéstl. der Bebauung Lamp'sche Kop-
pel/Alvdalenweg/HaljalastraRe und siidéstl. vom Baumrader Weg"
hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: SCHON/BV/960/2023
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Nach den vorangegangener Beratung unter TOP 6 ergehen folgende

Beschlisse:

4. Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss beschlie3t die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 76 fur das Gebiet "nordwestl. der Bahnstrecke Kiel-Schénberg,
nordostl. der Bebauung Lamp'sche Koppel/Alvdalenweg/HaljalastraRe und sudostl.
vom Baumrader Weg" zur Ausweisung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (Aufstel-
lungsbeschluss).

5. Der Auftrag fur die stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Leistungen wird an das
Buro IPP Ingenieurgesellschaft Possel u. Partner GmbH beauftragt.

6. Die Kosten des Verfahrens sind der Gemeinde vom Investor zu erstatten.

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 5 Nein-Stimmen: 2 | Enthaltungen: 2 | Befangen: 0

TO-Punkt 8: Neubau der Binnenpromenade Kalifornien (T-Konzept): Beschluss
als Nachweis der Finanzierung mit Ergebnis aus baufachlicher Pri-
fung

Vorlage: SCHON/BV/956/2023
Der Burgermeister erlautert das grundsatzliche Konzept und die nun abschlielende Planung.

Herr Hirt flhrt dazu aus, dass zu dieser Planung ca. 10 Jahre ins Land gegangen sind und
die Tourismusbranche foérmlich drauf wartet. Flr die CDU-Fraktion gibt er bekannt, dass man
voll und ganz hinter der vorliegenden Planung steht.

Herr Stelck schliefdt sich den Ausfiihrungen von Herrn Hirt an und betont, dass es nun auch
Zeit wird, dass das Konzept umgesetzt wird.

Frau Schwab gibt ihre Erschrockenheit tber die hohe Eigenanteilssumme von ca. 3,5 Mio
Euro kund.

AnschlieRend ergeht folgender

Beschluss:

Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung, die Um-
setzung des Vorhabens (T-Konzept) mit Gesamtkosten in Héhe von brutto 7.429.264,76 €
mit einem seitens GMSH gepruften forderfahigen Betrag von brutto 6.631.506,93 € und einer
voraussichtlichen GRW-Fordersumme von brutto 3.978.904,16 € zu beschlieRen.

Es werden aul3erdem die sich ergebenen notwendigen Folgekosten des Vorhabens von
15.500 € jahrlich zur Kenntnis genommen, welche Uber jeweiligen Haushalte bereitzustellen
sind.

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 1 | Enthaltungen: 1 | Befangen: 0
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TO-Punkt 9: Stadtebauliche SanierungsmalRhahme

TO-Punkt 9.1: Stadtebauforderungsprogramm ,,Lebendige Zentren“: Beschluss
des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Schénberg
Vorlage: SCHON/BV/957/2023

Der Biurgermeister fuihrt aus, dass das Konzept an sich in der Sitzung am 12.10.2023 von
der Firma GMA vorgestellt wurde und in einigen Teilen Uberarbeitet werden sollte. Diese
Anpassungen wurden eingepflegt und wie gewtinscht farblich fur den Ausschuss markiert.

Nachdem keine weiteren Anmerkungen vorgetragen werden ergeht folgender

Beschluss:

Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Schon-
berg, das von der GMA erstellte Einzelhandelskonzept in der dieser Vorlage beigeflgten
Fassung zu beschlieRen.

Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
TO-Punkt 9.2: Stadtebauférderungsprogramm ,,Lebendige Zentren“: Beschluss

der vorbereitenden Untersuchungen (VU) und des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) der Gemeinde
Schonberg ,,Ortszentrum*

Vorlage: SCHON/BV/958/2023

Nach kurzer Erlauterung vom Blrgermeister ergeht folgender

Beschliisse:

Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Schon-
berg, vorbehaltlich der abschlieBenden Anpassung von Anderungen, wie folgt zu beschlie-
Ren:

1) Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept (IEK) der Gemeinde Schodnberg "Ortszentrum® werden in der dieser
Vorlage beigefligten Fassung beschlossen.

2) Die Verwaltung wird beauftragt, die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das in-
tegrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepts (IEK), die Sanierungssatzung und den
Nachweis der Bekanntmachung dem Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport (MIKWS) des Landes Schleswig-Holstein mit der Bitte um Anerkennung als
wesentliche Grundlage fur Entscheidungen Uber den Einsatz von Stadtebauforde-
rungsmitteln (gem. A 5.6.1 Abs. 2 StBauFR SH 2015) und Bitte um Zustimmung zur
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endgultigen raumlichen Abgrenzung des Fordergebiets (gem. A 2.2 Abs. 5 StBauFR
SH 2015) zu Ubersenden.

3) Die Verwaltung wird beauftragt, die Vergabeleistung (VgV-Verfahren) fiur die Beauf-
tragung eines Sanierungstragers vorzubereiten und an eine qualifizierte Kanzlei zu

vergeben.
Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
TO-Punkt 9.3: Satzung Uber die féormliche Festlegung des Sanierungsgebiets

"Ortszentrum" der Gemeinde Schonberg (Sanierungssatzung)
Vorlage: SCHON/BV/938/2023

Nach kurzer Erlauterung mdchte Herr Mertineit den Beschlussvorschlag 3b gerne angepasst
haben, dass die betroffenen Eigentiimer kurzfristig benachrichtigt werden sollen.

Beschlisse
Der Ortsentwicklungs- und Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung

1. die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortszentrum® der
Gemeinde Schonberg (Sanierungssatzung) in der Fassung der Anlage zur Verwal-
tungsvorlage SCHON/BV/938/2023 zu beschlieRen,

2. die Frist, innerhalb derer die Sanierung durchgefiihrt werden soll, auf 15 Jahre festzu-
legen und

3. den Burgermeister zu beauftragen,

a. in zeitlicher Nahe zum Inkrafttreten der Sanierungssatzung die notwendigen
Schritte zur Ermittlung von Daten fir die Feststellung der Anfangswerte fir den
Ausgleichsbetrag einzuleiten und sich hierbei eines fachkundigen Sachverstandi-
gen zu bedienen sowie

b. die betroffenen Grundstickseigentimer innerhalb des férmlich festgelegten Sa-
nierungsgebietes Uber die durch die Sanierungssatzung eintretenden Rechtsfol-
gen kurzfristig zu informieren.

Stimmberechtigte: 9
Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
TO-Punkt 10: Beratung und Beschlussfassung zur Uberplanung der Bahnhofs-

umfelder Schénberg und Schénberger Strand-Antrag CDU
Herr Hirt erlautert den Antrag der CDU.

Der grundsétzliche Prozess wurde bereits 2014 angestof3en. Nun lauft auch endlich das
Planfeststellungsverfahren zur Reaktivierung der Bahnstrecke Kiel-Schénberg, in dem bisher
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wohl noch keine kritischen Stellungnahmen eingereicht wurden. Daher rechnet NAH SH mit
einem Baubeginn 2025 und Eréffnung der Strecke 2026.

AulRerdem werden fur den Ausbau von Bahnhofsumfelder bis zu 75% Férdermdglichkeiten in
Aussicht gestellt.

Der Biurgermeister begriit den Antrag der CDU zu diesem Zeitpunkt, vor allem in Bezug zu
den vorangegangenen Beschliissen der heutigen Sitzung.

Frau Schwab bittet das erstellte Verkehrskonzept in die weitere Planung zu integrieren.

Frau Henning erfragt eine Konfliktmdglichkeiten mit dem Ausbau des Bahnhofs mit den Sa-
nierungen der StraRen Eichkamp und Probsteier Allee.

Hier sollte es nach Auskunft des Blrgermeisters zu keinem Konflikt kommen.

Beschluss:

Der Birgermeister und die Verwaltung werden beauftragt, die Fordermittel fur die Bahnhofs-

gebaude und die Bahnhofsumfelder aktuell abzufragen und die Planung vorzubereiten, damit
die Haushaltsmittel flir den Haushalt 2024 eingeplant werden kénnen.

Stimmberechtigte: 9

Ja-Stimmen: 9 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 11: Sachstandsberichte zu Bauleitplanverfahren und genehmigte Bau-
vorhaben

Herr Lage gibt folgende Sachstande bekannt:

Bebauungsplan Nr. 74 (Tennishalle Strandstral3e):

Nach dem Aufstellungsbeschluss hat der Eigentiimer sich noch mit keinem Investor, der die
zukunftige Planung umsetzen wollen wirde geeinigt. Die Planung wird vorangetrieben, so-
weit ein Vorvertrag zwischen Eigentimer und Investor und dann auch ein Kostenerstat-
tungsvertrag fur die Planungskosten zwischen der Gemeinde und Investor geschlossen ist.

Bebauungsplan Nr. 75 (AuRenlager Baustoffhandel):

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurden die erforderlichen Honorarermittiungen angefragt
und liegen nun vor. Der Kostenerstattungsvertrag wird vorbereitet, hierflir muss der Investor
noch den genauen Vertragspartner nennen. Es wird davon ausgegangen, dass der vertrag
bis Ende des Jahres geschlossen ist und Anfang 2024 die ersten Planungsgespréche statt-
finden kénnen.

1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 26 (Wohnmobilstellplatz Mittelstrand):

Es hat ein Ortstermin im September stattgefunden, an dem die verkehrliche ErschlieBung mit
dem LBV besprochen wurde. Die erarbeitete ErschlieBungsplanung des Biros Hauck wurde
heute dem Planungsbiro B2K bekannt. Ein neuer Entwurf des Bebauungsplanes soll nun
erarbeitet werden und in der ersten Sitzung 2024 des Ausschusses vorgestellt werden.

Neubau Drogeriemarkt im Kuhlenkamp:

Der Neubau wurde im letzten Jahr, nach Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens, ge-
nehmigt. Am 29.09.2023 wurde der Baubeginn zum 16.10.2023 beim Kreis PI6n angezeigt.
Bei den jetzigen Arbeiten wurde die Beflrchtung geaufiert, dass das verrohrte Gewasser
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w~Jordan® Uberbaut wurde. In der Entwasserungsgenehmigung zum Neubau wurde bereits die
Umverlegung des Gewassers beantragt und genehmigt.

Neubau im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 (Bahnhofstra-
Re/Ecke kleine Muhlenstraf3e):

Der Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan wurde durch Beschluss der Gemeindevertre-
tung am 23.02.2023 bis zum 31.12.2026 verlangert. Ein Baubeginn ist nicht bekannt.

TO-Punkt 12: Bekanntgaben und Anfragen

Es liegen keine Bekanntgaben und Anfragen vor.

Die offentliche Sitzung wird um 20:44 Uhr geschlossen
Um 20:48 Uhr wird die Sitzung mit dem nichtdffentlichen Teil fortgesetzt.

gesehen:

Cordts Lage Sonke Kaorber

- Ausschussvorsitzender - - Protokollfthrer - - Amtsdirektor -
Kokocinski

- Burgermeister -
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