Satzung der Gemeinde Krokau, Kreis Poln, uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6

Fur das Gebiet sudlich der Dorfstralde, westlich der Landesstralle 50 und nordlich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Fiefbergen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung der Gemeinde Krokau Uber
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6, fir die Gebiete westlich der L50, stdlich der Dorfstral3e,westlich der Landesstrale 50 und nérdlich
der Gemeindegrenze zur Gemeinde Fiefbergen, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9 Abs. 1Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
BIO Biotop - Pflegefléache § 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs 6 BauGB
MO1 MaRnahmenflache mit Nummerierung § 9 Abs. 1Nr. 20 + Abs 6 BauGB
KNS Knickschutzstreifen § 9 Abs. 1Nr. 20 + Abs 6 BauGB
WBS Wachtelbrutstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs 6 BauGB
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[eXe)

Zweckbestimmung:

FH Feldhecke §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

(o)

Knick, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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Teil A: Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
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Planzeichnung M.: 1:1.000

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—

SOrv

BFL 01

GRZ 0,70

GHmax
4.50m
u.GOK

MHmax
4,00m
u.GOK

MHmin
0,80m
u.GOK

EHmax
2,50m
u.GOK

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik
+§ 11 BauNvVO

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 01

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl, z.B. 0,70
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVvO

Hoéhe Baulicher Anlagen als Hochst- und MindestmaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen iber Geléandeoberkante,
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvO

z.B.4,50 m i. GOK

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Maximal zuléssige Hohe von Photovolatikmodulen Uber Geldndeoberkante,
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

2.B. 4,00 m i. GOK

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Minimal zulassige Héhe von Photovoltaikmodulen (iber Gelandeoberkante,
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

2.B. 0,80 m i. GOK

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Maximal zuldssige Hohe von Einfriedungen tiber Geléndeoberkante,
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNvO

2.B.2,50 m i. GOK

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
+§ 23 BauNvO

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Unterirdisch § 9 Abs. 1 Nr. 13 + Abs. 6 BauGB

Verbandsgewasser (Lage ungenau)

Griinflachen

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung

Verkehrsgriin § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone: § 29 StrWG

20m zu Bundes- und Landesstrassen

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Kronenschutzbereich

Flurstiicksgrenze, vorhanden

36/4 Flurstiicksbezeichnung
« 300 MaRe in Metern

Bebauung, vorhanden

[

Bdschung, vorhanden

Baum, zu erhalten, auBerhalb des Geltungsbereichs

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 8 12 Abs. 3 a BauGB und § 11 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen (SOPV) sind
Vorhaben zulassig, die der Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen dienen und zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Flache des sonstigen Sondergebietes, mit Ausnahme der von baulichen Anlagen versiegelten
Flachen, z.B. Ubergabestationen, sind als Extensivgriinland mit einer autochthonen
Saatmischung anzulegen und durch Mahd (einmal jahrlich ab dem 15.07.) zu bewirtschaften. Die
Flache des sonstigen Sondergebietes kann statt Mahd auch durch eine extensive Beweidung mit
Schafen bewirtschaftet werden. Das Mé&hgut muss vollstandig abgefahren werden. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und Dungemitteln ist untersagt. Das Befahren der Flachen wahrend der
Bauphase und zur Bewirtschaftung der Photovoltaikanlage ist zulassig. Die Verlegung von fir
den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlicher Leitungen ist zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO)

Fur die Sondergebietflachen BFLO1 und BFLO2 wird eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.
Sie darf durch technische Aufbauten der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage nicht Gberschritten
werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + § 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO und § 2
LBO Schleswig-Holstein)

Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die gewachsene Gelandeoberflache. Es ist
eine maximale Hohe der Photovoltailmodule inkl. der Modultische (MHmax) von 4,00 m zulassig.
Der Abstand der Photovoltaikmodule Uber Gelandeoberflache muss mindestens 80 cm betragen
(MHmiIn).

Es ist eine maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) von 4,00 m zulassig. Bauliche Anlagen
in diesem Sinne sind z.B. Ubergabestationen und andere fir den Betrieb der
Photovoltaikanalagen notwendige Nebenanlagen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen
(GHmax) darf durch kleinteilge Aufbauten wie Kamaras, Signaltechnik, Antennen etc. um
maximal 0,50 m Uberschritten werden.

Reihenabstand (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 6 LBO Schleswig-Holstein)
Der Abstand zwischen den Reihen der Modultische muss mindestens 2,50 m betragen.

Einfriedungen (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 86 LBO Schleswig-Holstein)

Einfriedungen sind im Geltungsbereich nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer
zulassig. Zaune dirfen eine maximale Héhe von 2,50 m (EHmax) Uber der gewachsenen
Gelandeoberflache nicht tberschreiten. Die maximale Hohe der Einfriedungen (EHmax) darf
durch kleinteilge Aufbauten wie Kamaras, Signaltechnik, Beschilderung etc. um maximal 1,50 m
Uberschritten werden. Bei Z&aunen ist Uber der Geldndeoberflache ein Freihalteabstand von
mindestens 10 cm zu gewahrleisten.

Grinordnung

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgriin (V): Die Grunflachen ist in ihrer Funktion als Stral3enbegleitgriin zu erhalten und
vor Stérungen zu bewahren. Bei Abgang ist sie durch gleichartige Grunstrukturen zu ersetzen.
Eine gartnerische Pflege oder Beeintrachtigungen sind nicht zuléssig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

4.2 Biotop Pflegeflachen (BIO1,2): Die Flachen dienen dazu, die gesetzlich geschiitzten Biotope in
ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen. Sie sind in den festgesetzten Breiten von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Flachen sind mit regionalem Saatgut zu bepflanzen und zu
extensiv gepflegten Wiesensdumen zu entwickeln.

4.3  Knickschutzstreifen (vorhanden) (KNS): Die Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen
jeglicher Art freizuhalten. Die Lagerung von Materialien jeglicher Art, Bodenverdichtungen,
Versiegelungen, sonstige Bodenbefestigungen, Bodenabgrabungen und Bodenaufschittungen
sind unzulassig. Die Knickschutzstreifen sind zu extensiv gepflegten Wiesensdumen zu
entwickeln.

4.4  MaRnahmenflache (M01, M02) (i.V.m. § 29 Abs. 1 StrWG):
Die Anbauverbotszone ist einer Ladnge von 20m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Flachen
sind mit regionalem Saatgut zu bepflanzen und zu extensiv gepflegten Wiesensaumen zu
entwickeln.

4.5 Wachtelbrutstreifen (WBS):
Der Wachtelbrutstreifen ist in seiner vollen Léange von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Flache
ist mit regionalem Saatgut zu bepflanzen und zu extensiv gepflegten Wiesensaumen zu
entwickeln.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.6  Feldhecken (FH): Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Feldhecken aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind sie durch einheimische, standortgerechte Gehélze
zu ersetzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.7  Erhalt von Bdumen: Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgestorbene Aste (Totholz) sind zu beseitigen, sofern es aus Griinden der Verkehrssicherheit,
zum Schutz der Gebaude und der sonstigen baulichen Anlagen oder zum Schutz der
Standsicherheit der Baume erforderlich ist. Bei Abgang eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung
unter Verwendung der gleichen Baumart vorzunehmen.

4.8 Knickschutz (i.V.m. § 21 LNatSchG + 830 BNatSchG): Der gemaR § 21 Abs. 1 LNatSchG
geschitzte Knickbestand ist in seiner dargestellten Lange vollstandig zu erhalten und vor
Stérungen zu bewahren. Die Knicks sind in einem Rhythmus von 10 bis 15 Jahren auf den Stock
zu setzen. Eine géartnerische Pflege der Knicks sowie Beeintréchtigungen des Knickwalles und
der Knickgeholze sind nicht zulassig. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

5. Sonstige Planzeichen

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flldchen (89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Unter der entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen befinden sich
kennzeichnungspflichtige Verbandsgewasser. Die Flachen sind in ihrer vollen Léange von jeglicher
Bebauung freizuhalten und mit regionalem Saatgut zu bepflanzen und zu extensiv gepflegten
Wiesensaumen zu entwickeln.

Hinweise:

A. Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde, der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstéatte sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdrde in einem unveranderten
Zustand zu erhalten (siehe 8 15 Denkmalschutzgesetz). Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

B. Hinweise zu Altlasten
Sollten wahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch aufféallige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Plon umgehend in Kenntnis zu setzen
und die zu ergreifenden MaRnhahmen abzustimmen und durchzufiihren.

C. Hinweis zum Boden
Im Zuge der MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Ober-
bodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

D. Hinweise zu Kampfmitteln

Gemal der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die Gemeinde Krokau nicht
zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise betroffen
waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht géanzlich auszuschlieen. Sie sind
unverziglich der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann,
darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei
zu sichern.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.11.2022. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafelnvom _ . . bis__ . .

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde nach
Bekanntmachung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,, “ Nr. _ /20 vom
.. durchAuslegungvom __. . bis__. . wahrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB am __._ . unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahmen aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am __ . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __ und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung habeninder Zeitvom __. . bis__. . wahrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom . .  bis . . durch Aushang ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach &8 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www. .de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGBam __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Name Siegel

Birgermeister/in

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -

bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Name Siegel

ObVi

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Tréager oOffentlicher Belange am __._ . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) am __ .
(einfachen) Beschluss gebilligt.

. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch

Name Siegel

Birgermeister/in

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Name
Birgermeister/in

Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. __ durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom __. bis__. . durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspruchen geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

. rechtsverbindlich geworden.

Name
Biurgermeister/in

Siegel

Ubersichtsplap ohne Malistab

Diestel

Verortung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Krokau
(Kartengrundlage: DTK 5)

Satzung der Gemeinde Krokau, Kreis Plon,
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6

Fur das Gebiet stdlich der Dorfstral’e, westlich der Landesstral3e 50 und
ndrdlich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Fiefbergen

Bearbeitung: 30.11.2023

VORENTWURF

Geéndert :

B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

Tel.: +49 431 596 7460
info@b2k-dni.de e www. b2k-dni.de

B2K
dn|ing

. Regel- . Vorhaben- und Erschlie- D Einfacher Bebauungs-

Vereinfachtes Ver- D Beschleunigtes Ver-
verfahren Bungsplan (§ 12 BauGB) plan (§ 30 (3) BauGB)

Art des Veriahrens : fahren (§ 13 BauGB) fahren (§ 13a BauGB)

Stand des Verfahrens : B 53(1BaucB [l §4(1)BauGB [ ] §3(2)BauGB [ | §4(2)BauGB [ ] §4a(2)BauGB [ | §4a(3)BauGB [ ] §1(7)BauGB [ ] §10BauGB
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