Gemeinde Lutterbek

Planvorhaben: Bebauungsplan Nr. 4

¢ Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB: 27.01. — 03.03.2023

¢ Beteiligung der Offentlichkeit (6fftl. Auslegung)
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB: 01.02. — 03.03.2023

Teil |

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

- inhaltliche Belange, Anregungen und Hinweise

Die folgenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die folgenden Nach-
bargemeinden haben eine Stellungnahme abgegeben, in der inhaltliche Belange vorgetra-

gen sowie Anregungen und Hinweise mitgeteilt werden:

Behdrde / ToB / Nachbargemeinde

Datum der Stellungnahme

NABU Schleswig-Holstein

Abwasserzweckverband 03.03.2023
Ostufer Kieler Forde
AG-29 Arbeitsgemeinschaft der anerkannten 03.03.2023
Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein
Kreis Plon 02.03.2023
- Die Landrétin
Landesb.etrleb Str.aBenbau und Verkehr 21.02.2023
Schleswig-Holstein

15.02.2023

- keine Bedenken, Anregungen und Hinweise

Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die folgenden Nach-
bargemeinden haben eine Stellungnahme abgegeben, in der sie mitteilen, dass sie keine Be-
denken gegen die Planung sowie keine Anregungen und Hinweise vorzutragen haben. Die

Stellungnahmen werden in den Abwagungsvorschldgen nicht gesondert aufgefiihrt, da sie

keine Inhaltliche Relevanz haben:

Behdrde / TOB / Nachbargemeinde

Datum der Stellungnahme

Archaologisches Landesamt
Schleswig-Holstein

27.01.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH
Netzproduktion GmbH

30.01.2023




Behdrde / TOB / Nachbargemeinde

Datum der Stellungnahme

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und

landliche R&ume Schleswig-Holstein: 16.02.2023
Untere Forstbehorde

Stadtwerke Kiel AG 24.02.2023
Zweckverband Ostholstein 30.01.2023

- keine Abgabe einer Stellungnahme

Die folgenden Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die folgende

Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Behdrde / ToB / Nachbargemeinde

BUND-Landesverband Schleswig-Holstein e.V.

Ev.-luth. St. Katharinen-Kirchengemeinde
Probsteierhagen

Gemeinde Barsbek

Gemeinde Brodersdorf

Gemeinde Prasdorf

Gemeinde Probsteierhagen

Gemeinde Stein

Gemeinde Wendtorf

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein:
Technischer Umweltschutz

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

Ministerium fUr Inneres, landliche Raume, Integration
und Gleichstellung Schleswig-Holstein:
Landesplanung

Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration
und Gleichstellung Schleswig-Holstein:
Ref. Stadtebau und Ortsplanung

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tourismus
Abt. Verkehr und Stra3enbau

Schleswig-Holstein Netz AG

Wasserbeschaffungsverband
Panker-Giekau




Teil |

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Inhaltliche Belange, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme

Abwagungsentscheidung

1

Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Forde
Stellungnahme vom 03.03.2023

Beziiglich der Schmutzwasserbeseitigung im Bereich des
geplanten Gebietes bestehen keine Bedenken.

Nach etwaiger Aufnahme und Ableitung des Regenwas-
sers durch das Kanalnetz des Verbandes wird dasselbe in
ein Gewasser eingeleitet, was wasserrechtlich erlaubnis-
pflichtig ist. Der Abwasserzweckverband Ostufer Kieler
Forde (AZV) verfugt Uber eine Einleitererlaubnis, welche
im Umfang die bisher eingeleiteten Regenwassermengen
abdeckt. Aufgrund der zusétzlich an das Kanalnetz des
Verbandes angeschlossenen Flachen im Plangebiet er-
hoht sich der Umfang der in das Gewasser einzuleitenden
Regenwassermenge mit der Folge, dass die dem AZV
Ostufer Kieler Forde erteilte Einleitererlaubnis betreffend
der Menge des zugeleiteten Regenwassers ggf. erhéht
werden muss.

Der AZV hat einen entsprechenden Antrag auf Anderung
der Einleitungsmenge gestellt.

Die Entscheidung hiertber obliegt allerdings allein der zu-
stéandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Plon. Der
AzZV Ostufer Kieler Férde Ubernimmt keinerlei Gewahr
oder Haftung dafur, dass die wasserrechtliche Einleiterer-
laubnis insoweit, als es die zusétzlichen Regenwasser-
mengen aus dem Plangebiet betrifft, angehoben wird.
Dass das Kanalnetz des Verbandes Uber eine ausrei-
chende Kapazitat verfiigt, besagte zuséatzliche Regenwas-
sermengen aus dem Plangebiet aufzunehmen und abzu-
leiten, bedeutet ausdriicklich nicht, dass hiermit auch die
wasserrechtliche Zuléassigkeit der (nachfolgenden) Ge-
wassereinleitung festgestellt ware.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Mit Mail der Unteren Was-
serbehérde des Kreises Plon  vom
27.03.2023 werden die Anderung der was-
serrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des
gesammelten Niederschlagswassers und die
Anderung der Genehmigung zum Bau und
Betrieb des Regenriickhaltebeckens in Aus-
sicht gestellt.

AG-29 Naturschutzverbande in S-H
Stellungnahme vom 03.03.2023

Die grinordnerischen MafRnahmen werden begrufit.

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen im Straf3enbereich
sind diese gegen Beschadigungen, z.B. durch den Kfz-
Verkehr, zu sichern (z. B. Poller, Baumschutzbugel).

Sowohl die Schutzstreifen an den Knickstrukturen als auch
die Flachen um das Feuchtbiotop sind mit geeigneten Mit-
teln - auch optisch — gegeniiber den umliegenden Flachen
abzugrenzen, um Stérungen bzw. Beeintrachtigungen zu
vermeiden.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme. Die abgegebenen Hinweise
sind im Rahmen der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung relevant und dort ent-
sprechend zu beachten.

Kenntnisnahme. Der Knickschutzstreifen so-
wie die Grinflache um das Kleingewasser
werden in das Eigentum der Gemeinde uber-
fuhrt und durch entsprechende Grenzmarkie-
rungen u.a. von den privaten Flachen ge-
trennt. Fir die Grunflache ist im Umfeld des
Biotopes dariiber hinaus festgesetzt, dass
ausschlief3lich wassergebundene Wege ent-
lang der Siidostseite zulassig sind.




Stellungnahme

Abwagungsentscheidung

Die Beschreibung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(Entwicklung eines artenreichen Feucht-/Nassgriinlandes)
sind noch um weitere Malinahmen zu erganzen.

Kenntnisnahme und Nichtberiicksichtigung.
Mit dem Abbruch der baulichen Anlagen und
der zeitversetzten Pflege der Flache mit Ent-
fernung des Mahdgutes, der Berlcksichti-
gung der vorhandenen feuchten Senken und
dem Brachestreifen entlang der Au sowie die
Gehdlzanpflanzungen entlang der StralRe
und der Einzelbdume sind verschiedene
MaRnahmen benannt, die den Wert der Fla-
che als Feuchtgriinland weiterentwickeln und
die Ausbildung verschiedene Lebensrdume
und Standorte ermdglichen. Darliberhinaus-
gehende MaRRnahmen werden nicht benannt,
kénnen aber ermdglicht werden, wenn das
Entwicklungsziel erhalten bleibt, bzw. diesem
forderlich ist.
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Kreis PlIon — Die Landrétin
Stellungnahme vom 02.03.2023

Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, den
mittel- und langfristigen Mangel an Wohnraum zu minimie-
ren. In diesem Zusammenhang sind nicht nur Einfamilien-
hauser geplant, sondern auch Mehrfamilienhduser. Die
Bereitstellung von Geschosswohnungsbau wird seitens
der Kreisplanung begrifit.

Ebenfalls begruf3t wird die Bestrebung seitens der Ge-
meinde, das Plangebiet fiir den lokalen Wohnraumbedarf
zu entwickeln und Ferienwohnungen und —hauser auszu-
schlie3en.

Seitens der Kreisplanung werden zu den vorliegenden
Planunterlagen keine Hinweise und Anregungen vorgetra-
gen.

Fachbehordliche Stellungnahmen:

Die UNB teilt mit:

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege habe ich zu den Planinhalten folgende Anregungen
vorzubringen:

Fur den geplanten Knickdurchbruch zur Herstellung der
Wegeverbindung Richtung Norden ist eine naturschutz-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Diese ist frihzeitig
vor Beginn der Erschlie3ung bei der UNB zu beantragen.

Fir das TOB-Verfahren wurde ein stadtebaulicher Ver-
tragsentwurf Uber die extern geplanten Ausgleichsmali3-
nahmen bereits in friihzeitigen Beteiligung gefordert. Ob-
wohl bereits ein Jahr seit der friihzeitigen Téb-Beteiligung
vergangen ist, liegt dieser Entwurf noch nicht vor. In die-
sem Zusammenhang verweise auf den gemeinsamen
Runderlass zur Eingriffsregelung Punkt 2.7. Danach mis-
sen stadtebauliche Vertrdge als Anlage zur Begriindung
schon Gegenstand des Aufstellungsverfahrens und aller
damit verbundenen Entscheidungen sein und dirfen nicht
spéter als die Satzung wirksam werden. Die Planunterla-
gen sind somit unvollstandig.

Als Entwicklungsmaflnahme fir das Kleingewasser rege
ich einen Rickschnitt der Geholze an. Auf zuséatzliche fla-
chige Gehdlzpflanzungen um den Biotopbereich sollte ver-
zichtet werden.

Teilbertcksichtigung.
Die Stellungnahme wird wie folgt bewertet
und bertcksichtigt:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der abgegebene Hinweis ist
fur die nachgeordnete ErschlieBung bzw. die
damit verbundene Planung und Bauausfih-
rung relevant und dort entsprechend zu be-
achten.

Beriicksichtigung. Zur Sicherung wird eine
Dienstbarkeit in _das Grundbuch der Aus-
gleichsflache zugunsten der Gemeinde ein-
getragen und diese vor dem Satzungsbe-
schluss notariell beurkundet. Die {ibrigen
AusgleichsmalBnahmen, Baumpflanzungen
etc. sind durch den ErschlieBungstrager
durchzufiihren (ist im_ErschlieBungsvertrag
geregelt, welcher ebenfalls vor dem Sat-
zungsbeschluss notariell beurkundet wird).
Die beurkundeten Vertragswerke werden
durch das Amt Probstei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zur Verfiigung gestellt.

Kenntnisnahme.




Stellungnahme

Abwagungsentscheidung

Die untere Wasserbehorde teilt mit:

Die hier vorgelegten Unterlagen sind weiterhin fiir eine ab-
schlieBende wasserrechtliche Bewertung nicht ausrei-
chend. Insbesondere die Niederschlagsentwéasserung
muss detailliert dargestellt werden. Auf dieser Grundlage
kann die ErschlieBung nicht als gesichert gelten.

Der Abwasserzweckverband (AZV) Ostufer Kieler Forde
ist fir die im B.-Plan Nr. 4 der Gemeinde Lutterbek darge-
stellte Planungsflache abwasserbeseitigungspflichtig (8 44
LWG). In der Ortslage Lutterbek betreibt der AZV zentrale
Schmutz- und  Niederschlagswasseranlagen.  Der
Schmutz- und Niederschlagswasseranschluss an die zent-
rale Kanalisation, Behandlungsanlagen sowie die Abwas-
sereinleitung in die Gewasser hat entsprechend §§ 8, 60,
57 und 83 WHG zu erfolgen. Es ist geplant, das anfallende
Schmutz- und Regenwasser an die zentralen Abwasser-
anlagen des AZV anzuschliel3en. Das zu bebauende Ge-
biet ist momentan als nicht versiegelte Flache (landwirt-
schaftliche Flache) von der betroffenen Einleitungsstelle
2409-RW-81 vom 11.03.1996 (Az.: 4125-45-2409) erfasst.
Es werden Drainageabfliisse durch die bestehende Kana-
lisation gefiihrt und anschlieBend in die Hagener Au ein-
geleitet. Das betroffene Regenriickhaltebecken mit Klar-
funktion ist in Hinblick auf die geplanten zuséatzlichen ver-
siegelten Flachen erneut nachzuweisen.

Die Vorlage der ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Niederschlagswasser in Neubaugebieten in
Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” vom
10.10.2019 ist zwar mittlerweile erfolgt, jedoch fehlen der
Erlaubnisantrag fir die Einleitung und der Anderungsan-
trag fur das Regenriickhaltebecken.

Im Rahmen des B.-Planverfahrens sind in den B.-Planun-
terlagen priffahige Aussagen und Nachweise vorzulegen
(88 8, 9 WHG und 88 47, 51 und 52 LWG). Sollten durch
die geplante Bebauung Abweichungen von bestehenden
wasserrechtlichen Erlaubnissen bzw. Genehmigungen
festgestellt werden, so sind neue Einleitungserlaubnisse
mit entsprechenden Planungsunterlagen zu beantragen.
Das Einreichen der entsprechenden Nachweise bzw. An-
tragsunterlagen bei der unteren Wasserbehdrde muss
zeitnah erfolgen. Erst nach Einreichung der Unterlagen
kann Uber die Erlaubnis- bzw. Genehmigungsféahigkeit der
Antrage und damit tiber die Sicherung der Erschlie3ung im
B.-Planverfahren entschieden werden (s. Punkt 2 Einflh-
rungserlass ARW-1 vom 10.10.2019).

Es werden weiterhin folgende Hinweise fir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung gegeben: Die anerkannten Re-
geln der Technik (z.B. die DWA A-102) fordern seit Ende
2020 eine Trendumkehr von der abflussdominierten Nie-
derschlagswasserbeseitigung. Die Einhaltung eines natur-
lichen Wasserhaushalts unter der Beachtung der Versi-
ckerung, der Verdunstung und dem Abfluss muss bei der
Planung/Uberplanung fiir neue Bauvorhaben Beachtung
finden. Die Vorhabenstrager miissen eine Schadigung des
Wasserhaushalts begriinden, bzw. begriinden, warum
diese nicht vermieden werden kann. Entsiegelungen von
z.B. Stellplatzen und die Begriinung von Dachflachen kén-
nen die Flachenrickhaltung am Ursprung verbessern, na-
turlichere Abflussverhdltnisse schaffen und Starkregen-
spitzen und Schadstoffeintrage minimieren und ausglei-
chen. Die Einleitung von Regenwasser ins Grundwasser
z.B. durch Versickerungsanlagen oder Baumrigolen oder

Kenntnisnahme. Mit Mail der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Plén  vom
27.03.2023 werden die Anderung der was-
serrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des
gesammelten Niederschlagswassers und die
Anderung der Genehmigung zum Bau und
Betrieb des Regenriickhaltebeckens in Aus-
sicht gestellt.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme, s.o.
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Stellungnahme

Abwagungsentscheidung

die Nutzung von Zisternen und die damit einhergehende
Entlastung unserer Gewasser im Kreis Plén werden von
der unteren Wasserbehdrde ausdriicklich begruf3t.

Der Denkmalschutz teilt mit:

Im Plangeltungsbereich sind keine gesetzlich geschitzten
Bau- und Griindenkmale erfasst. Laut Archaologischem
Atlas SH liegt der Plangeltungsbereich in einem Archéolo-
gischen Interessengebiet. Da grundsétzlich Belange der
Bodendenkmalpflege betroffen sein kénnen, ist eine Ab-
stimmung dieser Planung mit dem Arch&ologischen Lan-
desamt SH erforderlich.

Die Verkehrsaufsicht teilt mit:

Gegen die B-Plan Neuaufstellung Nr. 4 der Gemeinde Lut-
terbek, Amt Probstei bestehen in verkehrlicher Hinsicht
seitens der Stralenverkehrsbehdrde des Kreises Plon
(Verkehrsaufsicht) keine Bedenken, sofern der nachfol-
gende Hinweis bertcksichtigt wird: Sollen &ffentliche Ver-
kehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhig-
ter Bereich® entsprechend realisiert werden, ist zu beach-
ten, dass diese nach den Voraussetzungen fiir die Einrich-
tung bzw. das Vorliegen eines ,verkehrsberuhigten Berei-
ches® hergestellt werden.

Samtliche verkehrsregelnde MalRnahmen (Aufstellung von
Verkehrszeichen etc.) werden erst nach Abschluss eines
jeweiligen F- bzw. B-Planverfahrens sowie Durchfiihrung
einer entsprechenden Verkehrsschau durch gesonderte
verkehrsrechtliche Anordnungen endgultig festgesetzt.

Folglich ist der StralRenverkehrsbehdrde des Kreises Plon
nach Abschluss/Durchfihrung, ggf. schon wéahrend des
Verfahrens, ein entsprechendes Beschilderungskonzept
(Beschilderungsplan) zur Prifung vorzulegen.

Die Bauaufsicht teilt mit:
Im WA 4 fehlt erneut die Vermaf3ung der Baugrenzen.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen
in Text und Zeichnung gegeniuiber dem jeweils vorherge-
henden Verfahrensschritt. Versehen Sie bitte alle Ent-
wurfsunterlagen mit dem Bearbeitungsstand. Zu den kom-
menden Verfahrensschritten und auch fur andere Bauleit-
plane rege ich an, die Beteiligungen gem. 88 3, 4 BauGB
parallel auch Giber www.bob-sh.de durchzufiihren.

Erganzung:

Untere Wasserbehdrde, Mail vom 27.03.2023:

Die Unterlagen sind ausreichend. Die Anderung der was-
serrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des gesammelten
Niederschlagswassers und die Anderung der Genehmi-
gung zum Bau und Betrieb des Regenriickhaltebeckens
werden im Rahmen des B.-Planverfahrens Nr. 4 in Lutter-
bek in Aussicht gestellt.

Kenntnisnahme. Das Arché&ologische Lan-
desamt S-H wurde im Rahmen der durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren beteiligt. Eine
entsprechende Stellungnahme liegt vor.

Kenntnisnahme. Die abgegebenen Hinweise
sind fir die nachgeordnete ErschlieRung
bzw. die damit verbundene Planung und Bau-
ausfuhrung relevant und dort entsprechend
zu beachten.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme, s.o.

Beriicksichtigung. Die VermaRung des ange-
merkten Baufeldes wird redaktionell erganzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Landesbetrieb StralBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein

Stellungnahme vom 21.02.2023

Seitens des LBV-SH bestehen gegen den B-Plan Nr. 4 in
straRenbaulicher und verkehrlicher Hinsicht keine Beden-
ken, wenn folgendes beriicksichtigt wird:

Hinweis: Fur die neue Wohnbebauung ist La&rmsanierung
zu Lasten des Kreises als Baulasttrager der Kreisstral3e K
51 und zu Lasten des Bundes als Baulasttragers der Bun-
desstrale B 502 ausgeschlossen. Es ist mit erheblicher

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme. Im Rahmen einer larmtech-
nischen Untersuchung (Anlage zum Bebau-
ungsplan) wurden die Auswirkungen des
Verkehrslarms auf die geplante Bebauung




Stellungnahme

Abwagungsentscheidung

Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Verkehrslarm
und erheblich zunehmendem Verkehrslarm zu rechnen.

bestimmt. Im Ergebnis werden innerhalb des
Plangebietes die Orientierungswerte der DIN
18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV einhalten bzw. unterschritten. Mal3-
nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind
daher nicht erforderlich.
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NABU Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 15.02.2023

Der NABU setzt sich bekanntlich fir MaRnahmen ein, die
den Klimawandel begrenzen kénnen. Flora und Fauna
sind von diesem Wandel in hohem Maf} negativ betroffen.

Zum Aspekt der Klimakrise zeigt die vorliegende Planung
nur geringe Ansatze. Der NABU regt daher an, spéatestens
im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen Vor-
habentrager und Gemeinde oder auch schon im B-Plan Nr.
4 zu beschlieen, dass Niedrigenergiehduser oder sogar
Energie-Plus-Hauservorgeschrieben sind. Dazu sollte
auch die Dacheindeckung als Griindach kombiniert mit
Photovoltaik festgeschrieben werden durch die Kombina-
tion steigt die Effektivitat der Photovoltaik nachweislich um
8 - 10 %.

Erganzend sollte man mindestens eine zentrale Ladestelle
fur Elektrofahrzeuge vorsehen, da die Zulassungszahlen
in diesem Fahrzeugsegment steigen und so Bewohner
oder Besucher ihr Fahrzeug laden kénnen.

Beispiele zeigen, dass es eine Nachfrage zu Co2-neutra-
len Hausern gibt (z.B. Moorkoppel, Stadt Preetz). Auch ist
eine Forderung Uber die KfW méglich, was kostensenkend
wirkt.

Der B-Plan Nr. 4 der Gemeinde verbietet Schottergérten
(6.7 der Begriindung) und schreibt Grindacher fur Neben-
anlagen vor (6.8). Immerhin sind Solarthermie und Photo-
voltaik zumindest zulassig.

Zukunftsorientiert zeigt die gesellschaftliche Diskussion
aber, dass es zu einer Verpflichtung zu Solarpaneelen auf
den Dachern von Neubauten kommen wird. In Hamburg
gibt es die Solardachpflicht fir Neubauten schon 2024.
Man kann daher schon heute auch ohne gesetzliche Fest-
legungen entsprechende Maf3nahmen in die Planung ein-
flieBen lassen.

Der Umweltbericht liegt zu der Planung als Vorabzug vor.
Er verweist auf Seite 32, Punkt 3.1 zu Recht auf Bauzeiten
nur zwischen dem 16.08. und dem 28.02., die auRerhalb
der Brutzeit liegen. Der Hinweis zu moglichen Vergramun-

Nichtberiicksichtigung.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt bewertet:

Nichtberiicksichtigung. Die Gemeinde Lutter-
bek sieht die (vertragliche) Verpflichtung von
Gebéaude-Standards im Rahmen des Bebau-
ungsplanes nicht als zielfuhrend an. Die Aus-
weisung von Wohnbauflachen soll insbeson-
dere die lokale Nachfrage bedienen, sodass
aufgrund dessen auch die wirtschaftlichen
Gegebenheiten zur Errichtung von Einfamili-
enhausern — insbesondere unter Berucksich-
tigung der aktuellen Zins- und Finanzsitua-
tion im Rahmen von Bautatigkeiten — bertick-
sichtigt werden mussen. Der jeweilige Eigen-
timer soll daher die Wabhlfreiheit haben, un-
ter Berlcksichtigung der (ohnehin strengen)
gesetzlichen Vorgaben des GEG sowie den
Regelungen der Landesbauordnung (LBO)
des Landes Schleswig-Holstein, die fir sein
Bauvorhaben unter Wahrung der eigenen
wirtschaftlichen Mdéglichkeiten optimalen L6-
sungen zu finden und umzusetzen.

Nichtbertcksichtigung. Die verbindliche Aus-
weisung von technischen Anlagen im 6ffent-
lichen Raum in einem Bebauungsplan ist auf
Grundlage des § 9 BauGB nicht mdglich.

Kenntnisnahme, s.o.

Die Planungsinhalte und -ziele werden kor-
rekt wiedergegeben.

Kenntnisnahme. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 4 stehen der (optionalen)
Errichtung von Solaranlagen nicht entgegen.
Der jeweilige Eigentimer soll die Wabhlfreiheit
haben unter Beriicksichtigung der (ohnehin
strengen) gesetzlichen Vorgaben des GEG
sowie den Regelungen der Landesbauord-
nung (LBO) des Landes Schleswig-Holstein,
die fiir sein Bauvorhaben optimalen Losun-
gen zu finden und umzusetzen. In diesem Zu-
sammenhang ist auch zu berlcksichtigen,
dass eine Betriebspflicht ebenfalls nicht fest-
setzbar ist.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme gibt den
Wortlaut der Vorgabe jedoch missverstand-
lich wieder. Sollte absehbar sein, dass mit ei-
nem Baubeginn nach dem 28.02. zu rechnen




Stellungnahme

Abwagungsentscheidung

gen wahrend der Brutzeit ist aus Sicht des NABU bedenk-
lich, da er zur Nichteinhaltung der Brutzeitenregelung ge-
radezu einladt. Auch ist es fraglich, ob derartige Maf3nah-
men wirksam durchgefiihrt werden kénnen. Auch Vergra-
mungen sind letztlich ein Eingriff in den Naturhaushalt.

Es fehlt ein Hinweis, dass aus Griinden des Fledermaus-
schutzes die Baufeldbeleuchtung minimiert werden sollte.
Neben der Scheinwerferauswahl muss auch darauf ge-
achtet werden, dass Strahler nach unten gerichtet sind und
nicht horizontal das Baufeld beleuchten.

Unter 3.2 wird ein Regenriickhaltebecken angesprochen.
Aus Sicht des NABU sollte ein rein technisches Bauwerk
vermieden werden. Man kann beispielsweise einen abge-
flachten Uferbereich schaffen. Haufig kdnnen Tiere nicht
aus den Rickhaltebecken entkommen, weil es nur steile
Wande gibt, die ein Entkommen nicht ermdglichen.

Der NABU sieht die vorgesehene Ausgleichsflache als ge-
eignet an. Ein Monitoring zur Entwicklung dieser Flache ist
anzustreben, um die Biotopentwicklung zielgerichtet zu
steuern.

Fazit: Die vorliegende Planung ist nur gering zukunftsori-
entiert, was MafRnahmen zur Klimakrise anbelangt. Der
Umweltbericht sollte entsprechend der Vorschlage des
NABU nachgearbeitet werden.

Der NABU bittet um schriftliche Mitteilung, wie Uber seine
Stellungnahme befunden wurde, ebenso um weitere Be-
teiligung am Verfahren.

ist, sind vorab Vergramungsmafnahmen vor-
zunehmen, um mdogliche Offenlandbriter ab-
zuhalten, auf der Ackerflache mit einem Brut-
geschéft zu beginnen. Der in der Regel vor-
gesehene Bauablauf fiir die Baufeldraumung
erfolgt aul3erhalb der Brutzeiten.

Nichtberlicksichtigung. Gemaf der giiltigen
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift sind in
Gebieten mit Wohnh&usern Baustellenarbei-
ten von 7 Uhr morgens bis 20 Uhr abends zu-
lassig. Aufgrund dessen sind Arbeiten mit
entsprechend notwendiger Beleuchtung zu
den Aktivzeiten der Flederméuse nicht ab-
sehbar und kdnnen daher schadlos durchge-
fuhrt werden.

Kenntnisnahme. Bei dem im Zuge des Ent-
wasserungskonzeptes verwendeten Regen-
rickhaltebecken (RRB) handelt es sich um
ein bereits bestehendes technisches Bau-
werk, welches das anfallende Oberflachen-
wasser zusatzlich aufnehmen wird. Die Er-
richtung einer neuen Anlage ist nicht vorge-
sehen.

Kenntnisnahme. Entsprechende Hinweise fur
ein Monitoring sind im Stadtebaulichen Ver-
trag vorgesehen.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme.
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Private Stellungnahmen

Es wurden zwei private Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme

Abwéagungsentscheidung

P1

Private Stellungnahme 1
Stellungnahme vom 20.02.2023

Hiermit mdchte ich schriftlich einreichen, dass meines Er-
achtens ein eigenes Regenriickhaltebecken fir das ge-
plante Neubaugebiet in der Gemeinde Lutterbek notwen-
dig ist.

Dass vorhandene RRB ist doch eigentlich nur ein Sand-
fang. Sobald die Hagenauer Au ansteigt, steigt auch der
Wasserstand im vorhandenen RBB. Dies bedeutet, dass
bei starken Regenféllen die Au schon groRere Wasser-
mengen aus Probsteierhagen/Prasdorf und letztendlich
auch aus dem Selenter See nach Lutterbek bringt. Wie er-
wahnt steigt der Wasserstand dann im RBB und kann nicht
noch zusatzlich die Regenmenge des geplanten Neubau-
gebietes und des vorhandenen Wohngebietes Horsenkrog
aufnehmen.

Hierzu verweise ich auf Punkt 3 und den Unterpunkt 3.4.
des Entwasserungskonzeptes. Die unter Punkt 4 angege-
bene Abflussmenge und Aufnahmekapazitat des Entwéas-
serungs-Konzeptes stelle ich damit sehr stark in Frage.

Mein Grundstiick grenzt direkt an das vorhandene RBB an
und ich kann sehr deutlich beobachten wie schnell und
stark der Wasserstand, schon bei etwas stérkeren Regen-
fallen ansteigt.

Kenntnisnahme.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt bewertet:

Kenntnisnahme. Die Einschatzungen des
Einwenders werden zur Kenntnis genom-
men. Im Zuge des Entwasserungskonzeptes
(Anlage zum Bebauungsplan) wurden die
Kapazitdten des Regenrickhaltebeckens
(RRB) gepriift und entsprechend der zukinf-
tigen Belastungen bilanziert. Im Ergebnis
wird auch durch die zusatzlichen Einleitmen-
gen die Funktions- und Leistungsféahigkeit
der Anlage nicht beeintrachtigt und ist somit
weiterhin gewahrleistet. Dies ist sowohl
durch den zusténdigen Abwasserzweckver-
band (AZV) wie auch die Untere Wasserbe-
hérde des Kreises Plon bestéatigt worden.

Kenntnisnahme, s.o.

Kenntnisnahme, s.o.

P2

Private Stellungnahme 2
Stellungnahme vom 10.03.2023

Es handelt sich bei dem B-Plan-Gebiet nicht nur um einen
Acker, der in Bauland umgewandelt werden soll, sondern
um einen Teil eines Landschaftsschutzgebiets, der aus
dem LSG-Status entlassen worden ist. Diese Tatsache er-
fordert eine besonders intensive Betrachtung des Eingriffs
in Natur und Landschaft und daraus abzuleitende Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen. Die von den Planverfas-
ser gegebenen Bewertungen des Eingriffs in Natur und
Landschaft sowie die daraus abgeleiteten Ausgleichsmal3-
nahmen sind vollkommen unzureichend.

Wir haben folgende Anregungen und Bedenken:

1: Das im ausgelegten B-Plan in der Karte sowie in der
Darstellung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
zum B-Plan Nr. 4 (Bestand) dargestellte sog. Biotop wird
als Teil des B-Plans dargestellt. Das nach § 21 LNatSchG
gesetzlich geschiitzte Biotop selbst wird nachrichtlich
tibernommen.

Die dieses Biotop in westlicher Richtung umgebende Fla-
che ist ebenso als Teil des B-Plans dargestellt und genief3t
LSG-Status. da dieser Teil der LSG-VO des Kreises Plan
ist (vgl. Bestandteil der Kreisverordnung zur I. Anderung
des Kreisverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
»Hagener Au von Probsteierhagen bis zur Einmindung in
die Ostsee und Umgebung sowie die Ostseekiiste zwi-

Teilberiicksichtigung.
Die Stellungnahme wird wie folgt bewertet
und bertcksichtigt:

Die Ausfiihrungen des Einwenders werden
zur Kenntnis genommen.

Die Planungsinhalte und -ziele werden kor-
rekt wiedergegeben.

Beruicksichtigung. Obgleich der Schutzstatus
des betroffenen Bereiches weder durch die
nachrichtliche Darstellung der LSG-Grenze
im Bebauungsplan ausgeldst bzw. durch den
Wegfall einer solchen Darstellung obsolet ist,
wird die Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) als nachrichtliche Uber-
nahme redaktionell im Planwerk ergénzt.
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Abwagungsentscheidung

schen Laboe und Stein" vom 24.06.2021). Diese umge-
bende Flache muss ebenso nachrichtlich als LSG-Gebiet
in den B-Plan (ibernommen werden.

2: Der geplante in sudlicher Richtung gelegene stralRen-
maRige Zufahrtsbereich zum geplanten Baugebiet ist Teil
des LSG (LSO-VO des Kreises Plan vom 21.07.2017) und
genieldt Schutzstatus. Eine Entlassung fir diesen Zu-
fahrtsbereich durch die zustandige Untere Naturschutzbe-
hoérde des Kreises Plan aus dem LSG-Schutzstatus liegt
nicht vor.

3: Die im sudlichen Bereich des geplanten Baugebiets dar-
gestellten 8 Einzelbdume, die auf der Grenze zum LSG
bzw. innerhalb des LSG stehen sollten, existieren nicht
bzw. sind in diesem Winter geféllt worden. Es handelte
sich um Baume mit einer Hohe von jeweils 9 bis 12 Meter.
Existiert eine Fallgenehmigung durch die zustandige Un-
tere Naturschutzbehotrde des Kreises Plan?

4: Zur Kompensierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird als externe Ausgleichsflache das Flurstiick 1/4
der Flur 1 genannt. Dieses Gebiet liegt vollumfanglich im
Geltungsbereich des FFH-Gebiets ,Hagener Au und Pass-
ader See". Dieses Gebiet geniel3t bereits eine hohe Natur-
schutzwertigkeit durch den FFH-Schutzstatus, verbunden
mit entsprechenden PflegemafRnahmen. Insofern kann
dieses Gebiet nur unzureichend als Ausgleichsflache fir
Eingriffe in Natur und Landschaft genutzt werden. Als Aus-
gleichsmafRnahme wird die reduzierte Beweidung durch
u.a. Robustrinder vorgeschlagen. Dies ist eine unsinnige
MaRnahme, da diese wahrend der letzten Jahrzehnte oh-
nehin dort nicht geweidet haben.

Kenntnisnahme. Die Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes erfolgte entlang der
Flurstiicksgrenze zur klaren Gebietsbegren-
zung. Die Dorfstralle und der begleitende
Radweg befinden sich innerhalb des beste-
henden Landschaftsschutzgebietes. Die in
der Stellungnahme angesprochene Fahr-
bahnaufweitung erfordert keine formale Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutz, son-
dern ist als Grundstiickzufahrt im Grundsatz
zuléssig.

Kenntnisnahme. Die Ausfiihrungen des Ein-
wenders zu den benannten Baumen werden
zur Kenntnis genommen. Diese liegen auf3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 4 und betreffen daher weder des-
sen Planinhalte noch die Relevanz der vorlie-
genden Abwagung.

Kenntnisnahme. Die Meinung des Einwen-
ders zu den benannten MaRnahmen wird zur
Kenntnis genommen. Es ist korrekt, dass die
geplante Ausgleichsflache Teil des FFH-Ge-
bietes Hagener Au und Passader See ist.
Das Schutzziel umfasst in erster Linie den Er-
halt der Steinbeifl3er Population und verschie-
dener Fledermause, welche die Gewasserli-
nien und Uferstreifen als Jagdhabitat nutzen.
Schutz- und EntwicklungsmafRnahmen kon-
zentrieren sich somit auf den Wasserkorper,
barrierefreie Wanderstrecken fir die Fisch-
population und eine Reduzierung der
Feinsedimenteintrdge.  Letzteres erfolgt
durch die Einleitung von Regenwasser nach
Passieren eines Regenklarbeckens mit
Sandfang. Die geplante Ausgleichsflache ge-
nief3t keinen besonderen Schutz, d.h. nur das
Gewasser und der schmale Ufersaum ist als
gesetzlich geschitztes Biotop und FFH-Le-
bensraumtyp erfasst. Die Ubrige Flache ist
eine landwirtschaftliche Nutzflache, deren
Bewirtschaftung zu keiner Verschlechterung
des Gewassers fuhren darf. Weitere Schutz-
mafnahmen gibt es fur die Flache nicht. Die
Gemeinde hat in ihrem Landschaftsplan die
Flache als Griinland dargestellt. Verbindliche
Bewirtschaftungshinweise oder Schutzmal3-
nahmen sind damit jedoch nicht verbunden.
Mit der verbindlichen Ausweisung als Aus-
gleichsflache und den damit verbundenen
privatrechtlichen Vereinbarungen ist es mog-
lich, MaRnahmen festzulegen, die Uber das
Verschlechterungsverbot hinausgehen und
einer Verbesserung der angrenzenden Le-
bensraumtypen dienen. Aus freiwilligen,
moglichen Malinahmen werden dauerhafte,
verbindliche. Zur Erhéhung der Arten- und
Strukturvielfalt der Grinlandflache ist der Er-
halt und die Forderung der kleinen Senken
ebenso festgelegt wie der besondere Schutz
des Ufersaumes und eine extensive Nut-
zung. Letztere kann durch eine Mahd mit Ab-
transport des Mahgutes erfolgen oder durch
eine extensive Beweidung, wobei der Fokus
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Die weiteren im landschaftspflegerischen Beitrag zum B-
Plan Nr. 4 genannten Ausgleichsmaflinahmen in diesem
externen Gebiet sind unzureichend, da diese nicht die Ver-
siegelung durch Hausbau oder Strafen kompensieren.
Ausgeglichen bzw. ersetzt ist eine Beeintrachtigung nach
815 BNatschG, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleicher Weise wieder-
hergestellt sind. Insgesamt ist daher ein adaquater Zuge-
winn an o6kologischer Qualitédt durch die vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nicht erkennbar und
den naturschutzrechtlichen Vorgaben wird durch die Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen nicht entsprochen.

a) Falls AusgleichsmaRnahmen in diesem FFH-Gebiet
(Flurstiick 1/4 der Flur) durchgefiihrt werden, muss geprift
und begriindet werden, ob und inwieweit diese mit dem
FFH-Schutzstatus vereinbar sind oder dem Schutzzweck
des FFH-Gebiets entgegenlaufen. Nach Art. 6 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes
ist die Vertraglichkeit eines Vorhabens im FFH-Gebiet mit
den festgelegten Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zu
prufen. Diese Prifung ist im Rahmen der B-Planung nicht
adaquat erfolgt.

b) Fir die Versiegelung von 9741 gm mussen an geeigne-
ter Stelle versiegelte Flachen entsiegelt werden. Es wird
von uns vorgeschlagen, als eine geeignete Ausgleichs-
mafRnahme u.a. Flachen fir Baumpflanzungen innerhalb
des Ortes Lutterbek zu benennen, um das Mikroklima so-
wie das Ortsbild zu verbessem. Es soll gepruft werden, ob
dafur Standorte infrage kommen. auf denen friher in-
nerdrtliche Baume standen. die aber nach und nach ent-
fernt worden sind.

c) Es muss sichergestellt werden, dass der Verursacher
des Eingriffs finanzielle Rucklagen bereitstellt, um eventu-
elle langerfristige PflegemalRnahmen im Rahmen von Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen zu finanzieren. Es darf
keinesfalls die Allgemeinheit mit der Finanzierung von lan-
gerfristigen Ausgleichs-/Pflegemassnahmen belastet wer-
den.

auf einer Beweidung durch Paarhufer liegt,
welche keinen direkten Wetterschutz bendti-
gen und durch ihre Hufe Offenbodenstellen
ermoglichen, die wiederum zur Erhéhung der
Strukturvielfalt beitragen.

Kenntnisnahme. Die Einschatzung des Ein-
wenders zu den genannten Ausgleichsmal3-
nahmen werden zur Kenntnis genommen,
Der Kompensationsumfang erfolgt nach den
Grundsatzen des Kompensationserlasses
des Landes Schleswig-Holstein fiir Bauleit-
planverfahren. Danach erfordert der Bebau-
ungsplan eine Ausgleichsflache von 5.478
m2. Verbindlich festgesetzt wird eine Flache
von 8.384 m2. Auf diese Weise wird der Tat-
sache Rechnung getragen, dass die Flache
bereits eine gewisse o©kologische Qualitat
aufweist. Ohne der verbindlichen Festset-
zung besteht das Risiko, einer moglichen In-
tensivierung der Nutzung, welche die Puffer-
wirkung gegenuiber Nahrstoffeintrdgen in das
Gewasser reduziert.

Kenntnisnahme. Die Meinung des Einwen-
ders zu den im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens vorgenommenen Prifungen wird zur
Kenntnis genommen. Eine Prufung mit den
Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-Ge-
bietes ist erfolgt. Da der Schutz sich in erster
Linie auf den im Wasser lebenden Steinbei-
Ber bezieht, hat eine Reduzierung der an-
grenzenden Nutzung keine negativen Aus-
wirkungen und ist mit den festgelegten Erhal-
tungszielen vertraglich.

Kenntnisnahme. Entsprechend des Kompen-
sationserlasses sind im Rahmen von Vorha-
ben der Bauleitplanung fur eine Versiegelung
von 9.741 m2 50% der Flache auszugleichen,
d.h. es besteht fiir die Versiegelung ein Kom-
pensationserfordernis von 4.870 m2. Um ei-
nen Flachenausgleich durch Baumpflanzun-
gen abzulésen wird h&aufig ein Umrechnungs-
verhaltnis von 100 m2 zu 1 zugrunde gelegt.
Danach wéaren mindestens 48 Baume fiir die
Versiegelung und mindestens 6 fir die Bo-
denauffillungen zu pflanzen. Fir diese hohe
Anzahl stehen innerortlich keine Standorte
auf offentlichen Flachen zur Verfiigung. Der
Anregung koénnte im Rahmen der gemeindli-
chen Ausschussarbeit Berlcksichtigung fin-
den, um zu priifen, ob auf den entfallenden
Baumstandorten eine Neupflanzung mdglich
ist (Sichtachsen, Leitungstrassen etc.) oder
ob eventuell Ersatzmaf3nahmen durchgefihrt
wurden. Dies ist nicht Aufgabe der Bauleitpla-
nung, sondern optional im Rahmen der ge-
meindlichen Gremienarbeit moglich.

Kenntnisnahme. Die Gemeinde Lutterbek ist
im Rahmen ihrer kommunalen Planungsho-
heit fur Herstellung und Unterhaltung der
AusgleichsmaflRnahmen verantwortlich. Die
Ubernahme der hierfiir entstehenden Kosten
werden im Zuge des ErschlieBungsvertrages
zwischen Gemeinde und externem Erschlie-
Bungstrager verbindlich geregelt.
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5: Zu Art der baulichen Nutzung fiir das Gebiet sollte zwin-
gend vorgeschrieben werden. dass

a) ,Ferienwohnungen" nicht zulassig sind sowie

b) Vermietungen Uber Tourismusportale wie z.B. Airbnb,
FeWo-direkt, CASAMUNDO, booking.com 0.4. nicht zu-
lassig sind. Die Kontrolle muss gewabhrleistet sein.

6: Wir erwarten, dass unsere obigen Anregungen und Be-
denken ernsthaft abgewogen und nicht nur lediglich ,zur
Kenntnis" genommen werden.

Kenntnisnahme und Nichtberiicksichtigung.
Der Bebauungsplan enthalt bereits im Teil-B-
Text u.a. den Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwoh-
nungen im kommerziellen Sinne. Der Aus-
schluss von (kurzzeitiger) privater Unterver-
mietung zu Wohnzwecken oder sonstigen
Kurzzeitnutzungen wie Airbnb 0.a. ist nicht
auf Grundlage des § 9 BauGB (Inhalte des
Bebauungsplanes) mdglich.

Kenntnisnahme. Die Erwartungshaltung des
Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die v.g. Ausfuhrungen der vorlie-
genden Abwéagung verwiesen.

Stand: 30.03.2023
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