GEMEINDE SCHONBERG

AUFSTELLUNG DER 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES FUR DAS GEBIET
"JUGENDHOF KALIFORNIEN, NORDLICH DER STRASSE FERNAUTAL, OSTLICH DER STRASSE
GROSSE HEIDE SOWIE SUDLICH UND WESTLICH DES LINAUWEGES"

ABWAGUNG DER VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN ZUR OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG

Stand: 10. Juni 2022

Stellungnahmen

zur Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB Verfahrensteil 2, Planabstimmung mit den Nachbargemein-
den gem. § 2 (2) BauGB, Benachrichtigung iber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Verfahrensteil 2

Behodrdenbeteiligung: mit Anschreiben vom 11. November 2021
Offentliche Auslegung: in der Zeit vom 15.11.2021 bis einschlief3lich 15.12.2021
Die vorgebrachten Anregungen hat die Gemeinde Schonberg geprift und mit folgendem Ergebnis abge-

wogen. Weitere Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken von Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden und Birgern sind nicht eingegangen.

ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Kreis PlIon
vom 13.12.2021

1. Die Gemeine Schonberg beabsichtigt mit den | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und auf die
vorliegenden Bauleitplanen zum einen die | nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen.
Schaffung von Wohnbauflachen (Angebots-
plan) und zum anderen die Realisierung von
touristischen Angeboten, hier Ferienhduser
(vorhabenbezogener Plan). In zwei getrennten
Abschnitten sollen 8 Grundstuicke fiir Dauer-
wohnen und 10 Grundstiicke fur Ferienh&user
entstehen.

Parallel lauft auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Zu den vorliegenden Bauleitplanentwtrfen
gebe ich die nachfolgenden Hinweise und An-
regungen.

2. Das raumliche Nebeneinander von Ferienwoh- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nen und Dauerwohnen |8st Konflikte und damit
ein  Steuererfordernis im Rahmen der
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Bauleitplanung aus: u.a. kann die Wohnruhe
durch haufigen Nutzungswechsel gestort sein.
Im Einklang mit einer nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung gern. § 1 Abs. 5 BauGB
sind somit im Rahmen der Bauleitplanung die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche zu ko-
ordinieren und mdgliche Konflikte zu I6sen.
Seitens der Kreisplanung wird daher nicht nur
die beabsichtigte Grunstruktur zwischen dem
Ferienhaus- und Wohngebiet als optische und
raumliche Trennung begru3t, sondern auch die
raumliche Anordnung der unterschiedlichen
Nutzungen, so dass die Urlaubsgéaste nicht
durch das Wohngebiet fahren miissen.

Im Bereich kistennaher Gebiete sind zudem
im Zusammenhang mit einer weiteren Versie-
gelung durch Nachverdichtungsmal3nahmen
die zukunftigen Kapazitaten fir den Oberfla-
chenabfluss zu beachten. Es wird auf die Stel-
lungnahme der Unteren Wasserbehdrde ver-
wiesen.

Fachbehdrdliche Stellungnahmen:

Die untere Bodenschutzbehorde teilt mit:
Zum F-Plan:

Gemal § 1 BBodSchG ist die Funktionsfahig-
keit des Bodens zu erhalten und zu foérdern.

In Anbetracht der GréRe des Plangebiets (>
5.000 m2) und der geplanten Bodenauffillung
zur Geléndeerhdhung ist gemafd DIN 19639
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Eine Ab-
stimmung des Bodenschutzkonzepts mit der
unteren Bodenschutzbehdrde hat spatestens
einen Monat vor Vergabe der Bauleistungen zu
erfolgen. Sollte die Erstellung des Boden-
schutzkonzeptes in spéatere Planungsphasen
verlegt werden, ist dies in den Planunterlagen
verbindlich festzuhalten.

Zu 9.2 Technische Infrastruktur:

Im Bodenschutzkonzept ist darzustellen, wie
bei der aus der Planung hervorgehenden Ge-
landeerhdhung das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen ausgeschlossen wird. Im
Bodenschutzplan des Bodenschutzkonzepts
sind die Bereiche, die aufgefillt werden sollen,
darzustellen. Die in Folge der Planung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Im Rahmen der Gesamtplanung wird nachgewiesen, dass
das anfallende Oberflachenwasser schadlos und den Re-
geln entsprechend abgeleitet werden kann. Auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet, ein entsprechender Nachweis gefiihrt
und dieser mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmit.
Konkretisierende Aussagen hierzu werden ebenfalls auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Fur die Ebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind keine weiteren Aussagen erforderlich. Durch die
bislang vorliegende Flachenausweisungen und die Festset-
zungen des B-Planes Nr. 15 ist derzeit bereits eine uber die
vorliegende Planung hinausgehende Flachenversiegelung
moglich gewesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriun-
dung wird entsprechend erganzt.

Gemeinde Schonberg
AAUFSTELLUNG DER 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES FUR DAS GEBIET "JUGENDHOF KALIFORNIEN,
NORDLICH DER STRASSE FERNAUTAL, OSTLICH DER STRASSE GROSSE HEIDE SOWIE SUDLICH UND WESTLICH DES
LINAUWEGES"lich des Linauweges"
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

durchgefihrten Bodenbewegungen sind zu bi-
lanzieren (Aushub/Einbau).

Im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand weder ein altlastverdachtiger Standort,
noch ein Altstandort oder eine Altablagerung
gemal 88 2 Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) erfasst.

Zur vorliegenden Planung werden weiterhin
folgende Hinweise gegeben:

Unter Verweis auf das Gebot zum sparsamen
Umgang mit der nicht regenerierbaren Res-
source Boden gemaR §la Abs. 2 BauGB wird
eine Alternativenpriifung zur Erweiterung der
moglichen Bauformen angeregt. Durch die Pla-
nung anderer Bauformen, mit mehr als einem
Vollgeschoss, kann ggf. eine Reduzierung der
Flachenversiegelung erreicht werden.

Ferner wird empfohlen die energetische Nut-
zung nicht begrinter und geeigneter Dachfla-
chen (bspw. Photovoltaik oder Solarthermie) in
der Planung festzuschreiben. Die Uberdach-
ung von teil-/vollversiegelten Fahrzeugstellfla-
chen in Kombination Griindachern und energe-
tischer Dachflachennutzung wird angeraten.
Damit wirden die Gemeinde Schénberg und
das Amt Probstei einen aktiven Beitrag zur Re-
duzierung des energetischen Nutzungsdruck
auf bisher unbebaute sowie land- und forstwirt-
schaftliche Flachen im Kreis Plon leisten.

Die untere Wasserbehdrde teilt mit:

Zum F-Plan:

Aufgrund der Wortgleichheit der Begriindung
der 12. Anderung im Punkt 9.2.Technische Inf-
rastruktur zur Begriindung der Anderung 8B
des B.-Plans Nr. 15 verweise ich auf meine
dort formulierte Stellungnahme.

Weiteres Verfahren:

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren
Anderungen in Text und Zeichnung gegeniiber
dem jeweils vorhergehenden Verfahrens-
schritt. Versehen Sie bitte alle Entwurfsunterla-
gen mit dem Bearbeitungsstand. Zu den kom-
menden Verfahrensschritten und auch fir

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
enthdlt bereits eine entsprechende Aussage.

Die Festlegung von Bauformen ist nicht Gegenstand der vor-
liegenden Planung. Dies ist der verbindlichen Bauleitpla-
nung vorbehalten und wird dort entschieden.

Die Festlegung der Nutzung von Solaranlagen ist nicht Ge-
genstand der vorliegenden Planung. Dies ist der verbindli-
chen Bauleitplanung vorbehalten und wird dort entschieden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Gesamtplanung wird nachgewiesen, dass
das anfallende Oberflaichenwasser schadlos und den Re-
geln entsprechend abgeleitet werden kann. Auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Entwésserungs-
konzept erarbeitet, ein entsprechender Nachweis gefiihrt
und dieser mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt.
Konkretisierende Aussagen hierzu werden ebenfalls auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Fir die Ebene der vorliegenden vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind keine weiteren Aussagen erforderlich. Durch die
bislang vorliegende Flachenausweisungen und die Festset-
zungen des B-Planes Nr. 15 ist derzeit bereits eine Uber die
vorliegende Planung hinausgehende Flachenversiegelung
moglich gewesen.

Die Stellungnahme und die gegebenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und soweit erforderlich beachtet.

Gemeinde Schonberg
AAUFSTELLUNG DER 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES FUR DAS GEBIET "JUGENDHOF KALIFORNIEN,
NORDLICH DER STRASSE FERNAUTAL, OSTLICH DER STRASSE GROSSE HEIDE SOWIE SUDLICH UND WESTLICH DES
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

andere Bauleitplane rege ich an, die Beteili-
gungen gem. 88 3, 4 BauGB parallel auch tber
www.bob-sh.de durchzufihren.

LLUR — Untere Forstbehorde
vom 16.11.2021

Die Belange der Forstbehoérde werden von der
0.a. Planung nicht beruhrt.

Es befindet sich kein Wald gern. § 2 LWaldG
innerhalb des Plangebietes und in dem gern.
§ 24 LWaldG an das Plangebiet angrenzenden
30 m Waldschutzstreifen.

LLUR = Technischer Umweltschutz
vom 11.11.2021

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bedarf
es durch die direkte Nachbarschaft des neuen
WA zum Parkplatz einer schalltechnischen Be-
urteilung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zur Planung wurde eine Larmtechnische Stellungnahme
nach TA Larm eingeholt. Dort wurde folgendes festgehalten:

~Ergebnis

Die Uberpriifung der Auswirkungen der Parkplatzemissio-
nen des Parkplatzes GroRRe Heide auf den Geltungsbereich
der 8A. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes Nr. 15
ergab, dass die Nutzung des Parkplatzes im Beurteilungs-
zeitraum TAG zwischen 06.00 und 22.00 Uhr unproblema-
tisch ist. Der Immissionsrichtwert TAG von 55 dB(A) fur All-
gemeine Wohngebiete (WA) wird an der westlichen Bau-
grenze um 4 dB(A) unterschritten. Erhebliche Emissionsre-
serven sind vorhanden, so dass bei Verdoppelung der Fahr-
zugbewegungen der Immissionsrichtwert der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) weiterhin eingehalten wird.
Auch der Immissionsrichtwert TAG fiir kurzzeitige Gerausch-
spitzen von 85 dB(A) wird mit maximal 63 dB(A) deutlich un-
terschritten.

Entsprechend der Betreiberangaben liegt die typische Nut-
zung des Parkplatzes in der Zeit von 07.00 bis 22.00 Uhr.
Die Flache wird jedoch nicht Uber Nacht geschlossen. Es ist
daher nicht génzlich ausgeschlossen, dass vereinzelte Fahr-
zeuge noch nach 22.00 Uhr auf dem Parkplatz stehen. Eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) in der
NACHT waére dabei noch bis zu einer Abfahrt von rund 10
Pkw innerhalb einer Stunde gegeben.

In der lautesten Nachtstunde im Beurteilungszeitraum
NACHT wird der Immissionsrichtwert fur Maximalpegel fir
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 60 dB(A) durch das
SchlielRen eines Kofferraumdeckels an der geplanten Be-
bauung der 1. Bebauungsreihe zum Parkplatz hin Uber-
schritten. Die Nutzung des Parkplatzes im Beurteilungszeit-
raum NACHT kann daher in diesem Punkt zu Konflikten fuh-
ren.

Beurteilung

Deutlich wird, dass der Betrieb des saisonalen Wiesenpark-
platzes innerhalb des Beurteilungszeitraumes TAG die zu-
lassigen  Immissionsrichtwerte an den  westlichen

Gemeinde Schonberg
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Baugrenzen der 8A. Anderung des B-Planes Nr. 15 deutlich
unterschreitet und noch Reserven bietet, welche selbst ho-
here Anzahlen an Fahrzeugbewegungen aufnehmen kénn-
ten.

Dariiber hinaus wurde mit der Wahl der Fahrgassenoberfla-
che als ,Wassergebundene Decke (Kies)* mit einem Zu-
schlag von 2,5 dB(A) zusatzlich ein Ansatz auf der sicheren
Seite gewdhlt, der bei Wiesenparkplatzen, bei denen das
Abrollgerdusch der Reifen kaum wahrnehmbar ist, weitere
Reserven aktivieren kdnnte.

Der Beurteilungszeitraum der lautesten Nachtstunde wiirde
hiervon bereits profitieren, da so die mégliche Fahrzeugan-
zahl noch unter Einhaltung des Immissionsrichtwertes bis
auf 20 Fahrzeuge ansteigen kdnnte.

Im Beurteilungszeitraum NACHT fuhrt das SchlieRen eines
Kofferraumdeckels entlang der Ostlichen Parkplatzgrenze
zur Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir kurzzei-
tige Gerauschspitzen. Da eine nachtliche Nutzung des Park-
platzes nicht regelmaRig erfolgt und zudem nur dieser klei-
nere Bereich des Parkplatzes zur Richtwertliberschreitung
fuhrt, nahert sich die Situation einem ,seltenen Ereignis®
nach der TA Larm. In diesem Fall lage der Richtwert fir kurz-
zeitige Gerauschspitzen seltener Ereignisse bei 65 dB(A),
welche dann aber eingehalten waren.

Die 8A. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Méglich-
keit fur diese geringe Haufigkeit der n&chtlichen Nutzungen
LarmschutzmaRnahmen an der Quelle auRerhalb des Gel-
tungsbereiches vorzusehen.

Aufgrund der stark wetterabhangigen saisonalen Nutzung
des Parkplatzes, die zudem mit einer néachtlichen Nutzung
der Stellplatzreihe 6stlich der Fahrgasse zusammentreffen
muss, stehen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
zur Abschirmung des SchlieBens eines Kofferraumdeckels
nicht im Verhaltnis.“

Hierzu erfolge seitens des LLUR eine erganzende Stellung-
nahme wie folgt:

»... die Larmtechnische Stellungnahme der Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH vom 11.01.2022 zeigt eine Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allge-
meine Wohngebiete durch den benachbarten Parkplatz in
der Nacht. Sofern es nicht méglich ist, die nachtlich Nutzung
des Parkplatzes einzuschranken, bestehen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen die Pla-
nung. Ob bei einer Gebaudehohe von bis zu 9 m ein Schall-
schirm einen hinreichenden Schallschutz bieten kann wére
zu prufen. Alternativen wére eine Verschiebung der Bau-
fenster oder eine Festsetzung als Sondergebiet Ferienhau-
ser z.B. im Wechsel mit der benachbarten Flache denkbar.
In einem Sondergebiet Ferienhduser kdnnte die immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen fir Mischgebiete ange-
setzt werden.”

Den erfolgten Stellungnahmen wird insgesamt nicht gefolgt.
Insbesondere soll aus stéadtebaulichen Griinden keine Ver-
lagerung oder ein Tauch der geplanten Nutzungen erfolgen.
Auch eine aktive Larmschutzmafinahme in Form einer Wand
steht vor dem Hintergrund der Ergebnisse der

Gemeinde Schonberg
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Arché&ologisches Landesamt S.-H.
vom 11.11.2021

Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf ar-
chéologische Kulturdenkmale gern. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014

larmtechnischen Stellungnahme in keinem Verhéltnis zum
Nutzen und ware stadtebaulich auch nicht wiinschenswert.
Insofern wird an der vorliegenden Planung unverandert fest-
gehalten und auf die nachfolgenden Ausfiihrungen verwie-
sen, die erganzend in die Begriindung aufgenommen wer-
den.

Wie die larmtechnische Beurteilung des saisonalen Strand-
parkplatzes darlegt, bestehen wéahrend der Ublichen Nut-
zungsdauer von 7.00 bis 22.00 Uhr des Parkplatzes keine
Richtwertliberschreitungen. Es liegen zu dieser Beurtei-
lungszeit vielmehr deutliche Unterschreitungen vor, die so-
gar eine doppelt so starke Nutzung im Tageszeitraum zulie-
Ben. Auch in einer lautesten Nachtstunde wéaren bei dem ge-
wabhlten Ansatz der Fahrbahnoberflache als ,Wassergebun-
dene Decke (Kies)* noch zehn Fahrzeugbewegungen inner-
halb der Richtwerte méglich. Da diese Fahrbahnoberflache
bei dem hier vorliegenden Wiesenparkplatz zur sicheren
Seite gewahlt war und bei Grasoberflache dagegen kein Ab-
rollgerdusch wahrnehmbar ist, wird sogar eine Verdoppe-
lung der Fahrzeuganzahl mdéglich. Hinzu kommt, dass auf-
grund der nur saisonalen Offnung des Parkplatzes mit sei-
nem starken Strandbezug dieser nur zu einem kleinen Tell
des Jahres genutzt wird, wenn es das Wetter zulésst. Insbe-
sondere nachts finden keine Strandbesuche mehr statt, so
dass eine Situation mit mehr als 20 Fahrzeugbewegungen
innerhalb einer Stunde unwahrscheinlich ist.

Das Kriterium der kurzzeitigen Gerauschspitzen welches in
der Nachtstunde infolge des KofferraumschlieRens von Pkw
entlang der dstlichen Parkplatzgrenze zu Uberschreitungen
um 3 dB(A) fuhren wirde, ist aufgrund der geringen néchtli-
chen Nutzung daher ebenso unwahrscheinlich. Dieses be-
trifft nur Fahrzeuge, die 6stlich der Fahrgasse abgestellt wur-
den und bei denen der Kofferraum geschlossen wird. Bei
Fahrzeugtiiren betriige eine Uberschreitung bereits nur 1
dB(A). Da eine nachtliche Nutzung des Parkplatzes nicht re-
gelmaRig erfolgt und zudem nur dieser kleinere Bereich des
Parkplatzes zur Richtwertiiberschreitung fuhrt, nahert sich
die Situation einem ,seltenen Ereignis“ nach der TA Larm. In
diesem Fall lage der Richtwert fiir kurzzeitige Gerauschspit-
zen um 5 dB(A) héher und ware damit eingehalten.

Die 8A. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Méglich-
keit fur diese geringe Haufigkeit der néachtlichen Nutzungen
Larmschutzmafnahmen an der Quelle au3erhalb des Gel-
tungsbereiches vorzusehen. Aufgrund der stark wetterab-
hangigen saisonalen Nutzung des Parkplatzes, die zudem
mit einer ndchtlichen Nutzung der Stellplatzreihe 6stlich der
Fahrgasse zusammentreffen muss, stehen MaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zur Abschirmung des Schlie-
Rens eines Kofferraumdeckels nicht im Verhaltnis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Schonberg
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

durch die Umsetzung der vorliegenden Pla- | Die Begriindung enthélt bereits einen entsprechenden Hin-
nung feststellen. Daher haben wir keine Be- | weis.

denken und stimmen den vorliegenden Plan-
unterlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in
einem archaologischen Interessengebiet, da-
her ist hier mit archéologischer Substanz d.h.
mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den
Eigentumer und die Besitzerin oder den Besit-
zer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Ver-pflichteten
befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natir-
lichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-
gung.

Landesbetrieb fir Kiistenschutz, National-
park und Meeresschutz S.-H.
vom 02.12.2021

Zu den mir vorgelegten Planunterlagen nehme | Die nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikogebie-
ich in Hinblick auf die Belange des Kiisten- und | tes wird redaktionell erganzt.

Hochwasserschutzes wie folgt Stellung: Die gegebenen Hinweise sowie die nachrichtliche Uber-
Der gesamte Bebauungsplan Nr. 15 liegt in ei- | nahme des Hochwasserrisikogebietes werden erganzend in
nem Hochwasserrisikogebiet, somit gilt auch | die Begrindung aufgenommen.

fiir den Bereich der 8A. und 8B. Anderung die
verbindliche Darstellung des Hochwasserrisi-
kogebiets auf der Planzeichnung:

e Das Hochwasserrisikogebiet ist als Hoch-
wassergefahrenkarte gemall 8§ 9 (6a)
BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen und
im B-Plan darzustellen. BauGB 8§ 9 Abs.
(6a): Festgesetzte

Gemeinde Schonberg
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes sollen nachrichtlich ibernommen wer-
den

(www.hochwasserkarten.schleswig-
holstein.de).

e Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisiko-
gebiet mit dem Referenzwasserstand
HVV200 von 2,45 m NHN. Der Referenz-
wasserstand HVV200 entspricht einem
Wasserstand mit einer jahrlichen Eintritts-
wahrscheinlichkeit von 0,005, was gleich-
zusetzen ist mit einem Wiederkehrintervall
von 200 Jahren (200-jahriges Hochwas-
ser).

Die gesamte 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans liegt in einem Hochwasserrisikoge-
biet, somit gilt auch fur diesen Bereich die ver-
bindliche Darstellung des Hochwasserrisikoge-
biets auf der Planzeichnung:

e Das Hochwasserrisikogebiet ist als Hoch-
wassergefahrenkarte gemall 8§ 9 (6a)
BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen und
im B-Plan darzustellen. BauGB § 9 Abs.
(6a): Festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes sollen nachrichtlich
Ubernommen werden
(www.hochwasserkarten.schleswig-
holstein.de).

Hinweise:

Das Planungsgebiet wird durch den vorhande-
nen Landesschutzdeich Probstei vor Ostsee-
hochwasserereignissen geschitzt. Eine poten-
tielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von
Ostseehochwasser fur das Planungsgebiet
kann allerdings nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Sie besteht jedoch nur, sofern es bei
einem extremen Ostseehochwasser zum
Bruch des Landesschutzdeiches kommt.

Auf Grund dieser Stellungnahme kbnnen
Schadenersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht wer-
den. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwas-
serschutz besteht nicht und kann aus dieser
Stellungnahme nicht abgeleitet werden.
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

IHK zu Kiel
vom 16.12.2021

Wir bedanken uns flr die Einbindung in das | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beteiligungsverfahren und die damit verbun-
dene Gelegenheit, eine Stellungnahme zur
Wahrung der Interessen der gewerblichen
Wirtschaft abzugeben.

Wir haben zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplans keine Bedenken und Anderungen.
Wir begriiRen die 8A. Anderung des Bebau-
ungsplans 15, vor allem die Festsetzung, dass
Raume fiir Fremdbeherbergung sowie nicht
storende Gewerbegebiete ausnahmsweise zu-
gelassen sind. Wir haben keine Bedenken und
Anderungen.

Wir begriiRen weiterhin die Aufstellung der 8B.
vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 15, hier die geplanten Perspek-
tiven der touristischen Entwicklung passend
zum Tourismuskonzept der Gemeinde. Wir ha-
ben keine Bedenken und Anderungen.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Ost-
see
vom 18.11.2021

Gegen die o0.g. Anderungen des Bebauungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

planes und des Flachennutzungsplanes, habe | Die gegebenen Hinweise sind bereits Bestandteil der Unter-
ich grundsatzlich keine Bedenken. lagen zur verbindlichen Bauleitplanung und wurden dort
nachrichtlich tbernommen.

Zur Wahrung meiner Belange, bitte ich folgen- | Die gegebenen Hinweise werden erganzend in die Begrin-
des zu bericksichtigen: dung zur F-Planadnderung aufgenommen.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
dirfen gemafn § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit
gultigen Fassung weder durch ihre Ausgestal-
tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, de-
ren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb be-
hindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders irrefihren
oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder
rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende
oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein.
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen
usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachli-
chen Stellungnahme vorzulegen.

Da das geplante Bauvorhaben mittelbar an der
BundeswasserstraBe Ostsee (Kieler Bucht)
liegt, bezieht sich die Forderung, Errichtung
von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellen-
beleuchtung.

Ich bitte darum, meine Auflagen entsprechend
mit aufzunehmen.

GM.SH A6R
vom 26.11.2021

Die mir per Mail zugesandten Planunterlagen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
habe ich auf Belange des Landes Schleswig -
Holstein hin Uberpriift und erhebe hierzu keine
Einwande, da keine Landesliegenschaften be-
troffen sind.

Schleswig-Holstein Netz AG
vom 22.11.2021

Die uns zugesandten Unterlagen wurden im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hinblick auf unsere Belange gepruft. Es beste-
hen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Stadtwerke Kiel AG
vom 11.11.2021

Die oben aufgefiinrte 12. Anderung des Fla- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
chennutzungsplanes der Gemeinde Schon-
berg haben die Stadtwerke Kiel AG sowie die
Fachbereiche der SWKiel Netz GmbH hinsicht-
lich der stadtwerkeseitigen Versorgungsleitun-
gen und -anlagen geprift und nehmen wie folgt
Stellung:

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Seitens der Stadtwerke Kiel und der SWKiel
Netz GmbH sind in dem betreffenden Gebiet
keine Netzmalinahmen geplant.

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 22.11.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit unse-
rem Schreiben vom 07.07.2019 Stellung ge-
nommen und gegen die 0.a. Planung keine Be-
denken vorgebracht haben.

Diese Stellungnahme gilt unveréndert weiter.
Nach derzeitigem Stand werden wir die B-
Plane nicht mit FTTH versorgen.

Dataport
vom 12.11.2021

Aufstellung der 12. Anderung des Flachen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nutzungsplanes:

Dataport betreibt als Anstalt 6ffentlichen
Rechts das digitale Funknetz Schleswig-Hol-
stein, zu dem neben Leitungstrassen im Erd-
reich seit kurzem auch Richtfunkverbindungen
gehdren. Diese Aufgabe wurde uns vom Lan-
despolizeiamt Ubertragen.

Aufgrund der mir vorliegenden Unterlagen
kann ich Ihnen mitteilen, dass in dem benann-
ten Plangebiet derzeit keine Richtfunkstrecke
von Dataport betrieben wird und somit keine
Beeintrachtigungen vorliegen.

Wasserbeschaffungsverb. Panker-Giekau
vom 15.12.2021

Der Wasserbeschaffungsverband Panker-Gie- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

kau hat keine Bedenken gegen die vorgelegte | Die gegebenen Hinweise werden ergédnzend in die Begriin-
Bauleitplanung der Gemeinde Schonberg. Die | dung zur F-Plandnderung aufgenommen.

Belange des Verbandes werden durch die
.Satzungen des Wasserbeschaffungsverban-
des Panker-Giekau" geregelt.

Hinweise des Wasserbeschaffungsverbandes
wurden bereits in die jeweiligen Begriindungen
aufgenommen. Erganzend dazu ist aufzuneh-
men:

Im Planbereich liegen Hauptversorgungslei-
tungen des WBV Panker-Giekau der Grofe
DN 100 bzw. DN 150. Diese Ringleitungsver-
bindung ist im Zuge der BaumafRRnahmen in
neuer Trassenfuhrung zu verlegen in Abstim-
mung mit dem WBYV Panker-Giekau.

NABU
vom 13.12.2021

Der NABU Schleswig-Holstein bedankt sich fiir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

den Zugang zu den Unterlagen der 0.a. Vorpla- | Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt 6kologische As-
nung. Der NABU gibt zu dem Vorhaben - nach | pekte verstarkt in die gemeindlichen Planungen einflieBen
zu lassen.
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ANREGUNGEN BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Rucksprache mit seinen ortlichen Bearbeitern | Die unter den Ziffern 1 bis 5 vorgebrachten Aspekte sind
- die folgende Stellungnahme ab. nicht Gegenstand der vorliegenden, vorbereitenden Bauleit-
planung. Uber sie wird auf der Ebene der verbindlichen Bau-
Aus Sicht des NABU beinhalten die Flachen- | leitplanung entschieden.

nutzungsplananderung sowie die Anderungen | Da der bebaute Bereich des Ortsteiles von Schénberg weit
8A und 8B des Bebauungsplanes Nr. 15 der | lberwiegend touristisch gepragt ist, soll hier demenspre-
Gemeinde Schoénberg keine Einrichtungen | chend zu mindestens ein Teil des Gebietes fiir eine touristi-
oder Maflinahmen, die dem Klimawandel ent- | sche Nutzung vorgehalten werden. An der Planung wird da-
gegenwirken wie sie 85 BauGB angesprochen | her unveréndert festgehalten.

werden. Dabei ware es moglich in einem stad- | Die Auffassung, dass eine Ferienhausgebiet eine hohere
tebaulichen Vertrag mit dem Investor Folgen- | Flachenversiegelung bedingt wird im Ubrigen nicht geteilt.
des festzusetzen:

1. Einfamilienhduser als Plus-Energiehauser
(die von der KFW-Bank geférdert werden).
Der oOkologische Mehrwert von Hausern
wird derzeit auf dem Markt nachgefragt.

2. Es gibt keine Festsetzungen zur Begri-
nung von D&chern. Zumindest bei Carports
oder anderen Nebenanlagen sollte man
das festlegen.

3. Das Verbot von Schottergarten sollte expli-
zit festgeschrieben werden.

4. Solaranlagen auf den Dachern sollten in-
zwischen Standard sein. Auch auf Ferien-
hausern wéren derartige Anlagen sinnvoll.

5. Mindestens eine Ladestelle fur Elektrofahr-
zeuge sollte es im Gebiet der Planung ge-
ben.

Aus Sicht des NABU méchte man dem Investor
offensichtlich nicht viele Vorgaben machen. Al-
lerdings lauft die Uhr, was den Klimawandel
betrifft.

Grundsétzlich ware es besser die gesamte Fla-
che fir eine moderate Wohnbebauung zu nut-
zen. Ferienhéuser verbrauchen Flachen (hier:
Versiegelung bis zu 60 % fur das Plangebiet).
Der NABU erkennt die Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen des Umweltbe-
richtes als geeignet an. Wichtig ist dabei die
Kontrolle durch die Gemeinde. Beispiele aus
der Vergangenheit haben auch im Kreis Plon
gezeigt, dass das nicht immer ausreichend ge-
schieht.

Insgesamt kann man den Wunsch der Ge-
meinde nach einem zweiten Anlauf zur Nach-
nutzung des Plangebietes nachvollziehen, weil
ein Hotelprojekt gescheitert ist.
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ANREGUNGEN

BERUCKSICHTIGUNG
(Beschlussempfehlungen)

Der NABU gibt aber zu bedenken, dass man
okologische Aspekte in der heutigen Zeit star-
ker berticksichtigen muss.

BURGER

Birger Nr. 1
vom 26.08.2021, bezugnehmend auf die
Planausschusssitzung vom 17.08.2021

Am 17.08.2021 hat eine Planungsausschuss-
sitzung bzgl. der Anderung des B-Plans Nr. 15
stattgefunden.

Leider konnte ich bedingt durch eine Dienst-
reise nicht personlich anwesend sein. Wéh-
rend dieser Sitzung wurden einige Beschlisse
zum B-Plan Nr. 15 gefasst. Ich méchte Sie mit
diesem Schreiben darum bitten, einen Punkt
Ihrer Beschlussfassung noch einmal genauer
in Augenschein zu nehmen und ggf. zu Uber-
denken.

Zur Historie:

Am 30.03.2021 hat eine Arbeitsbesprechung
im Rathaus stattgefunden. Ziel war es, den B-
Plan Nr. 15 auslegungsreif zu formulieren. Im
Wesentlichen ging es um Abwasser, Regen-
wasser, die Hohe des Grundstuicks, evtl. Auf-
schittungen und die Gestaltung der Grinstrei-
fen.

Anwesende bei diesem Gesprach waren:

Herr Cordts, Planungsausschussvorsitzender
und Fraktionsvorsitzender

Herr Mainz, Planungsausschussmitglied und
Fraktionsvorsitzender

Herr Ehlers, Planungsausschussmitglied und
Fraktionsvorsitzender

Herr Bgm. Kokocinski, (zeitweise anwesend)
Herr Griesbach, Gemeinde Schénberg

Herr Blank, Stadteplaner

Frau Schuldt-Willer, Ing.-Biiro Franke

Herr Keller, Ing.-Biiro Hauck

Herr Franke, Antragsteller

Herr Steffen, Antragsteller

Es wurde ausfihrlich Gber die Gestaltung der
Grinstreifen im 6stlichen, stidlichen und west-
lichen Bereich des Baugebietes gesprochen.
Frau Schuldt-Willer legte neue Pléane Uber die
Gestaltung der Griinflachen an der stidlichen
und westlichen Grenze des Baugebiets vor.
Diese sollten nun etwas breiter werden, was

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Anregungen sind nicht Gegenstand der
vorliegenden, vorbereitenden Bauleitplanung. Da sich die
Breite des Griinstreifens, der das Wohngebiet und das Feri-
enhausgebiet voneinander trennen soll, reduziert hat, wurde
in der Planzeichnung auf die Darstellung dieser Grunflache
verzichtet. Der MaR3stab des F-Planes lasst eine lesbare
Darstellung nicht mehr zu.

Uber die Breite und Ausformung des Griinstreifens ist inso-
fern auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ent-
scheiden.
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auch bedingt war durch die Hohenverhéltnisse
der Gesamtflache.

Nach langerer Diskussion wurde festgehalten,
dass auch wir als Investoren gut mit der Ver-
gréRerung der &auBeren Grinstreifen leben
kénnen, wenn im Gegenzug der Mittelstreifen
entfallen wiirde, was sich auch die Fraktions-
vorsitzenden Herr Cordts, Herr Mainz und Herr
Ehlers vorstellen konnten.

Hierzu hatten Herr Griesbach und Herr Blank
den Einwand, dass die Landesplanung gerne
einen Sichtschutz zwischen dem Ferienhaus-
gebiet und dem Dauerwohngebiet sehen
wirde. Bei diesem mittleren Griinstreifen sollte
es dann wie besprochen im Wesentlichen um
einen Sichtschutz zwischen den beiden Gebie-
ten gehen. Auch Frau Schuldt-Willer vom Ing.-
Biro Franke vertrat die Ansicht, dass ein 3m-
Grunstreifen eine vernuinftige und praktikable
Losung ist.

So sind wir meiner Meinung nach am 30.03.
auseinandergegangen. Im Anschluss hat noch
ein Telefonat zwischen Frau Schuldt-Willer
und mir stattgefunden, in dem noch einmal
Uiber die ZweckmaRigkeit dieses 3m-Griinstrei-
fens als Sichtschutz gesprochen wurde.

Als ich dann eine Nachricht bekam, dass die
Planungsunterlagen fiir die Ausschusssitzung
am 17.08. im Internet zur Verfigung stehen,
habe ich mir diese ausgedruckt und noch ein-
mal im Detail durchgesehen. Es gab aus mei-
ner Sicht keine weiteren Einwéande, da die Un-
terlagen nur den angesprochenen 3m-Grin-
streifen als Sichtschutz zwischen den Gebie-
ten zum Inhalt hatten, aber nicht den jetzt be-
schlossenen abgezackten Griinstreifen im
nordlichen Bereich.

Aus den vorgenannten Grinden mdochte ich
Sie als Planungsausschussmitglieder mit dem
Wissen, das Sie die alleinige Planungshoheit
haben, darum bitten, den Beschluss bzgl. des
Grunstreifens zwischen den Baugebieten noch
einmal zu Uberdenken und ggf. meinem
Wunsch entsprechend einen durchgéngigen
3m-Grinstreifen zu beschlieRen. Wenn im
sudlichen Teil ein 3m-Streifen ausreicht, sollte
auch im nérdlichen Teil ein 3m-Streifen ausrei-
chen. Das wirde dazu filhren, dass die Ge-
baude auf den beiden angrenzenden Grund-
stiicken in ihrer Ausrichtung ein wenig flexibler
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sind. Ggf. kann noch eine Stellungnahme von
Frau Schuldt-Willer eingeholt werden.

Ausgearbeitet im Juni 2022 durch

GUNTRAM BLANK
Architekturbiiro fur Stadtplanung
Blicherplatz 9a, 24105 Kiel

Tel: 0431/57091 91, Fax:5709199
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