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offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

1. Stellungnahmen der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden

Kategorie: Abwagungsrelevante Stellungnahmen
Die folgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine

Stellungnahme abgegeben, in der inhaltliche Belange vorgetragen sowie
Anregungen und Hinweise mitgeteilt werden:

Behorden / Trager offentlicher Belange /

Nachbargemeinden Datum der Stellungnahmen

Archaologisches Landesamt 26.07.2021
Bl_.lndesamt fur Infrastruktur, Umwelitschutz und Dienst- 21.07.2021
leistungen der Bundeswehr

Dataport A6R 19.07.2021
Deutsche Telekom Technik GmbH 16.07.2021
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR 17.08.2021
Handwerkskammer Liibeck 29.07.2021
Industrie- und Handelskammer zu Kiel 16.08.2021
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 21.07.2021

Untere Forstbehorde

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation 16.08.2021




Behdrden / Trager o6ffentlicher Belange /

Nachbargemeinden Datum der Stellungnahmen

Kampfmittelraumdienst 30.07.2021
Kreis Plon 24.08.2021
Landwirtschaftskammer 04.08.2021
Schleswig-Holstein Netz AG 30.07.2021

Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
Wasserstraflien- und Schifffahrtsamt Ostsee

16.07.2021

2. Stellungnahmen der Behotrden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden

- keine Abgabe einer Stellungnahme

Die folgenden Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange haben keine Stellung-
nahme abgegeben:

Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange / Nachbargemeinden

AG-29 Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein

Gemeinde Barsbek

Gemeinde Stakendorf

Gemeinde Wisch

Gemeinde Fiefbergen

Gemeinde Hohndorf

Gemeinde Krummbek

Gemeinde Krokau

Autokraft GmbH

Breitbandzweckverband Probstei

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Schleswig-Holstein

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Deich- und Entwasserungsverband Probstei

Ev.-Luth. Kirchengemeinde Schénberg

Freiwillige Feuerwehr Schénberg

Gewasserunterhaltungsverband 'Schdnberger Au'

Hauptzollamt Kiel

Landesamt fur Denkmalpflege

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
Abteilung 'Technischer Umweltschutz'

Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz

Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung
Landesplanungsbehérde




Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange / Nachbargemeinden

Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung

Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Abteilung 'Verkehr und StralRenbau’

Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Schleswig-Holstein

Verein Jordsand zum Schutze der Seevdgel

Verkehrsbetriebe Kreis PIén GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau

Teil Il

Private Stellungnahmen

Private Stellungnahmen

Datum der Stellungnahmen

P1 Privat 1

02.09.2021

P2 Privat 2

08.09.2021
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Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Inhaltliche Belange, Anregungen und Hinweise

Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

4

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 26.07.2021

Wir kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archao-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben
wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in
einem archaologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit archéologischer Substanz, d.h. mit archéo-
logischen Denkmalen, zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdriicklich auf § 15
DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis zur Rechtslage, die sich
nach § 15 DSchG ergibt, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Stellungnahme vom 21.07.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Tréager 6ffentlicher Belange keine
Einwande.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr ist nicht notwendig

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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Dataport AGR
Stellungnahme vom 19.07.2021

Dataport betreibt als Anstalt 6ffentlichen Rechts das
digitale Funknetz Schleswig-Holstein, zu dem
neben Leitungstrassen im Erdreich seit kurzem
auch Richtfunkverbindungen gehéren. Diese
Aufgabe wurde uns vom Landespolizeiamt
Ubertragen.

Aufgrund der mir vorliegenden Unterlagen kann ich
Ihnen mitteilen, dass in dem benannten Plangebiet
keine Richtfunkstrecke von Dataport betrieben wird
und somit keine Beeintrachtigungen vorliegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 17.07.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir grundséatzlich keine
Bedenken.

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikations-
netz der Telekom angeschlossen werden sollen,
muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice
unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das
Kontaktformular im Internet unter der Adresse:

https://www.telekom.de/hilfe/bauherren
in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger
Anschluss an das Telekommunikationsnetz

gewdabhrleistet werden kann.

Geschéaftskunden kénnen Uber die Hotline 0800
3301300 oder Uber die E-Mail-Adresse:

https://geschaeftskunden.telekom.de/kontakt-kmu-
fn

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Er ist von den Bauherren zu
beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Kontakt mit dem Geschéaftskundenvertrieb
aufnehmen.

Bei Planungsénderungen bitten wir darum, uns
erneut zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

15 | Gebaudemanagement
Stellungnahme vom 17.08.2021
Die mir per Mail zugesandten Planunterlagen habe | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
ich auf Belange des Landes Schleswig-Holstein hin | genommen.
Uberpruft und erhebe hierzu keine Einwénde, da
keine Landesliegenschaften betroffen sind.

17 | Handwerkskammer Lubeck
Stellungnahme vom 29.07.2021
Nach Durchsicht der uns Uibersandten Unterlagen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
teilen wir Thnen mit, dass in obiger Angelegenheit genommen. Es wird darauf hingewie-
aus der Sicht der Handwerkskammer Libeck keine | sen, dass im Plangebiet ein Hand-
Bedenken vorgebracht werden, sofern die Belange | werksbetrieb ansassig ist. Durch die
der Handwerksbetriebe bericksichtigt werden. Planung wird eine bauliche Erweite-

rung des Handwerkbetriebes ermdg-
licht.

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, wird men.
sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige
Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

19 | IHK Kiel
Stellungnahme vom 16.08.2021
Wir haben beziiglich der 1. Anderung des Bebau- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
ungsplans Nr. 25 der Gemeinde Schoénberg genommen.
keine Bedenken und Anregungen.

21 | Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Untere Forstbehérde
Stellungnahme vom 21.07.2021
Die Belange der Forstbehdrde werden von der Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Planung nicht bertihrt. genommen.
Es befindet sich kein Wald gem. § 2 LWaldG Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
innerhalb des Plangebietes und in dem gem. § 24 men.
LWaldG an das Plangebiet angrenzenden 30 m
Abstandsbereich.

23 | Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Stellungnahme vom 16.08.2021

Aus meiner Sicht bestehen aus unserem Hause
keine Bedenken gegen das Vorhaben, insofern
meldet das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein (LVermGeo
SH): Fehlanzeige.

Diese Mitteilung stellt keine Vorprifung fur eine
Richtigkeitsbescheinigung dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Allgemeiner Hinweis:

Es wird auf den Schutz von Vermessungsmarken
nach § 8 sowie auf den Schutz von Grenzmarken
nach § 18 Abs. 5 aufgrund des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster
(Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG)
vom 12.05.2004 (GVOBI. Schl.-H. S. 128)
hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

25 | Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 30.07.2021
Hiermit teile ich Ihnen mit, dass fiir das Gebiet Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 men.
Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.
Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelraum- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
dienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, men.
die in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.
Die Gemeinde Schoénberg liegt in keinem uns Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
bekannten Bombenabwurfgebiet. men.
Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine genommen.
Bedenken.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der men.
Polizei zu melden (siehe Merkblatt).

26 | Kreis Plon

Stellungnahme vom 24.08.2021

Die Gemeinde Schonberg beabsichtigt mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nach-
verdichtung einer innerértlichen Brachflache.

Mit der vorliegenden Planung sollen folgende
Planungsziele verfolgt werden:

- Schaffung eines Wohn- und Geschéftshauses
mit Blironutzung und

- Nachverdichtung einer ungenutzten Flache im
Ortskern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt.

Die geplanten Festsetzungen widersprechen den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der
F-Plan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Es werden von Seiten der Kreisplanung keine
Bedenken gegeniiber den vorliegenden Plan-
unterlagen geaul3ert.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Die Planungsziele werden korrekt

wiedergegeben.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Fachbehérdliche Stellungnahmen

A) Untere Naturschutzbehérde

Zu den Planinhalten habe ich aus der Sicht des
Naturschutzes folgende Anregungen vorzubringen:

Die geplanten artenschutzrechtlichen Ausgleichs-
maRnahmen werden seitens der UNB befurwortet.
Hinsichtlich der AusgleichsmaRnahmen ist ein
stadtebaulicher Vertrag Giber die Ausgleichs-
malinahmen mit einer entsprechenden Plan-
zeichnung nachzureichen.

B) Untere Bodenschutzbehdrde

Im Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand
weder ein altlastverdachtiger Standort noch ein
Altstandort oder eine Altablagerung gemaf 8§ 2
Abs. 5 und Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) erfasst.

Fir das Grundstuck 'Stakendorfer Tor 17' (Gemar-
kung: Schonberg; Flur: 4; Flurstiick: 140/66)
besteht aufgrund der vorangegangen gewerblichen
Nutzung ein Eintrag mit der besonderen Kenn-
zeichnung A2 (Archiv). KleinrAumige Boden-
verunreinigungen kdnnen hier nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Gemal § 1 BBodSchG ist die Funktionsfahigkeit
des Bodens zu erhalten und zu férdern (,vorsor-
gender Bodenschutz®). Die DIN 19639 ist anzu-
wenden. In Anbetracht der insgesamt tiberplanten
Flache (> 1.000 m2) und der zu erwartenden
Boden-bewegungen (> 30 m3) ist fur das Plangebiet
ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 zu
erstellen.

In diesem Konzept sind Anforderungen an den
Bodenschutz in der Bauausfiihrung festzulegen.
Das Bodenschutzkonzept ist mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen und dieser zur
Prufung vorzulegen. Sollte die Erstellung des
Bodenschutzkonzeptes in spatere Planungsphasen
verlegt werden sollen, ist dies verbindlich
festzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass
zwischenzeitlich ein stadtebaulicher
Vertrag Uber die Durchfihrung und die
dauerhafte Absicherung der Aus-
gleichsmalRnahmen abgeschlossen
wurde. Der stadtebauliche Vertrag
wird der unteren Naturschutzbehdérde
vorgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die DIN
19639 nicht bei der ErschlieBung von
Baugebieten anzuwenden ist. Die DIN
19639 ist bei Bauvorhaben anzu-
wenden, bei denen z.B. landwirt-
schaftliche Flachen zeitweise bei
Baumalnahmen beansprucht werden,
wie z.B. beim Bau von Autobahnen.
Bei solchen Bauvorhaben soll sicher-
gestellt werden, dass die Bdden, die
nur zeitweise beansprucht werden
(z.B. fur Baustraf3en oder fir Lager-
flachen), keine Funktionsverluste
erleiden.




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Hinweis:

Die Anforderung zur Einhaltung der maximalen
Gebaudehdhe durch Solar- und Photovoltaik-
anlagen (6.4.4) sollte durch die Regelung zur H6he
der baulichen Anlagen ersetzt werden (6.2.1).

Hinsichtlich des wahrscheinlich steigenden Bedarfs
an Energie aus regenerativen Quellen sollte eine
energetische Nutzung der Gebaudeflachen
begunstigt werden. Die energetische Nutzung
baulich versiegelter Flachen reduziert den
Nutzungsdruck zur Energieerzeugung auf gegen-
wartig unversiegelte Freiflachen (wie Feldern und
Weiden).

Durch die dezentrale Energieerzeugung wird
zudem die Notwendigkeit zum Bau weiterer Fern-
leitungen reduziert, wodurch zusatzliche Eingriffe in
den Boden vermieden wirden.

C) Untere Wasserbehérde

Die hier eingereichten Unterlagen sind fur eine
wasserrechtliche Bewertung noch nicht ausreich-
end.

Mangels einer wasserrechtlich genehmigten
Abwassersatzung nach § 44 LWG ist die Gemeinde
Schonberg bzw. durch Ubertragung der OEB
Schénberg fur das gesamte Gemeindegebiet
abwasserbeseitigungspflichtig. In der Ortslage
Schoénberg betreibt der OEB zentrale Abwasser-
anlagen.

Der unteren Wasserbehdrde liegen fir das Kanal-
netz der Gemeinde Schonberg keine Informationen
geman Selbstiiberwachungsverordnung - SUvVO
vor. Ohne Zustandserfassung gemaf SuVvO kann
die Gemeinde Schonberg den nach § 60 Abs. 1
WHG geforderten Betrieb ihrer Abwasseranlage
gemal den a.a.R.d.T. nicht nachweisen und kann
die Anforderungen der Selbstliiberwachung nach

8§ 61 Abs. 2 WHG i.V.m. § 110 LWG regelméRig
nicht erfillen.

Die oben geforderten Nachweise sind entsprechend
einzureichen.

Es ist von Seiten der abwasserbeseitigungs-
pflichtigen Gemeinde zu klaren, inwieweit die
vorhandene Kanalisation (Trennsystem) in der Lage
ist, das zusatzliche Schmutz- und Niederschlags-
wasser aufzunehmen. Das Ergebnis mit nétigen
Hinweisen ist der unteren Wasserbehorde zeitnah
vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen,
dass die festgesetzte maximal
zulassige Gebaudehodhe ausreichend
bemessen ist, um die Anbringung von
Solar- und Photovoltaikanlagen zu
ermoglichen.

Die Erlauterungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass in dem vorliegen-
den Planentwurf die Anbringung von
Solar- und Photovoltaikanlagen auf
den Déchern ermoglicht wird.

Die Erlauterung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Erlauterungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde Schonberg in regel-
mafigen Abstéanden ihr Kanalnetz
spult und filmt. Die Anforderungen der
Selbstiberwachungsverordnung
(SuVO) werden von der Gemeinde
eingehalten. Der Nachweis wird der
unteren Wasserbehdérde vorgelegt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Kanalisation (Trennsystem) Uber eine
ausreichende Kapazitat verfugt, um
das zusatzlich anfallende Schmutz-
und Niederschlagswasser aufnehmen
zu kénnen. Die hydraulischen
Berechnungen liegen vor. Sie werden




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

Sollte eine Entwasserung im Trennsystem erfolgen,
so ist fur die Ableitung des Niederschlagwassers
eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. eine
Anderung nach § 8 WHG zu beantragen.

Dabei ist der Erlass des Ministeriums fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitali-
sierung (MELUND) und des Ministeriums fur
Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landes-
weiten Umgang mit Regenwasser in Neubau-
gebieten ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in
Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung
(A-RW1)“ vom 10.10.2019 zu beachten.

Zur Beachtung des A-RW1 gehdrt ein Entwasse-
rungskonzept, welches eine Minimierung der
Schadigung des natirlichen Wasserhaushalts im
B-Plan-Gebiet gemaR A-RW1 zum Ziel haben
muss. Schadigungen des Wasserhaushalts miissen
begrindet werden bzw. die MalBnahmen zur
Minimierung der Schaden missen dargestellt
werden.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens sind in den
B-Plan-Unterlagen priffahige Aussagen und
Nachweise vorzulegen (88 8, 9 WHG und 8§ 47, 51
und 52 LWG). Sollte durch diese Anpassung und
durch die Uberpriifung des Bestands eine
Abweichung der bestehenden wasserrechtlichen
Erlaubnis bzw. Genehmigung festgestellt werden,
so sind ggf. neue Einleitungserlaubnisse mit
entsprechenden Planungsunterlagen zu
beantragen.

Das Einreichen der entsprechenden Nachweise
bzw. Antragsunterlagen bei der unteren Wasser-
behtrde muss zeitnah erfolgen. Erst nach
Einreichung dieser Unterlagen kann tber die
Erlaubnis- bzw. Genehmigungsféahigkeit der
Antrage und damit Uber die Sicherung der
ErschlieBung im B-Plan-Verfahren entschieden
werden.

Es werden weiterhin folgende Anregungen fir die
Niederschlagswasserbeseitigung gegeben:

Entsiegelung, Versickerung und die Begriinung von
geplanten Dachflachen kdnnen die Flachenrick-
haltung am Ursprung verbessern, natirlichere
Abflussverhdltnisse schaffen und Starkregenspitzen
und den Schadstoffeintrag minimieren. Die Einlei-
tung von Niederschlagswasser ins Grundwasser
(wenn moglich) und/oder kreative Flachen-
nutzungen (Rickhalteflachen z.B. auf Spielplatzen,
Mehrfachnutzungen von Flachen etc.) und die

der unteren Wasserbehérde vorgelegt
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Erlauterungen werden zur
Kenntnis genommen.

Durch den B.-Plan Nr. 71 ist die
Ableitung des Niederschlagswassers
bereits nach den Vorgaben des A-
RW1 sichergestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Es liegt die Zustimmung der
Wasserbehérde zur Anderung des B-
Planes 25 vor. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan
Aussagen zu Minimierungsmafinahmen
fur die Regenwasser-beseitigung ftrifft. In
Abstimmung mit der Wasserbehorde
werden von Seiten der Gemeinde
Schonberg im Rahmen der Erteilung der
Genehmigung des Entwasserungs-
antrages Vorgaben fur die Einleitung des
Regenwassers in den Regenwasserkanal
gemacht. So wird die Wassermenge, die

10




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

damit einhergehende Entlastung der Oberflachen-
gewasser wird von der unteren Wasserbehérde
ausdricklich begrufdt. Diese MalRnahmen
begunstigen die nachhaltige Bewirtschaftung
unserer Gewasser im Kreis PIon.

D) Verkehrsaufsicht

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 25, B-Plan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren, bestehen in
verkehrlicher Hinsicht seitens der StralRenverkehrs-
behoérde des Kreises Plon (Verkehrsaufsicht) keine
Bedenken, sofern der nachfolgende Hinweis
bertcksichtigt wird:

Samtliche verkehrsregelnde MalRnahmen
(Aufstellung von Verkehrszeichen etc.) werden erst
nach Abschluss des jeweiligen B-Plan-Verfahrens
sowie Durchfiihrung einer entsprechenden
Verkehrsschau durch gesonderte verkehrsrecht-
liche Anordnungen endgliltig festgesetzt.

Folglich ist der StralRenverkehrsbehérde des
Kreises Plén nach Abschluss/Durchfiihrung, ggf.
schon wéahrend des Verfahrens, ein entsprech-
endes Beschilderungskonzept (Beschilderungsplan)
zur Prufung vorzulegen.

E) Untere Denkmalschutzbehdrde

Denkmalpflegerische Belange sind durch den
Hinweis auf den denkmalrechtlich gebotenen
Umgang mit Bodenfunden ausreichend bertick-
sichtigt.

F) Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

In der Gemeinde Schonberg gilt gem. § 16 Abs. 9
der Satzung tber die Abfallwirtschaft des Kreises
PIon fur Restabfallbehalter bis einschlieRlich 240-
Liter-Volumen sowie fir die Bioabfallbehalter die
sog. Strallenrandentsorgung. D. h., dass die
Abfallbehalter des liberplanten Grundstiickes an
den jeweiligen Abfuhrtagen an die nachste befahr-
bare Stral3e heranzustellen sind. Gleiches gilt fir
die Sperrmullabfuhr und andere Stoffe im Rahmen
von Sonderaktionen.

Alle Uibrigen Behélter werden am Abfuhrtag bis zu
20 m von der nachsten mit einem Mullwagen
befahrbaren Stral3e entfernt geholt und zurtick-
gebracht (Hofplatzentsorgung gem. § 16 Abs. 8
ADbfS).

in den Kanal eingeleitet werden soll,
begrenzt, um eine Rickhaltung auf dem
Grundsttick zu erreichen. Die
Ruckhaltung kann durch Sickerpflaster,
Anlegen von Mulden auf den Grinflachen
und ggf. den Bau eines Riickstaukanals
erfolgen. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird darauf hingewiesen, dass erst
nach Fertigstellung der Baumaf3nah-
men eine Aussage darlber getroffen
werden kann, ob das Erfordernis
besteht, zusatzliche Verkehrsschilder
aufzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
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G) Untere Bauaufsichtsbehorde

Die Baugrenzen zur Seite 'Stakendorfer Tor'
und die Baugrenzen komplett vom Grundstiick
'Stakendorfer Tor 17" sind zu vermal3en.

Weiteres Verfahren

Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren
Anderungen in Text und Zeichnung gegeniiber
dem jeweils vorhergehenden Verfahrensschritt.

Versehen Sie bitte alle Entwurfsunterlagen
mit dem Bearbeitungsstand.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es werden zwei Mal3-
angaben fur den Abstand zwischen
der sidlichen Baugrenze und dem
Gehweg an der Stral3e 'Stakendorfer
Tor' in die Planzeichnung aufge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

27 | Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 04.08.2021
Aus unserer Sicht bestehen zu der Bauleitplanung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
keine Bedenken bzw. Anderungswiinsche. genommen.
29 | Landesplanungsbehdrde
Stellungnahme vom 05.08.2021
Seitens der Landesplanung wird von einer
Stellungnahme abgesehen.
32 | Schleswig-Holstein Netz AG
Stellungnahme vom 30.07.2021
Die uns zugesandten Unterlagen wurden im Hin- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
blick auf unsere Belange gepruft. Es bestehen aus | genommen.
unserer Sicht keine Bedenken.
37 | WasserstralBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Ostsee
Stellungnahme vom 16.07.2021

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 habe ich grundsatzlich keine Bedenken.

Belange der Wasserstral3en- und Schifffahrts-
verwaltung des Bundes werden nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Teil 1l

Private Stellungnahmen

Es wurden zwei private Stellungnahmen abgegeben.

Stellungnahme
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Gemeindliche Stellungnahme und
Abwéagungsentscheidung

P1

Private Stellungnahme vom 02.09.2021

Ausweislich der beigefligten Vollmacht zeigen
wir an, dass uns Herr XXX, wohnhaft
Stakendorfer Tor 17, 24217 Schénberg, mit der
Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen
beauftragt hat. Gegenstand unserer Manda-
tierung ist das oben genannte Bauleitverfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
der Gemeinde Schonberg.

Namens und in Vollmacht unseres Mandanten
geben wir im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung dazu folgende Stellungnahme ab:

1. Grundsatzliches

Unser Mandant und seine Ehefrau, Frau XXX,
sind Miteigentiimer des Grundstiickes
'Stakendorfer Tor 17', das innerhalb des
Plangebietes liegt.

Ihr gemeinsamer Miteigentumsanteil am
Gesamteigentum belauft sich auf ein Drittel.
Sie verfugen uber einen gemaf Teilungs-
erklarung vom 12.10.2000 vor dem Notar XXX
mit Amtssitz in Kiel (UR-Nr. 86112000)
definierten Eigentumsanteil, der sich aus dem
vorderen, zur Stral3e 'Stakendorfer Tor'
ausgerichteten Gebaudeteil nebst Garten-
grundstiick zusammensetzt. Jener Eigentums-
anteil wird auch von unserem Mandanten und
seiner Frau selbst bewohnt. Zur Veranschau-
lichung der Eigentumssituation verweisen wir
auf die Anlage 1. Darin ist das Sondereigentum
farblich hervorgehoben, das ausschlieRlich
unserem Mandanten bzw. seiner Frau
eigentumsrechtlich zugeordnet ist.

Fur unseren Mandanten dréngt sich der
Verdacht auf, dass der Gemeinde Schénberg
die genauen Eigentumsverhaltnisse an dem
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 17" bislang nicht
bekannt waren. Der Miteigentiimer des tbrigen
Gebaudeteils, Herr XXX, hat sich in der
Offentlichkeit bereits wiederholt als Allein-
eigentimer des Grundstiickes samt Gebaude
generiert. Unser Mandant wurde schon o&fter
darauf angesprochen, dass Dritte davon
ausgehen wirden, er sei lediglich ein Mieter im
Eigentumsobjekt von Herrn XXX.

Die Erlauterungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde nimmt den Sach-
verhalt zur Kenntnis, dass der
Einwender Miteigentimer des Grund-
stlicks 'Stakendorfer Tor 17" ist und in
seinem Eigentumsanteil wohnt.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Dies ist unrichtig. Er und seine Frau sind
Miteigentimer.

Vor diesem Hintergrund vermutet unser
Mandant, dass Herr XXX auch gegenuber der
Gemeinde die Eigentumsverhaltnisse nicht
vollstandig offengelegt hat. Dies auch, da Herr
XXX unserem Mandant gegentiber aul3erte, er
hatte ,groRe Plane" fiir die Grundstiicke
‘Stakendorfer Tor 17 und 19'.

Hierzu passt im Ubrigen auch die Ausfiihrung
im Begriindungsentwurf (S. 4), demnach auf
dem Grundstuick Nr. 17 sich das Betriebs-
gebéude der Firma Elektro Steffen GmbH &
Co. KG, in dem auch eine Wohnnutzung
untergebracht wéare, befande. Tatséchlich gibt
es dort zwei Wohnnutzungen, zum einen eine
Mietwohnung von Herrn XXX, die friiher von
seinem Vater genutzt wurde, und die Wohn-
einheit unseres Mandanten und seiner Frau.

Unser Mandant méchte an dieser Stelle
ausdricklich betonen, dass er und seine Frau
keinerlei baulichen Veranderungen auf dem
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 17" (Flurstlick
140/66) zustimmen werden. Unser Mandant
befindet sich im Ruhestand. Er und seine Frau
mochten ihren Lebensabend in Ruhe in ihrem
Zuhause geniefRen und streben keinerlei
umwalzende bauliche Veranderungen auf dem
Grundstiick an.

Etwaige bauliche Verénderungen auf dem
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 19", das nach
Kenntnis unserer Mandantschaft im Eigentum
der Ehefrau von Herrn XXX steht, miissen
unser Mandant und seine Frau dulden, solange
sie dabei nicht in subjektiven Nachbarrechten
verletzt werden.

Auf die bauliche Gestaltung des Grundstiicks
‘Stakendorfer Tor 17' haben unser Mandant
und seine Frau als Miteigentiimer jedoch
unmittelbaren Einfluss.

Soweit sich die konkreten Plane, die Herr XXX
vermutlich der Gemeinde Schénberg prasen-
tiert hat, auch eine Neubebauung bzw. eine
bauliche Umgestaltung des Grundstlickes
‘Stakendorfer Tor 17' beinhalten sollten, so
mdochte unser Mandant insoweit ausdrticklich
betonen, dass derartige Plane nicht umgesetzt
werden kdnnen. Mit unserem Mandanten bzw.
seiner Frau wurden derartige Plane auch zu
keinem Zeitpunkt erértert. Was genau Herr
XXX plant bzw. von welcher zukiinftigen

Der Sachverhalt wird von der
Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird dahingehend Uberarbeitet, dass
die Nutzungen genauer beschrieben
werden. Hierbei wird besonders auf
die Wohnnutzung und die Anzahl der
Wohnungen eingegangen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25
zusétzliche Baurechte geschaffen
werden, die von den Grundsticks-
eigentimern genutzt werden kénnen.
Da die Einwender Miteigentiimer des
Flurstiicks 140/66 sind, liegt es in ihrer
Entscheidung, ob sie von den Bau-
rechten Gebrauch machen mdchten.
Der Bebauungsplan schafft ein
Angebot. Es wird durch die Fest-
setzungen kein Zwang ausgeubt.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass der vorrangige
Planungsanlass fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 in der
beabsichtigten baulichen Umnutzung
des Grundstuicks 'Stakendorfer Tor 19'
(Flurstiick 69/1) zu sehen ist. Das
vorgenannte Grundsttick soll in die
gewerbliche Nutzung des auf dem
Grundstuck 'Stakendorfer Tor 17
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Entwicklung die Gemeinde Schdnberg ausgeht,
ist unserem Mandanten insofern ganzlich
unbekannt. Er und seine Frau werden jedoch
aus ihrer zivilrechtlichen Eigentiimerstellung
heraus keinerlei baulichen Veranderungen auf
ihrem Grundstiick zustimmen.

Insofern sei schon an dieser Stelle vorsorglich
der Hinweis gestattet, dass bauplanerische
Festsetzungen nach gefestigter Recht-
sprechung auch funktionslos werden kénnen.
Eine bauplanerische Festsetzung tritt wegen
Funktionslosigkeit aul3er Kraft, wenn und
soweit die Verhaltnisse, auf die sie sich
bezieht, in der tatsachlichen Entwicklung einen
Zustand erreicht haben, der eine Verwirk-
lichung der Festsetzung auf unabsehbare Zeit
ausschlief3t, und wenn diese Tatsache so
offensichtlich ist, dass ein in ihre Fortgeltung
gesetztes Vertrauen keinen Schutz verdient
(BVvemGE 54, 11; 108, 71).

Insofern moge die Gemeinde prifen, ob sie
nicht moglicherweise einer Vorstellung von
einer zukunftigen baulichen Entwicklung im
Plangebiet nachhangt, die auf unabsehbare
Zeit nicht umsetzbar ist, was ggf. sogar zu
einer Funktionslosigkeit des Bebauungsplans
Nr. 25 fihren kann.

2. Verkehrliche ErschlieBung

Die aktuelle Planung sieht vor, dass das Plan-
gebiet unter anderem aus sudlicher Richtung
erschlossen wird. An jener Stelle ist in der
zeichnerischen Darstellung ein Pfeil einge-
tragen. Tatsachlich gibt es an dieser Stelle

ansassigen Betriebes einbezogen
werden. Die Gemeinde betrachtet die
beiden Grundstiicke 'Stakendorfer Tor
17" und 'Stakendorfer Tor 19' in einem
stadtebaulichen Gesamtzusammen-
hang. Auf diesen beiden Grund-
stiicken soll ein Mischgebiet realisiert
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass auf dem Grundstiick
'Stakendorfer Tor 17" ein rechtméaRiger
Zustand besteht. Dieser rechtmafige
Zustand wird durch die vorliegende
Planung nicht geandert.

Fur das Flurstiick 140/66 wird die
zulassige Anzahl an Vollgeschossen
von einem auf zwei erhéht. Ferner
wird die GRZ von 0,3 auf 0,5 erhoht.
Hierdurch entstehen dem Einwender
keine Nachteile. Die Gemeinde halt
eine zweigeschossige Bebauung an
diesem Standort fiir vertretbar, um
sowohl eine gewerbliche Nutzung
(bevorzugt im Erdgeschoss) als auch
eine Wohnnutzung (vor allem im
Obergeschoss und im Dachgeschoss)
zu ermdglichen.

Die Planung greift nicht in die Eigen-
tumsrechte ein. Es liegt in der
Entscheidung der Grundstiicks-
eigentiimer, ob sie die Baurechte
ausnutzen mochten. Hierbei wird
darauf hingewiesen, dass die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 die
bauliche Entwicklung im Geltungs-
bereich langfristig steuern soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde nicht davon ausgeht, dass
das Gebaude 'Stakendorfer Weg 17"
in den nachsten Jahren abgerissen
wird. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 wird jedoch
die Moglichkeit geschaffen, dass im
Falle eines Abrisses ein zweigeschos-
siger Neubau (d.h. ein Gebaude mit
zwei Vollgeschossen) errichtet werden
kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass es nicht vorgesehen ist,
dass das Plangebiet an der durch den
Pfeil gekennzeichneten Stelle
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auch eine Zufahrt. Diese fuhrt allerdings
ausschlieRlich zum Carport unseres
Mandanten.

Unser Mandant mochte an dieser Stelle noch
einmal ausdrucklich betonen, dass eine
ErschlieBung des Plangebietes Uber jene
Zufahrt nicht erfolgen wird. Er wird jene Zufahrt
weiterhin allein fiir seine privaten Zwecke
nutzen. Einer Uberfahrt tiber seinen Miteigen-
tumsanteil zum Ubrigen Teil des Grundstlickes
'Stakendorfer Tor 17' bzw. des Nachbargrund-
stiickes 'Stakendorfer Tor 19" wird er nicht
zustimmen.

Insofern verbleibt ausschlieflich die norddstlich
gelegene Zuwegung zum Plangebiet Giber die
Stral3e 'Lunningsredder".

Die Gemeinde Schdnberg moge prifen, ob
dies fir ihre Planungen ausreichend ist, um
das Grundstiick 'Stakendorfer Tor 19' bzw. den
Miteigentumsanteil von Herrn XXX am Grund-
stlick 'Stakendorfer Tor 17' zu erschlie3en.
Alternativ wird angeregt, eine gesonderte
Zufahrt von der Stral3e 'Stakendorfer Tor' zum
Grundstick 'Stakendorfer Tor 19' zu ermég-
lichen.

3. Grenzabstande

Unser Mandant mochte weiterhin betonen,
dass in Anbetracht der Tatsache, dass es, wie
geschildert, auf Grund fehlender Zustimmung
von seiner Seite bzw. seitens seiner Frau keine
baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick
‘Stakendorfer Tor 17' geben wird, auch eine
grenziberschreitende Bebauung ausscheiden
wird.

Eine etwaige Neubebauung auf dem Grund-
stiick 'Stakendorfer Tor 19' hat insofern die
nach § 6 LBO einzuhaltenden Grenzabstande
von mindestens 3,00 m zu wahren.

Aus Gleichbehandlungsgriinden mit den
Gebé&uden 'Linningsredder’, zu deren Schutz
die Baugrenze bewusst 5,00 m bis 5,50 m zur
Grundstiicksgrenze festgesetzt wurde, ist
zudem ein entsprechend grof3er Abstand auch
zum Grundstuck 'Stakendorfer Tor 17
festzusetzen.

erschlossen wird. Der Pfeil stellt eine
Grundstiickszufahrt dar. Es handelt
sich hierbei um die Zufahrt des
Einwenders zu seinem Carport. Die
Zufahrt ist somit nur vom Einwender
nutzbar.

Es ist zutreffend, dass das Grund-
stuck 'Stakendorfer Tor 19' Giber die
festgesetzte Zufahrt an der Stral3e
‘Linningsredder' erschlossen werden
soll.

Wie bereits oben dargelegt wurde, soll
das Grundstiick 'Stakendorfer Tor 19'
Uber die im Bebauungsplan
festgesetzte Zufahrt an der Stral3e
'‘Linningsredder’ erschlossen werden.

Der Miteigentumsanteil von Herrn
XXX am Grundstiick 'Stakendorfer
Tor 17" wird Uber die bestehende
private Zufahrt erschlossen, die im
Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (GFL) belegt ist.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Der
Einwender zieht die festgesetzten
Abstandsflachen zum Gebé&ude
‘Linningsredder 3' heran, deren
Begriindung nachfolgend erlautert
wird.

Das Gebaude 'Lunningsredder 3' steht
nordlich des Plangebietes. An der
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Nordseite des Plangebietes betragen
die Absténde zwischen der fest-
gesetzten Baugrenze und der Grund-
sticksgrenze zwischen 6,50 m (im
westlichen und mittleren Bereich) und
5,65 m (im 6stlichen Bereich). Diese
Abstande werden festgesetzt, da das
Wohngebaude auf dem Grundstiick
'‘Linningsredder 3' fir den Fall, dass
bei einer Bebauung der durch die
Festsetzungen vorgegebene Rahmen
maximal ausgeschdpft wird, in
starkem Mal3e verschattet werden
wird. Durch die festgelegten Abstande
wird erreicht, dass die Verringerung
der taglichen Besonnungszeiten an
der Sudost- und Sudwestseite des
Gebaudes 'Lunningsredder 3', die sich
bei einer maximalen Ausnutzung der
Baurechte ergeben wird, einem Mafl3
entspricht, das von der Gemeinde als
vertretbar angesehen wird.

Es ist somit festzuhalten, dass fir das
Grundstiick 'Lunningsredder 3'
Abstande festgesetzt werden, die tber
die Mindestregelung von 8§ 6 LBO
hinausgehen, weil die Anwendung der
Mindestregelung zu einer nicht zumut-
baren Verschlechterung hinsichtlich
der Besonnungszeiten fiihren wirde.

Fir das Grundstick 'Stakendorfer Tor
17' stellt sich die Situation anders dar.
Die vorliegende Schattenstudie
kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Bebauung bei einer maximalen
Ausnutzung der Baurechte nicht zu
einer Verringerung der taglichen
Besonnungszeit an der Nordostseite
des Gebaudeanteiles des Einwenders
auf dem Grundstiick 'Stakendorfer Tor
17' fihren wird. Dies ist dadurch zu
erklaren, dass der Abstand zwischen
der norddstlichen Fassade des
Gebaudeanteiles des Einwenders und
der 6stlichen Grundstiicksgrenze

ca. 7,00 m betragt, so dass sich
einschlieRlich des gemaR § 6 Abs. 5
LBO vorgeschriebenen Mindest-
abstandes von 3,00 m ein Abstand
von mindestens 10,00 m zwischen
dem Gebaudeanteil des Einwenders
(Stakendorfer Tor 17) und einem
zulassigen Gebaude auf dem Grund-
stuck 'Stakendorfer Tor 19' ergibt.
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Auch wenn die Planung eine offene Bauweise
vorsieht, regen wir insofern ferner nicht zuletzt
aus Klarstellungsgriinden an, auf den beiden
Grundstiicken getrennte Baufenster zu
definieren, die die bereits genannten Abstands-
flachen berlcksichtigen.

Wir méchten in diesem Kontext zudem noch
vorsorglich darauf hinweisen, dass geman der
erwéahnten Teilungserklarung Herrn XXX eine
Jireie” Umgestaltung seines Miteigentums-
anteils auch nicht méglich ist, da insoweit auch
das Gemeinschaftseigentum betroffen wére, so
dass ein baulicher Anschluss, auch wenn er
nur fir den ndrdlichen Grundsticksbereich
'Stakendorfer Tor 17' vorgesehen sein sollte,
an eine etwaige Neubebauung 'Stakendorfer
Tor 19' ohne Zustimmung unseres Mandanten
und seiner Frau nicht moglich ist.

4. Verschattung

Den Planungsunterlagen lie3 sich entnehmen,
dass eine eingehende Schattenanalyse fir die
Nachbargrundstiicke 'Linningsredder' vorge-
nommen wurde. Ganz offensichtlich in der
Annahme, dass keine Rucksichtnahme auf das
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 17' erforderlich
sei, wurde dieses nicht in die Betrachtung mit
einbezogen. Insoweit ist zu beriicksichtigen,
dass durch eine groRvolumige, zweigeschos-
sige Bebauung auf dem Nachbargrundstiick
insbesondere in den Morgenstunden bzw. am
frihen Vormittag eine Verschattung des
Grundstiickes bzw. Miteigentumsanteils
unseres Mandanten und seiner Frau eintreten
wirde. Dieser Gesichtspunkt ist im Rahmen
der Schattenanalyse noch ndher zu beleuch-
ten, um etwaige Nachteile fur unsere Mandant-
schaft auszuschlieBen.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass durch die Regelungen von
8 6 LBO sichergestellt ist, dass die
Belange des Einwenders angemessen
bertcksichtigt werden. Es wird fur das
Plangebiet ein zusammenhangendes
Baufenster festgesetzt, um eine
variable Ausnutzung der Grundstiicke
im Rahmen der bestehenden oder der
zukinftigen Eigentumsverhaltnisse zu
ermoglichen.

Die Erlauterungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Grundstiick 'Staken-
dorfer Tor 17" in der Schattenstudie
betrachtet wurde.

Fur das Eintreten einer Verschattung
ist zum einen die maximal zulassige
Gebaudehohe und zum anderen der
Abstand zwischen dem Gebaudeanteil
des Einwenders und einem zulassigen
Gebaude auf dem Grundstiick
'Stakendorfer Tor 19' malRgeblich.

Der Abstand zwischen der norddst-
lichen Fassade des Gebaudeanteiles
des Einwenders und der Grundstiicks-
grenze betragt zwischen 7,00 m
(sudliche Kante der norddéstlichen
Fassade) und 8,00 m (nérdliche
Grenze der norddstlichen Fassade
des Gebaudeanteiles).

Da ein geplantes Gebaude auf dem
Grundstick 'Stakendorfer Tor 19'
gemal § 6 Abs. 4 LBO einen
Mindestabstand von 3,00 m zur
Grundstlicksgrenze einhalten muss,
ergibt sich ein Abstand von
mindestens 10,00 m zwischen der
nordostlichen Fassade des Gebaude-
anteiles des Einwenders und einem
zulassigen Gebaude auf dem Grund-
stiick 'Stakendorfer Tor 19'.
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In diesem Zusammenhang wird ferner zu
prifen sein, inwieweit eine an das Sonder-
eigentum unserer Mandantschaft heran-
rickende Bebauung eine erdrickende Wirkung
auf dieses entfaltet. Eine erdriickende Wirkung
wird nach der Rechtsprechung angenommen,
wenn eine bauliche Anlage wegen ihrer
Ausmalle, ihrer Baumasse oder ihrer massiven
Gestaltung ein benachbartes Grundstiick
unangemessen benachteiligt, indem es diesem
formlich ,die Luft nimmt®, wenn fir den Nach-
barn das Geflihl des ,Eingemauertseins®
entsteht oder wenn die GréRe des ,erdrick-
enden“ Gebaudes aufgrund der Besonder-
heiten des Einzelfalls - und ggf. trotz Wahrung
der erforderlichen Abstandsflachen - derartig
Ubermé&chtig ist, dass das ,erdrickte" Gebaude
oder Grundstiick nur noch oder tiberwiegend
wie eine von einem ,herrschenden® Geb&ude
dominierte Flache ohne eigene Charakteristik
wahrgenommen wird (OVG Minster BeckRS
2016, 48029; OVG Minster BeckRS 2016,
45470; VGH Minchen BeckRS 2016, 51753
30; OVG Koblenz BeckRS 2019, 16622).

In der vorliegenden Schattenstudie
werden die Auswirkungen fir das
Wohngebaude auf dem Grundstiick
'Stakendorfer Tor 17' untersucht. Die
Simulation zeigt fir den 17. Januar

(= maRgeblicher Untersuchungstag
gemal der DIN 5034), dass sich
durch die zulassige Bebauung auf
dem Grundstiick 'Stakendorfer Tor 19'
an der Nordostfassade des Gebaude-
anteiles des Einwenders keine zusétz-
liche Verschattung ergeben wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass 0Ostlich des Gebaudeanteils
des Einwenders eine maximale
Gebaudehohe von ca. 10,00 m
zuléssig ist (= 22,00 m Uber NHN,

bei einem Gelandeniveau von

ca. 12,00 m dber NHN).

Die Gemeinde hélt dies fir eine
vertretbare Gebaudehdhe. Es wird
darauf hingewiesen, dass Einfamilien-
hauser - zum Vergleich - heutzutage
eine Hohe von ca. 9,00 m aufweisen.
Daraus ergibt sich, dass ein
zuléssiges Gebaude die Hohe eines
Einfamilienhauses um maximal einen
Meter Uberschreiten wird.

Durch die Planung soll im Plangebiet
eine verdichtete Bebauung ermdglicht
werden. Dies entspricht dem
Ubergeordneten stadtebaulichen
Leitgedanken, mdéglichst flachen-
sparend zu bauen. Das Plangebiet ist
im derzeit wirksamen Bebauungsplan
Nr. 25 als 'Mischgebiet' festgesetzt.
Ein 'Mischgebiet' bedeutet, dass ein
Nebeneinander von Wohngebauden
und Geschéaftsgebauden zuldssig ist.
Hierdurch ergibt sich eine andere
bauliche Pragung als zum Beispiel in
einem 'Allgemeinen Wohngebiet'.

Eine Bebauung auf dem Grundstiick
'Stakendorfer Tor 19' muss die
Vorgaben zu den Abstandsflachen,
die sich nach § 6 LBO ergeben,
einhalten. Ein neues Gebéaude wird
voraussichtlich ndher an die westliche
Grundstlicksgrenze heranragen als
das alte Wohngebaude, das
zwischenzeitlich abgerissen wurde.

Die Gemeinde kommt zu der
Einschéatzung, dass die auf dem
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 19'
maximal zulassige Bebauung
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Da unsere Mandantschaft es fur durchaus
wahrscheinlich halt, dass die Gemeinde
Schénberg bislang der Annahme war, dass
eine Ubergreifende Bebauung oder zumindest
eine einheitliche Nutzung der Grundstiicke
‘Stakendorfer Tor 17 und 19' auf Grund der
(nur scheinbar) einheitlichen Eigentums-
verhaltnisse entstehen wird, ist ganz offen-
sichtlich nicht geprift worden, inwieweit eine
zweigeschossige, hoch verdichtete Bebauung
auf dem Grundstuck 'Stakendorfer Tor 19'
nachteilige Auswirkungen auf das Nachbar-
grundstuick Stakendorfer Tor 17 entfaltet.
Jedenfalls ergibt sich aus den Planunterlagen
nicht, dass dieser Gesichtspunkt gepruft
werden ware.

Unsere Mandantschaft beflirchtet daher
insbesondere von einem massiven ,Gebaude-
riegel“ (als festgesetzte Gebaudehdhe sind

22 m tber NHN vorgesehen) konfrontiert zu
werden, der ihr Grundstlick geradezu ,erdriickt"
und daher die Schwelle der nachbarrechtlichen
Rucksichtslosigkeit Uiberschreitet.

Wir regen insofern an, an der Grenze zum
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 17' eine weitere
gesonderte Bauflache zu definieren, um eine
Harmonisierung der Neubebauung auf dem
Grundstiick 'Stakendorfer Tor 17' zum
Altbestand auf dem Grundstiick unserer
Mandantschaft zu ermdglichen.

bezogen auf den Gebaudeanteil des
Einwenders keine erdriickende
Wirkung entfalten wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde hat die
Baurechte so ausgestaltet, dass das
Nebeneinander des bestehenden
Gebéaudes 'Stakendorfer Tor 17', in
dem zum einen Gewerberdume und
zum anderen zwei Wohnungen unter-
gebracht sind, und eines neuen
Wohn- und Geschéftsgebaudes
(Stakendorfer Tor 19) vertraglich ist
beziglich der bestehenden und der
geplanten Nutzungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass
der Einwender befiirchtet, dass sich
die Wohnqualitat auf seinem Grund-
stucksanteil durch die geplante
Bebauung auf dem Grundstiick
'‘Stakendorfer Tor 19' verschlechtern
wird. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Einwender keinen Anspruch
darauf hat, dass sich die zuklnftige
bauliche Ausnutzung des Grundstiicks
'Stakendorfer Tor 19' an dem Bestand
der letzten Jahrzehnte orientiert. Der
Einwender muss eine bauliche
Verdichtung, d.h. eine starkere
bauliche Ausnutzung, hinnehmen,
sofern diese nicht dazu fihrt, dass der
Einwender bezogen auf die Nutzung
seines Grundstlicksanteils in seinen
Rechten verletzt wird.

Die Gemeinde hélt die fir das Grund-
stuck 'Stakendorfer Tor 19' zulassige
Bebauung fir angemessen und in
Bezug auf die Wohnnutzung des
Einwenders auf dessen Grundstlicks-
anteil fir zumutbar. Der Einwender
wird nicht in seinen Rechten verletzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass in der Planung die
Belange des Einwenders in angemes-
sener Weise beriicksichtigt werden.
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verfahren zu beriicksichtigen.

Wir haben die Gemeinde aufzufordern, die
genannten Punkte im weiteren Planungs-

Es wird auf die oben gemachten
Ausfiuihrungen verwiesen.
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P2

Private Stellungnahme vom 08.09.2021

Aus meiner Sicht als Anwohner sind engobierte
Dachziegel aus folgenden Grinden sehr
erwilnscht:

1. Energiegewinne

KfW 55 bedeutet 55 KWh/gm/a Verbrauch.

Solare Gewinne haben wir 1.040 KWh/gm/a
kostenlos jedes Jahr tiber die Sonne. Daher ist
Verschattung oder "verschluckte Energie" ein
grof3es Thema. Engobierte oder verglaste
Dachoberflachen reflektieren Sonnenenergie
gegebenenfalls gezielt auf die Nachbar-
gebaude, woraus eine Heizkostenersparnis
und eine Ersparnis hinsichtlich kiinstlicher
Beleuchtung entstehen. Hierdurch ergibt sich
eine C0z2-Reduktion.

2. Umweltschutz

Alternative Dacheindeckungen sind wegen der
fehlenden Engobierung von geringerer Halt-
barkeit bzw. Lebenserwartung.

Nutzer versuchen, mittels Chemie die
Veralgungen bzw. Vermoosungen zu
verhindern oder direkt Kupfer respektive
ahnliche wie Biozide wirkende Materialien so
einzusetzen, dass die Veralgung verhindert
wird. Kupferionen wirken wie Biozide und
werden stetig ins Wasser (Grundwasser/
Trinkwasser) abgegeben.

Es gibt Gemeinden, in denen sind diese Algen-
schutzmaflinahmen per Bebauungsplan
verboten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Effizienzhaus 55 (= KfW 55) im
Vergleich zu einem maf3geblichen
Referenzgebaude, das den Vorgaben
des Gebaudeenergiegesetzes
entspricht, 55 % der Primérenergie
bendtigt. Der Wert '55' entspricht dem
reduzierten Energiebedarf von 55 %,
den ein Effizienzhaus 55 im Vergleich
zu einem Referenzgebdude mit einem
Energiebedarf von 100 % bendtigt.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet die
Verwendung von engobierten Dach-
ziegeln zuldssig ist.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass die Bauherren frei
darliber entscheiden kénnen sollen,
ob sie das Dach ihres Gebaudes mit
engobierten Dachziegeln decken
wollen oder mit anderen Dachziegeln.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es in der Entschei-
dung der Hauseigentiimer liegt, ob sie
ihre Déacher behandeln und z.B. Moos
beseitigen. Die Hauseigentimer
haben sich hierbei an die geltenden
Gesetze zu halten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
maglich ist, in den Bebauungsplan
ortliche Bauvorschriften aufzunehmen.
So kénnen, wie im vorliegenden Fall
geschehen, Vorgaben fir die zu
verwendenden Materialien fur die
Dacheindeckung festgelegt werden.
Es ist rechtlich nicht mdéglich, in einem
Bebauungsplan Verhaltensweisen zu
verbieten. Ein Hauseigentiimer hat
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Verglaste Dachoberflachen sind aktiver
Umweltschutz.

3. Haltbarkeit

Uber die Haltbarkeit verbinden sich die beiden
vorgenannten Faktoren. Engobierte Dach-
flachen sind deutlich l&nger haltbar als die
althergebrachten Methoden. Der hichste
Energiebedarf bei Baustoffen entsteht bei der
Herstellung. Je langer die Haltbarkeit ist, desto
geringer ist der Energiebedarf (da weniger
produziert werden muss), desto geringer ist
auch die Umweltbelastung aus energetischen
Grunden.

Die Nachbarn leben ebenfalls mit einer
geringeren Umweltbelastung, weil der Energie-
bedarf pauschal sinkt aufgrund der effizienter
eingesetzten solaren Energiegewinne.

Energieeffizienz beginnt mit einem durch-
dachten Bebauungsplan.

das Recht, sein Geb&dude im Rahmen
der geltenden Gesetze zu nutzen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hierbei
um eine personliche Meinungs-
auflerung.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Der Einwender
aulert seine persdnliche Meinung
zum Klima- und Umweltschutz.

Die Gemeinde héalt es fir angemes-
sen, dass die Bauherren frei dartiber
entscheiden kénnen, welche Art von
Dachziegeln und Dachsteinen sie
verwenden moéchten.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich die Vorgaben zum
Klimaschutz in Bezug auf den Bau
von Gebauden aus dem Gebéude-
energiegesetz ergeben. Den Bau-
herren ist es freigestellt, ob sie an
ihrem Gebaude weitergehende
EnergiesparmalBnahmen durchfihren,
indem sie zum Beispiel ein Effizienz-
haus 55 oder ein Effizienzhaus 40
errichten.

Zusammenfassend ist festzustellen,
dass der Einwender Anregungen zu
der Planung gibt. Bei den Anregungen
kommt die personliche Haltung des
Einwenders zum Klima- und Umwelt-
schutz zum Ausdruck.

Der Klima- und Umweltschutz wird in
Deutschland durch Gesetze geregelt.
Wenn eine Person fir sich die
Entscheidung trifft, mehr fir den
Klima- und Umweltschutz tun zu
wollen, ist das selbstverstandlich
maglich. Allerdings steht es keiner
Person zu, von ihren Mitmenschen
etwas zu fordern, was uber die
gesetzlichen Vorgaben hinausgeht.
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Fazit / Beschlussempfehlung

Bevor der Satzungsbeschluss gefasst werden kann, muss ein A-RW1-Nachweis
erarbeitet und der unteren Wasserbehérde zur Abstimmung vorgelegt werden. Zuséatzlich
zu dem A-RW1-Nachweis muss ein Konzept fur die Oberflachenentwasserung vorgelegt
werden. Es wird die Zustimmung der unteren Wasserbehdorde zu dem Entwésserungs-
konzept bendtigt. Erst wenn die Zustimmung vorliegt, kann die ErschlieBung des Plan-
gebietes als gesichert angesehen werden. Diese Voraussetzung muss erfillt sein, damit
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Auf Wunsch der unteren Bauaufsichtsbehdrde werden zwei zusatzliche MalRangaben in
die Planzeichnung aufgenommen. Die MalRangaben dienen lediglich der Information.

In die Begriindung werden zusatzliche Erlauterungen aufgenommen. Ferner werden
einige Textabschnitte Uberarbeitet.

Die Gemeinde kann den Satzungsbeschluss fassen, sofern die Zustimmung der
unteren Wasserbehorde zur Oberflachenentwasserung vorliegt.

Erstellt am: 05.11.2021
Erganzt am: 08.11.2021
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