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2.2.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Stakendorf ist durch ihre N&he zur Ostsee eine touristisch sehr attraktive
Gemeinde. Die Nachfrage nach touristischen Nutzungen insgesamt und insbesondere nach
Wohnmobilstellplatzen nimmt zu. Es werden aber auch alternative, kleinteilige und lokale
Ubernachtungsmaoglichkeiten, wie kleinen Campinghiitten, die zum Teil auch nur tageweise
gemietet werden kdnnen, oder Zeltplatzen verstarkt nachgefragt. Dies gilt insbesondere fir
Fahrrad- und Motorradtouristen.

Der Eigentiimer der Flachen des Plangebietes méchte in einer Entfernung von ca. 2,5 km zum
Ostseestrand einen kleinen Campingplatz auf seinem Grundstiick einrichten. Er beabsichtigt in
sehr begrenztem Umfang sowohl Campinghiitten als auch Stellplatze fur Wohnmobile und einen
kleinen Zeltplatz fir Zelte und Wohnwagen (z.B. Faltcaravans) zur Verfligung zu stellen. Eine
Nutzung fir Caravans soll innerhalb der vorgesehenen Flachen nicht erfolgen.

Da fur die Umsetzung des Vorhabens das entsprechende Planungsrecht fehlt, ist der Eigentimer
mit dem Antrag an die Gemeinde herangetreten, das Planungsrecht herzustellen. Der Eigentiimer
hat dabei erklart, die Kosten der Planung zu Ubernehmen.

Da die Gemeinde der Planung positiv gegeniibersteht und auch einen entsprechenden Bedarf
fur die beschriebene kleinteilige touristische Nutzung sieht, hat sie den Aufstellungsbeschluss fur
die vorliegende Bauleitplanung gefasst, um mit der Durchfiihrung der Planung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
konkreten Vorhabens zu schaffen.

Da sich das geplante Vorhaben nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickelt, ist die
Anderung des F-Planes erforderlich. Dies geschieht im Zuge der 5. Anderung des F-Planes, die
hinsichtlich der dort vorgesehenen Flachenausweisungen im Parallelverfahren erfolgt.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 5 der Gemeinde Stakendorf wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen aufgestellt.

Gleichzeitig wird gemaR § 8 (3) Satz 1 BauGB im ,Parallelverfahren” die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufihren. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung werden in einem Umweltbericht gemaf} § 2a BauGB dargelegt, der Bestandteil
der Begriindung zum Bauleitplan wird.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten erstmaligen Eingriffs in
den Naturhaushalt wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu dieser Planung durch die
gleichzeitige Erarbeitung der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes mit eingebundener
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgehandelt. Fir die Bauleitplanung wesentliche Aussagen
des Umweltberichtes werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaf3 § 10a (1) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefugt. Diese gibt Auskunft Giber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung
berucksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 5 wurde am 15.05.2018 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Stakendorf gefasst.

Die friihzeige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR & 3 (1) BauGB ist durch Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 23.10.2019 bis einschlielich 08.11.2019 durchgefuhrt
worden.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 08.10.2019 gemaR § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stakendorf hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend 8 3 (2) i.V.m. § 4 (2)
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BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom ... bis einschlief3lich .... Die von der Planung
bertihrten Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stakendorf hat die zum B-Plan Nr. 5 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am ... abschlieBend gepriift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

Weitere Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

2.3.  Anderungen der Planung zur 6ffentlichen Auslegung

Die im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Weiterentwicklung der Planung
fihrten zu Anderungen der Planinhalte. Die Anderungen sind nachfolgend zusammengefasst
dargelegt. Weitergehende Ausfiihrungen zu den relevanten Punkten finden sich in den
entsprechenden Kapiteln dieser Begrundung.

Im Zuge der Fortentwicklung des Planungskonzeptes bzw. der Konkretisierung und Entwicklung
der Planzeichnung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Anderung des Planungskonzeptes hinsichtlich der Flachenaufteilung und der Zuordnung der
unterschiedlichen Nutzungen / Anordnung der Wohnmobilstellplatze im Zufahrtsbereich und
Verschiebung des Standortes des Versorgungsgebaudes sowie Reduzierung des
Flachenanteils der Campingplatznutzung zugunsten einer Grinflache am nérdlichen Rand,

Ausarbeitung und Konkretisierung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Planzeichnung Teil A und im Textteil B insbesondere zu den Festsetzungen zur Art der
Nutzung.

Die textlichen Festsetzungen wurden insgesamt ausgearbeitet und die Begriindung wurde
hinsichtlich der o.g. Anderungen in der Planzeichnung und den Inhalten der textlichen
Festsetzungen sowie hinsichtlich weitergehender Aussagen zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes erganzt bzw. geandert.

AfS — Guntram Blank Seite: 5
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3. ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
3.1. Lage des Plangebietes
Die Gemeinde Stakendorf liegt am 6stlichen Rand der Probstei an der Ostsee, rund 4 km 6stlich
von Schoénberg (Holstein). Nordlich des Ortskernes von Stakendorf verlauft die Landesstral3e
L 165, die Schonberg mit Lutjenburg verbindet. Nach Norden reicht das Gemeindegebiet bis an
die Ostsee heran. Der Ortsteil Stakendorfer Strand geht direkt in den zur Nachbargemeinde
gehdrenden Ortsteil Schénberger Strand Uber. Ca. 25 km stidwestlich liegt die Landeshauptstadt
Kiel und ca. 17 km sudostlich die Stadt Lutjenburg.
. #
Ang in P \\
Lage des Plangebietes innerhalb des Ortes (Quelle: OpenStreetMap)
Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Rand der bebauten Hauptortslage. Es umfasst
im westlichen Bereich das als private Grunflache genutzte Flurstick 77 sowie im dstlichen
Bereich die Flurstiicke 76 und 16/1, welche bisher zum Teil als Zufahrt dienen.
I Gmk.2740 FI6
G
By A
Kirchthorskoppel
Gmk.2740 FL.7
Wuhrt ;
r
N.zuom !
i~
Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
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3.2.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,35 ha und wird begrenzt:

- im Norden durch eine durch Baumbestand gepréagte private Gartenflache,
- im Osten durch wohnbaulich genutzte Grundstiicke,

- im Suden durch einen landwirtschaftlichen Weg und

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Geldnde des Plangebietes befindet sich auf einer Hohenlage zwischen ca. 15,00 m und
17,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) und steigt leicht von Norden nach Siden an. Im
nordostlichen Bereich bildet das Gelande aufgrund eines Teiches eine Senke aus.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit tberwiegend als Grin- bzw. Gartenflache, zeitweise auch als
Lagerflache genutzt (Flurstlick 77 und Teile des Flurstiickes 16/1). Im Nordosten besteht ein
Teich, welcher durch Bewuchs gesdumt wird. Ein Streifen entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes weist ebenso einen starken Gehoélzbewuchs auf und ist mit einem Graben
durchzogen, welcher an den Teich anschlief3t. Der stidliche Bereich des Plangebietes (Flurstiick
76 und sudlicher Teil des Flurstiicks 16/1) dient derzeit als Auffahrt/Zufahrt.

Bereich der Zufahrt Blick nach Norden auf die Flache fur Campingnutzung

Das Plangebiet wird von Siden aus Uber einen vom Mihlenweg abzweigenden
Feldweg/landwirtschaftlichen Weg erschlossen, welcher sich in Richtung Westen fortsetzt.

Zuwegung abzweigend vom Mithlenweg Weiterer Verlauf des Feldweges in Richtung Westen

Nordlich des Plangebietes grenzt eine private Gartenflache an das Plangebiet an, welche durch
dichten Baumbestand gepragt ist. Ostlich befinden sich zwei Wohngebaude. Im Westen und
Sidwesten schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Gemeinde Stakendorf maf3gebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum Il (REP lIl), bestehend aus den kreisfreien Stadten Kiel und
Neumdinster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und Plén aus dem Jahr 2000.

AfS — Guntram Blank Seite: 7
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In diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fur Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und erganzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Der im Jahre 2010 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan wird derzeit fortgeschrieben und
befindet sich im Entwurfsstadium. Bereits vor der endgultigen Fertigstellung der Fortschreibung
werden Anderungen gegeniiber dem LEP 2010 bei Abwagungs- und Ermessensentscheidungen
bertcksichtigt, um "in Aufstellung befindliche Ziele" zu sichern. Dem noch wirksamen
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) sind fir die Gemeinde Stakendorf die nachfolgenden
Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Stakendorf nimmt keine zentraldrtliche Funktion wahr. Sie liegt im landlichen
Raum ostlich der Gemeinde Schodnberg als zentralem Ort. Stakendorf liegt innerhalb eines
Entwicklungsraum flir Tourismus und Erholung. Diese Entwicklungsrdume eignen sich geman
LEP aufgrund der naturréumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie
ihrer Infrastruktur besonders fur Tourismus und Erholung.

X

irthen'{ _
Mendothol A

\

Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum IIl (2000), Kennzeichnung der Lage der Gemeinde mit
blauem Kreis

Die Darstellungen des Regionalplanes treffen keine weitergehenden, fur die vorliegende Planung
relevanten Aussagen.

Seite: 8
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4.2.

4.3.

Flachennutzungsplan

Der bisher geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Stakendorf geht auf einen sogenannten
Wirtschaftsplan aus dem Jahr 1961 zuriick. Auf dieser Grundlage wurden bislang vier Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, die nach erfolgter Bekanntmachung
1978, 1983, 2004 und 2013 in Kraft traten.

Das Plangebiet der vorliegenden Planung wird im Flachennutzungsplan (im Bild die 1. Anderung
des F-Planes) als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

I |

Auszug aus der 1. Anderung des F-Planes der Gemeinde Stakendorf fiir die Hauptortslage

Die nordlich und 6stlich angrenzenden Bereiche sind als Dorfgebiet gekennzeichnet.

Weitergehende fir die vorliegende Planung relevante Aussagen sind im bestehenden F-Plan
nicht getroffen worden.

Die vorgesehenen Festsetzungen des B-Planes Nr. 5 entsprechen nicht den derzeitigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Fir die vorgesehene Planung ist die Durchfihrung
einer F-Plananderung erforderlich. Der Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist bereits von der Gemeindevertretung gefasst worden. Die F-
Plananderung erfolgt im Parallelverfahren.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde stellt den Geltungsbereich als landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Im norddstlichen Bereich ist ein Tumpel gekennzeichnet, welcher nach LNatschG
ein Biotop darstellt. Des Weiteren wird im Westen entlang der Grundstiicksgrenze ein Knick
dargestellit.

Die fiir das Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen befinden sich nicht in Ubereinstimmung mit
dem festgestellten L-Plan aus dem Jahre 2000. Da der Teich als geschiitztes Biotop sowie der
Knick am westlichen Rand des Plangebietes erhalten werden, wird jedoch den Erhaltungszielen
des Landschaftsplanes Rechnung getragen.

AfS — Guntram Blank Seite: 9
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4.4,

4.5.

L-Plan der Gemeinde Stakendorf

Bebauungsplanung

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes ist bisher noch nicht verbindlich Uberplant
worden.

Sonstige gemeindliche Planungen

Sonstige gemeindliche Planungen, die Uber die bereits erwahnten Planungen hinausgehen,
liegen fir das Plangebiet nicht vor.

PLANUNG

Planungskonzept

Der Campingplatz soll Uber die sudlich verlaufende Verkehrsflache (Abzweig der Stral3e
Muhlenweg) an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen werden. Von dieser soll die befestigte
Auffahrt fur den Campingplatz in Richtung Norden erfolgen und in Richtung Westen abzweigen,
um die Campinghitten sowie den nérdlich davon gelegenen Zeltplatz zu erschlieRen. Die innere
ErschlieRung soll bis in den geplanten Zeltplatz hinein eine Breite der Verkehrsflache von 5,50 m
erhalten. Im zentralen Bereich werden die Verkehrsflachen so vorgesehen, dass ein Wenden von
Fahrzeugen wie ggf. auch Rettungsfahrzeugen mdglich ist. Die weitere innere ErschlieRung des
Zeltplatzes sowie der Campinghutten weist mit 3,00 m bzw. 5,00 m geringere Breiten auf, die fir
die vorgesehene Nutzung jedoch ausreichend dimensioniert ist. Sowohl die Wohnmobilstellplatze
und Kfz-Stellplatze als auch die Zufahrt auf dem Campingplatzgelande sollen wassergebunden,
mit einem Grand- oder Schotterbelag, hergestellt werden.

Das Planungskonzept fur den Campingplatz sieht eine Gliederung in Nord-Sud-Richtung fur die
verschiedenen Campingnutzungen vor.

Im Suden des Plangebietes, parallel zur Hauptzufahrt sind 5 Stellplatze fur Wohnmobile, mit einer
MindestgroRe von 50,0 m?2 je Stellplatz bei unterschiedlichen Abmessungen vorgesehen. Bei
einer GroBe von 312 m2 fir die gesamte Stellplatzflache ergibt sich eine durchschnittliche
StellplatzgréBe von ca. 62,5 m? je Stellplatz. Gemal? § 13 (1) der CPIV-SH (Camping- und
Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein) ist eine Kennzeichnung einzelner Standplatze
fur Wohnmobile innerhalb der Standplatzflache nicht erforderlich, so dass eine BemalBung der
einzelnen Stellplatze im Zuge der vorliegenden Planung keinen Sinn machen wirde.

Im mittleren Bereich sieht das Konzept einen Bereich fiir 10 eingeschossige, maximal 3,50 m
hohe Campinghutten vor, die sich um einen zentralen Platz gruppieren sollen. Die Grundflache
der Hutten soll sich auf maximal 10 m2 beschrénken. Die Gestaltung der Fassaden ist mit
Holzverkleidungen vorgesehen und die Dacher sollen als Griindach ausgebildet werden.

Seite: 10 AfS — Guntram Blank
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Der Rechtsbegriff aus der CPIV-SH spricht bei dieser Nutzung von Campingh&ausern. Bei den
vorliegend geplanten ,Campinghdusern® handelt es sich hinsichtlich der Kubatur jedoch eher um
einfach ausgestattete Ubernachtungshiitten. Insofern werden die Gebaude planungsrechtlich
zwar als Campingh&user bezeichnet, in der Beschreibung des Nutzungskonzeptes wird jedoch
der Begriff Campinghutte verwendet, um zu verdeutlichen, dass sich dieses Angebot doch
deutlich von ublichen Campinghausern im Sinne der Verordnung abhebt.

RAANATAM™ A . FAAN

-
i

Gmk.2740 FL.7

Konzept des Campingplatzes

Das Angebot richtet sich vorrangig an Rad- und Motorradreisende. Vergleichbare Angebote sind
typischerweise in Skandinavien und hier hauptséchlich in Schweden und Norwegen anzutreffen.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass eine Grundflache von 120 m2 je Hitte /
Campinghaus, wie es die CPIV-SH fordert, nicht benétigt wird, da auch ein Abstellen von Pkw
bei den Hutten nicht vorgesehen ist. Die CPIV-SH sieht Ausnahmen auch von den Vorgaben zur
StellplatzgréRe vor, die fir die vorliegende Nutzung zum Tragen kdmen und auch begriindet sind.

AfS — Guntram Blank Seite: 11
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5.2.

Hierzu wére auszufithren, dass bei der maximal zuldssigen Grof3e eines Campinghauses mit 50
m2 gemafl CPIV-SH von der 120 m2 grol3en Mindestaufstellflache 70 m2 verbleiben. Bei einer
GroRe der Hutten von 10 m2 mussten hier analog ca. 80 m2 grof3e Standplatze vorhanden sein.
Dies ist gegeben, da der Bereich, der fur die maximal 10 Hitten vorgesehenen Aufstellflache
insgesamt ca. 830 m2 grol} ist.

Auch hinsichtlich des Sicherheitsabstandes erméglicht die CPIV-SH Ausnahmen, wenn
hinsichtlich des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Vorliegend hat die Abstimmung mit
der Brandschutzdienststelle ergeben, dass ein seitlicher Abstand von 3,0 m sowie ein diagonaler
Abstand (Standorte Uber Eck) von 5,0 m ausreichend ist. Diese Abstande k&nnen bei der
vorliegenden Planung eingehalten werden.

Im nérdlichen Bereich ist eine Flache fir einen Zeltplatz vorgesehen. Die Stellplatze im Bereich
des geplanten Zeltplatzes werden mit 75 m?2 ausreichend grof3 dimensioniert, um die
erforderlichen Sicherheitsabstdnde einhalten zu kdnnen. Insgesamt sind auf der Flache 9
Standplatze maoglich, die bei Einhaltung der geforderten Mindestgrofie eine durchschnittliche
GroRe von ca. 81 m? aufweisen. Der Zeltplatz soll ausschlief3lich der Aufstellung von Zelten und
Wohnwagen als Falt- oder Klappanhénger dienen. Eine Nutzung durch Wohnmobile oder
Caravans ist nicht vorgesehen.

Es sind funf, den Campinghitten zugeordnete Parkplatze vorgesehen, die sich 6stlich der
geplanten Hutten befinden. Eine groRere Anzahl an Parkplatzen wird auf Grund der
vorgesehenen Nutzungen fur nicht erforderlich erachtet. Die Stellplatzflachen innerhalb des
Zeltplatzes werden ausreichend grof3 dimensioniert, um hier auch Fahrzeuge der Géaste abstellen
zu konnen. Die Wohnmobilstellplatze bedlrfen keiner weiteren Parkplatze. Bei den
Campinghutten wird davon ausgegangen, dass die Hauptnutzergruppe, die mit dem Fahrrad oder
dem Motorrad anreist, das Fahrzeug bei der Hiitte abstellt. Insofern wird die Anzahl der Stellplatze
als ausreichend angesehen.

Im zentralen Bereich des Platzes ist dstlich der Zufahrt ein Versorgungsgebaude vorgesehen,
das vorrangig der Unterbringung von Sanitéranlagen dienen soll.

Am ndrdlichen Rand ist eine Grinflache vorgesehen, die als Puffer zwischen der
Campingplatznutzung und der nordlich angrenzenden Gehdlzflache sowie dem Kleingewasser
im Nordosten dienen soll. Dartber hinaus soll die Flache Aufenthaltsfunktionen sowie der
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Regenwasser dienen, um den Abfluss von
Regenwasser in die ortliche Vorflut weitgehend zu minimieren.

Die verschiedenen Nutzungsbereiche sollen durch anzupflanzende Heckenstrukturen gegliedert
werden. Durch eine vorgesehene Eingrinung durch Heckenstrukturen im Stden und Westen
sowie durch bestehende und weitere zu erstellende Griinstrukturen am nérdlichen und 6stlichen
Rand des Plangebietes soll die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt
werden.

Ziele der Planung

Die Gemeinde Stakendorf ist durch ihre Né@he zur Ostsee eine touristisch sehr attraktive
Gemeinde. Die Nachfrage nach touristischen Nutzungen insgesamt und insbesondere nach
Wohnmobilstellplatzen nimmt zu. Es werden aber auch alternative, kleinteilige und lokale
Ubernachtungsmoglichkeiten, wie kleinen Campinghiitten, die zum Teil auch nur tageweise
gemietet werden kdnnen, oder Zeltplatzen verstarkt nachgefragt. Dies gilt insbesondere fur
Fahrrad- und Motorradtouristen.

Der Eigentimer der Flachen des Plangebietes mdchte in einer Entfernung von ca. 2,5 km zum
Ostseestrand einen kleinen Campingplatz auf seinem Grundstick einrichten. Er beabsichtigt in
sehr begrenztem Umfang sowohl Campinghiitten als auch Stellplatze fur Wohnmobile und einen
kleinen Zeltplatz fur Zelte und Wohnwagen (z.B. Faltcaravans) zur Verfiigung zu stellen. Eine
Nutzung fur Caravans soll innerhalb der vorgesehenen Flachen nicht erfolgen.

Da fur die Umsetzung des Vorhabens das entsprechende Planungsrecht fehlt, ist der Eigentimer
mit dem Antrag an die Gemeinde herangetreten, das Planungsrecht herzustellen. Der Eigentimer
hat dabei erklart, die Kosten der Planung zu Glbernehmen.

Da die Gemeinde der Planung positiv gegenibersteht und auch einen entsprechenden Bedarf
fur die beschriebene kleinteilige touristische Nutzung sieht, hat sie den Aufstellungsbeschluss fir
die vorliegende Bauleitplanung gefasst, um mit der Durchfihrung der Planung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des
konkreten Vorhabens zu schaffen.
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Unter Wurdigung der oben genannten Aspekte und unter Bertcksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermalRen zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung der zur
Verflugung stehenden Flachen,

die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Belange von
Freizeit und Erholung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die geordnete Weiterentwicklung unter Beachtung des Belanges der Erhaltung des
Ortsbildes sowie

die Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

5.3.  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt innerhalb des Plangebietes
nachhaltig verandert. Auf der bislang Uberwiegend als Garten und Lagerflaiche genutzten
Rasenflache soll zukinftig ein kleiner Campingplatz mit Wohnmobilstellplatzen, Campinghutten
und einem Zeltplatz entstehen.

Durch die Beschrankung auf die genannten Nutzungen ist eine vertragliche Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild sichergestellt, da eine auffallige und hohe Bebauung ausgeschlossen
wird. Des Weiteren wird das Gelande durch neu zu erstellende und bestehende Grinstrukturen
eingefasst. Das Biotop am norddstlichen Rand des Plangebietes wir erhalten und erhélt einen
Pufferstreifen.

Durch die veréanderte Nutzung wird sich das Verkehrsaufkommen nach derzeitiger Einschatzung
nur geringfugig erhhen und wird fir die umliegenden Gebiete keine erhebliche Beeintréchtigung
bedeuten. Bei der Einhaltung von Ruhezeiten fur die Nutzung des Campingplatzes sind
unzumutbare Beeintrachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen nicht zu befiirchten.

Eine Beeintrachtigung der geplanten Nutzung durch umgebende, stérende Nutzungen ist nicht
gegeben. Emittierende Verkehrswege befinden sich ebenso wie gewerbliche Nutzungen in einer
ausreichend groRRen Entfernung.

Die geplante ErschlieRung des Gelandes und die Befestigung der Stellplatze fur Wohnmobile soll
wassergebunden erfolgen, so dass eine Vollversiegelung des Bodens auf die Grundflachen der
Campinghttten und des Sanitdrgebaudes beschrankt wird. Diese sollen zur Minimierung des
Regenwasserabflusses mit einem Griindach ausgebildet werden.

Ein Ausgleich fur Beeintrachtigungen wird im Rahmen des Verfahrens ermittelt und verbindlich
festgesetzt.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder durch
bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

5.4. Alternativenprifung

Eine Prifung alternativer Standorte entféllt im vorliegenden Fall. Das Vorhaben ist an den
Standort gebunden. Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentrdgers und grenzt
unmittelbar an dessen Wohngrundstiick an. Die Flache soll Uber dieses Wohngrundstiick an die
Uberwiegende Anzahl der Versorgungsleitungen angeschossen werden.

Im Zuge der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Konzeptvarianten insbesondere
hinsichtlich der Ausnutzung der Flache geprift. Die jetzt vorliegende Planung ist Ergebnis dieses
Planungsprozesses.
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6.1.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Zum derzeitigen Stand des Verfahrens liegen der Entwurf der Planzeichnung sowie der textlichen
Festsetzungen vollsténdig vor.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist das Plangebiet in drei Sondergebiete, die der Erholung dienen,
mit verschiedenen, der jeweils angestrebten Nutzung folgenden Zweckbestimmungen gegliedert.

Das Sondergebiet im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird als Campingplatz mit der
Zweckbestimmung ,Zeltplatz“ festgesetzt. Dieses Sondergebiet dient dem voriibergehenden,
zeitlich begrenzten Abstellen von Zelten und Wohnwagen als Falt- und Klappanhénger zu
Zwecken der Erholung und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes. Zulassig sind Stellplatze fur Zelte und die 0.g. Wohnwagen sowie
Einrichtungen fir den Betrieb und die Unterhaltung des Gebietes. Eine Nutzung durch
Wohnmobile oder gréBere Wohnanhanger wie Caravans ist innerhalb dieser Flache ausdrucklich
nicht vorgesehen, da sie nicht dem angestrebten Charakter des Betriebes entsprechen.

In der Planzeichnung ist entsprechend dem Planungskonzept eine Aufteilung der Flache
vorgenommen worden, um -mit der MalRgabe einer MindestgréRe von 75 mz2, die das Abstellen
eines Kfz ermdglicht- die maximal moégliche Anzahl der Standpléatze zu ermitteln. Demnach sind
unter Berilicksichtigung einer ausreichend dimensionierten ErschlieBung maximal 9 Stellplatze
bei einer durchschnittlichen Platzgréf3e von ca. 81,0 m2 moglich. Eine BemalRung und damit
weitergehende Bestimmung der Standplatze erfolgen nicht. Es soll der Antragsplanung
Uberlassen bleiben, welche Aufteilung der Betreiber z.B. bei Herstellung von weniger als 9
Standplatzen vornimmt.

Im sudlichen Bereich, parallel zur Zufahrt wird ein Sondergebiet Campingplatz mit der
Zweckbestimmung ,Wohnmobilplatz festgesetzt. Das Sondergebiet dient dem voribergehenden,
zeitlich begrenzten Abstellen von Wohnmobilen zu Zwecken der Erholung und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. Zulassig sind
Stellplatze fuir Wohnmobile sowie Einrichtungen fur den Betrieb und die Unterhaltung des
Gebietes sowie die Ver- und Entsorgung der Wohnmobile.

Hier sind 5 Stellplatze fir Wohnmobile, mit einer Mindestgrof3e von 50,0 m2 je Stellplatz bei
unterschiedlichen Abmessungen vorgesehen. Bei einer GroRe von 312 m2 fir die gesamte
Stellplatzflache ergibt sich eine durchschnittliche Stellplatzgréf3e von ca. 62,5 m2 je Stellplatz.
Gemal § 13 (1) der CPIV-SH (Camping- und Wochenendplatzverordnung Schleswig-Holstein)
ist eine Kennzeichnung einzelner Standplatze fir Wohnmobile innerhalb der Standplatzflache
nicht erforderlich, so dass eine Bemal3ung der einzelnen Stellplatze im Zuge der vorliegenden
Planung keinen Sinn machen wirde.

Im mittleren Bereich wird eine Sondergebiet Wochenendplatzgebiet mit der Zweckbestimmung
~Campinghduser® festgesetzt. Das Sondergebiet dient dem vorlbergehenden, zeitlich
begrenzten Aufenthalt in Campinghéusern zu Zwecken der Erholung und den dazugehérigen
Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung.
Zulassig sind maximal 10 Campinghauser innerhalb des Baufeldes 1, Geb&aude, die der Ver- und
Entsorgung sowie der Unterhaltung des Plangebietes und der Unterbringung von
Gemeinschaftseinrichtungen dienen innerhalb des Baufeldes 2 mit dem besonderen
Nutzungszweck ,Versorgungsgebaude®, Anlagen fir die Freizeitgestaltung auch innerhalb der
festgesetzten privaten Grinflachen sowie Einrichtungen fir den Betrieb und die Unterhaltung des
Gebietes sowie die Ver- und Entsorgung der Wohnmobile und Wohnwagen auch innerhalb der
festgesetzten privaten Verkehrsflachen.

Der Rechtsbegriff aus der CPIV-SH spricht bei dieser Nutzung von Campingh&dusern. Bei den
vorliegend geplanten ,Campinghdusern® handelt es sich hinsichtlich der Kubatur jedoch eher um
einfach ausgestattete Ubernachtungshitten. Insofern werden die Gebaude planungsrechtlich
zwar als Campinghauser bezeichnet, in der Beschreibung des Nutzungskonzeptes wird jedoch
der Begriff Campinghitte verwendet, um zu verdeutlichen, dass sich dieses Angebot doch
deutlich von dblichen Campinghausern im Sinne der Verordnung abhebt.

Die maximal zuléssige Anzahl der Campinghtten ergibt sich aus der zur Verfligung stehenden
Flache fur die Aufstellung der Hutten in einer Grofl3e von ca. 830 m2 und den erforderlichen
Sicherheitsabsténden. Rechnerisch steht damit jeder Hutte eine Aufstellflache von ca. 83 m2 zur
Verfugung.

Hinsichtlich des Brandschutzes ermdglicht die CPIV-SH Ausnahmen auch des
Sicherheitsabstandes zwischen den Hiitten, der normalerweise 5,0 m betragt, wenn hinsichtlich
des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Vorliegend hat die Abstimmung mit der
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Brandschutzdienststelle im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ergeben, dass auf
Grund der atypischen Nutzung ein seitlicher Abstand von 3,0 m sowie ein diagonaler Abstand
(Standorte Uber Eck) von 5,0 m ausreichend ist. Diese Abstédnde kénnen bei der vorliegenden
Planung eingehalten werden.

Die Aufteilung bzw. die Standorte werden aus dem Planungskonzept unverbindlich in die
Planzeichnung tGbernommen. Eine exakte Definition soll der Bauantragsplanung vorbehalten
bleiben, um ggf. noch geringfiigige Anpassungen unter Beachtung ausreichender
Sicherheitsabstande vornehmen zu kdénnen. Mit den erfolgten Festsetzungen sind Anzahl und
Standorte der Campinghauser fur die Ebene der Bauleitplanung hinreichend definiert.

Fur das gesamte Plangebiet werden die zulassigen Nutzungen durch die erfolgten Festsetzungen
abschlieBend bestimmt. Daraus ergibt sich demnach auch, dass ein Dauerwohnen im gesamten
Plangebiet unzulassig ist.

Hinsichtlich der Steuerung der zuléssigen Flachenversiegelung werden Festsetzungen getroffen
zum Umfang der Versiegelung durch ErschlieBungsflachen, Wege- und Platzflachen sowie
Anlagen zur Freizeitgestaltung (z.B. Spielgerate und -flachen, Grillhitte) und der Stellplatze fir
Wohnmobile und Caravans. Die festgesetzten Werte bilden dabei die Grundlage fiur die
Bilanzierung des Eingriffs in den Boden und die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs. Im
Rahmen der ortlichen Bauvorschriften ist festgesetzt, dass alle Flachenversiegelungen in wasser-
und luftdurchléassiger Bauweise herzustellen sind.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen geplante Bauvorhaben verwirklicht werden konnen. Innerhalb des Baufeldes 1
kénnen die maximal 10 Campinghitten mit einer maximalen Grundflache von 10,0 m2 errichtet
werden. Die Standorte kdnnen innerhalb des Baufensters unter Berlicksichtigung erforderlicher
Sicherheitsabstande frei gewéhlt werden.

Innerhalb des Baufensters 2 mit dem besonderen Nutzungszweck ,Versorgungsgebaude® ist eine
maximale Grundflache von 50,0 m2 zulassig.

Klarstellend ist festgesetzt, dass die festgesetzte maximal Giberbaubare Grundflache innerhalb
des Baufeldes 1 je Campinghaus und innerhalb des Baufeldes 2 mit dem besonderen
Nutzungszweck -Versorgungsgebaude- fir die Summe der baulichen Anlagen im Baufeld gilt.

Die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflaiche innerhalb des Baufeldes 1 darf je
Campinghaus um maximal 5,0 m2 zugunsten eines Uberdachten Freisitzes oder einer Terrasse
erhoht werden. Dies erfolgt analog zur entsprechenden Regelung der CPIV-SH, die bis zu 10,0
m2 zulasst, die bei der vorliegenden Planung aber nicht ausgenutzt werden sollen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m fur die Campinghitten und 4,50 m fir das
Versorgungsgebaude begrenzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten, maximal zulassigen
Gebaudehohen der Geb&ude in den Baufeldern 1 und 2 sind auf die tatséchliche Hohe des
Erdgeschossfertigfulibodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Dieser wird entsprechend
der vorhandenen Topografie mit maximal 16,50 m tiber NHN (Normal-H6hen-Null) festgesetzt.

Klarstellen ist festgesetzt, dass als Gebaudehdhe der obere Abschluss des Gebéaudes gilt und
dass Abgas- und Liftungsschornsteine die festgesetzte Gebaudehthe um maximal 1,0 m
Uberschreiten durfen.

Garagen und Carports werden im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da sie nicht dem
beabsichtigten Nutzungszweck entsprechen. Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind im gesamten Plangebiet auch aufRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Grunflachen, soweit die dort festgesetzten
Entwicklungsziele bzw. Nutzungen nicht beeintrachtigt werden, zuléssig.

6.2. Grunordnerische Festsetzungen

Der Teich im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist als geschitztes Biotop als zu erhalten
festgesetzt. Ebenso wird die durch Bewuchs gepragte Grunflache im Norden des Plangebietes
als zu erhalten festgesetzt. Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zwischen den verschiedenen Campingnutzungen soll eine ordnende Gliederung durch
Heckenstrukturen sowie eine Neuanpflanzung von Bdumen im Bereich der geplanten Stellplatze
erfolgen. Ebenso soll eine randliche Eingrinung sudlich der Campinghitten und westlich der
Wohnmobilstellplatze zur Einbindung des Geléndes in die Landschaft erfolgen. Hierzu sind
entsprechende Festsetzungen in die Planung aufgenommen worden.
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Die nicht als Standplatze versiegelten Flachen der Stellplatze sind als Rasen- / Wiesenflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Die festgesetzte private Grunflaiche am nordlichen Rand des Plangebietes mit der
Zweckbestimmung -Parkanlage und Retentionsflache- ist, soweit sie nicht als Wege- und
Platzflache oder zuldssige Nebenanlagen zur Freizeitgestaltung genutzt werden, als Rasen- /
Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der festgesetzten Griinflache ist die Anlage von Flachen fir die Rickhaltung und
Ableitung von Regenwasser (flache Mulden und Graben) bis zu einem maximalen Flachenanteil
von 30% zulassig. Dies soll der Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses dienen. Die
Flache ist ausdriicklich nicht fiir die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen.

Zum Schutz des vorhandenen Knicks am westlichen Rand des Plangebietes ist ein
Knickschutzstreifen festgesetzt. Innerhalb des Knickschutzstreifens sind jegliche baulichen
Anlagen im Sinne des § 2 Landesbauordnung Schleswig-Holstein wie z.B. Nebenanlagen auch
zur Gartengestaltung wie z.B. Stitzmauern, Terrassen sowie Lagerflachen unzuldssig.
Bodenauffillungen im Rahmen der notwendigen Grundstiicksprofilierung durfen innerhalb des
Saumestreifens 0,50 m nicht Uberschreiten.

6.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemdlR 8§ 34 Abs. (4) des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der derzeit gultigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrfiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der WasserstraBe aus sollen weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraRen- und Schifffahrtsamt
Lubeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Des Weiteren weist das WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Liibeck darauf hin, dass bei dem
Betrieb eines Grillplatzes oder einer offenen Feuerstelle eine Feuersaule von maximal 12,0 m
nicht Gberschritten werden darf.

6.4. Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne der Bewahrung des Ortsbildes und einer guten Einfligung von Neubauten und baulichen
Veréanderungen in das Ortsbild sollen im Plangebiet im Rahmen der Festsetzung von 6rtlichen
Bauvorschriften gemaf § 84 LBO die aufRere Gestaltung der baulichen Anlagen, bezuglich der
Form und der Material- und Farbgebung geregelt werden, um eine ansprechende und
harmonische Einfligung der geplanten Gebéaude in die Umgebungsbebauung und die umgebende
Landschaft gewahrleisten zu kdnnen.

Hinsichtlich der Hochbauten werden Regelungen zur farblichen Gestaltung der Gebaude sowie
der Ausbildung der Dacher und Dachflachen vorgesehen, um eine einheitliche Gestaltung der
Hochbauten innerhalb des Plangebietes zu sichern.

Vor diesem Hintergrund sind die Fassaden der ausschlie3lich mit einer Holzverkleidung aus
flachen Brettern oder Bohlen zuldssig. Die Verwendung von Leucht- und Signalfarben ist
unzulassig.

Fur Teilflachen der Fassaden bis zu einem maximalen Flachenanteil je Fassadenseite von 20%
und fur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (z.B. Tur- und
Fensterlaibungen, Schmuckelemente) durfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet
werden.

Die Gestaltung der Fassaden von hochbaulichen Nebenanlagen (z.B. Unterstande, Grillh{tte) hat
in Material und Farbe der Gestaltung der Hauptgebaude zu entsprechen. Die Verwendung von
Leucht- und Signalfarben ist auch hier unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind als Dachform der Hauptgebdude nur symmetrische geneigte
Satteldacher oder Pultdacher zuléssig. Die Dachneigung darf 10° bis 30° betragen. Die Déacher
sind als Griindach auszubilden, um den Regenwasserabfluss zu reduzieren. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte unzulassig
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Durch eine Begrenzung der Auswahl an Farben und Materialien werden insgesamt eine
aufdringliche und nicht gewollte Fernwirkung der Anlage ausgeschlossen. Weitere
Festsetzungen regeln die Anbringung von Solarenergieelementen.

Zugunsten der Verringerung des Oberflachenwasserabflusses sind die versiegelten Anteile der
ebenerdigen Stellplatzflachen fur Wohnmobile, die innere Erschliel3ung sowie die nicht gesondert
als Verkehrsflachen festgesetzten ErschlieBungsflachen im gesamten Plangebiet in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Sowohl die Wohnmobilstellplatze und Kfz-Stellplatze als
auch die Zufahrt auf dem Campingplatzgelande sollen wassergebunden, mit einem Grand- oder
Schotterbelag, hergestellt werden.

7. UMWELTBELANGE

Gemal 8§ 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufuhren. Deren Ergebnisse
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil dieser
Begruindung ist.

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der vorliegenden Bauleitplanung wurden die
Auswirkungen der Planung durch das Biro ALSE GmbH, Selent aus naturschutzfachlicher Sicht
untersucht und mit Angaben zu mdglichen KompensationsmafRnahmen dargestellt.

Der Umweltbericht bezieht Angaben zur Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und
dient somit als Grundlage fir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der
Genehmigung von Eingriffen gemal 88 44 und 45 des BNatSchG. Er ist gemal} § 2a Satz 3
BauGB Teil der Begriindung. Wahrend des Aufstellungsverfahrens bildet der zeitgleich mit den
Bauleitplanen erarbeitete Umweltbericht die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
fur die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes sind in den Bauleitplanen bericksichtigt
worden.

Als Folge des Bauvorhabens kommt es zur Beeintréchtigung der Funktionen einiger Schutz-
guter. Diese Beeintrachtigungen sollen durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
verhindert bzw. minimiert werden. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Kompensationsmaflinahmen zu ersetzen bzw. auszugleichen (siehe Ziffer 7.1).

Die MalRBhahmen zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt sind im Umweltbericht
ausfihrlich beschrieben und fir die Planung beriicksichtigt worden.

Die Gemeinde ist verpflichtet, unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Planung (8 4c
BauGB) durch ein Monitoring zu Uberwachen. Naheres zu diesen Aussagen ist dem
Umweltbericht zu entnehmen.

7.1. Eingriffsregelung, Vermeidung und Minimierung, Biotopschutz

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaR 8§ 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemalR 815 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall 8§15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes zurlickbleiben.

Ziel von Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen ist es daher, Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes so gering wie méglich zu halten.

Folgende MalRnahmen sind geeignet, Beeintrachtigungen durch die Planung zu minimieren bzw.
zu vermeiden:

- Um Schéadigungen von Voégeln oder Nestaufgaben von Brutvdgeln zu vermeiden, sind die
Bauarbeiten aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren. Es gelten folgende zeitliche Vorgaben:

Brutzeit Offenlandbriiter 01.03.-15.08
Brutzeit Gehdlzbriter 01.03.-30.09

Sind diese Bauzeitfenster nicht einzuhalten, missen vor Baubeginn anderweitige
Vorkehrungen getroffen werden, die eine Besiedlung der von den Wirkungen des
Vorhabens betroffenen Flachen durch Brutvodgel sicher vermeiden (Besatzkontrollen,
Vergramungsmalnahmen auf Offenflachen).

- Bei den Baumalinahmen sind die Vorschriften zum Bodenschutz gem. DIN 18915 und
19731 zur Vermeidung von Bodenschaden zu beachten. Der durch den Oberbodenabtrag
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7.2.

im Bereich der bebauten Flachen gewonnene Boden wird wieder auf dem Grundstiick
verwendet.

- Die auf dem Gelénde eingesetzte Beleuchtung sollen insekten- und fledermausfreundlich
gestaltet sein. Dies bedeutet, dass ausschlief3lich vollabgeschirmte Leuchten, die kein Licht
in oder oberhalb der Horizontalen abstrahlen und eine maximale Lichtpunkthéhe von 3 m
aufweisen, verwendet werden. Eine Verwendung von Leuchtmitteln mit Wellenlangen unter
540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K ist
unzuldssig. Scheinwerfer oder sonstige Beleuchtungen die beispielsweise in die
umgebenden Gehdlz-strukturen abstrahlen sind somit unzulédssig. Eine Beleuchtung des
Gartens sowie Illuminationen der Hausfassaden sind ebenfalls unzuléassig. AuRerdem wird
eine Anpassung der Beleuchtung an menschliche Aktivitaten empfohlen (z.B. mittels eines
Bewegungsmelders).

Nach den Vorgaben des Runderlasses zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (MELUR-SH und IM-SH 2013) ist bei der Bemessung der
Kompensationsbedarfs von Flachen mit

- allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
- besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

zu unterscheiden. Bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz ist lediglich die
Versiegelung von Bodenflachen kompensationspflichtig. Daflr wéaren z.B. Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptypen zu entwickeln.

Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind zusatzlich weitere
Kompensationsmaflinahmen erforderlich. Dabei ist bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
die Wertigkeit des betroffenen Biotoptyps zu beriicksichtigen. Der zu Grunde legende Faktor liegt
dabei zwischen 1 fur kurzfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte und 3 fur nur langfristig
wiederherstellbare Werte (z.B. Altholzreiche Walder). Im Geltungsbereich werden keine Flachen
mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz beansprucht.

Bei der in Anspruch genommenen Grinlandflache sowie dem zu verrohrenden Graben handelt
es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Der Runderlass sieht fir
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fur
wasserdurchlassige Oberflachenbelage (teilversiegelte Flachen) ein Ausgleichsverhaltnis von
1:0,3 vor. Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht entsteht ein Ausgleichserfordernis
von 595 m2.

Da der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden kann, werden den
Eingriffen MaRnahmenflachen aulRerhalb des Plangebietes zugeordnet, die im selben Naturraum
liegen.

Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
geman § 18 BNatSchG erfolgen durch Ausbuchung von Okopunkten aus dem Okokonto ..., das
im selben Naturraum liegt. Das Okokonto befindet sich auf dem Flurstiick .... Die Flachen sind
gemaR den Vorgaben des Okokontos dauerhaft als ... zu pflegen. Aus dem Okokonto wird der
Ausgleichsbedarf von 595 Okopunkten ausgebucht.

Nach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung gesetzlich
geschutzter Biotope fiihren, verboten. Gemaf § 30 (3) BNatSchG i. V. m. 8§ 21 (3) LNatSchG
kann von dem Verbot eine Ausnahme erteilt werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen
werden konnen.

Es erfolgt keine Beseitigung gesetzlich geschitzter Knicks, jedoch eine funktionale Entwertung
des westlich angrenzenden Knicks durch den Campingplatzbetrieb, durch Uberformungen mit
Ziergeholzen und intensiverem Rickschnitt auf einer Gesamtlange der westlich angrenzenden
Knicks von 65 m Lange.

Hierfur wird ein Ausgleichsfaktor von 1:1 angesetzt, wobei die bestehende Struktur weiterhin dem
gesetzlichen Biotopschutz unterliegt. Demnach sind insgesamt 65 m Knick neu anzulegen. Der
Knickausgleich erfolgt extern innerhalb eines Knickékokontos.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie
zum Biotopschutz sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Planung wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erarbeitet. Die Ergebnisse der
Untersuchung werden dort wie folgt zusammengefasst.
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,In vorliegendem Fachbeitrag wurde fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5 der Gemeinde
Stakendorf eine floristisch- faunistische Untersuchung und ergénzende Potenzialabschatzung
durchgefihrt. Betrachtet wurden gemaf den rechtlichen Anforderungen européische Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie Haselmaus, Flederm&use, Reptilien, Amphibien
sowie Wirbellose.

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus, sodass ein Vorkommen
ausgeschlossen werden kann. Auch ein Vorkommen des Fischotters kann aufgrund mangelnder
Strukturen ausgeschlossen werden. Ebenso kann ein Vorkommen von Insektenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie aufgrund der Lage des Plangebietes auRRerhalb der bekannten
Vorkommenskulissen ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Strukturen, die Fledermausen potentiell als Quartier
dienen konnten. Der Knick im Westen kann potentiell als Flugroute von Fledermé&usen genutzt
werden. Der Ubrige Gartenbereich, insbesondere der Teich im Nordosten, stellt einen Teilbereich
eines groRraumigen Nahrungsnetzes dar. Mittels einer stationdren Erfassung wurden im
Plangebiet 6 Fledermausarten nachgewiesen. Zur Stdérungsminimierung von Fledermausen
durch AufRRenbeleuchtungen sind Mal3hahmen (angepasste Beleuchtung) zu beachten.

Das Plangebiet bietet geeignete Brutplatzstrukturen fir européische Vogelarten. Im Plangebiet
wurden 35 Brutvogelarten nachgewiesen, bzw. kénnen aufgrund der Habitatstrukturen nicht
ausgeschlossen werden. Da die europdischen Brutvogel wahrend der Brutzeit gestért werden
kénnen, sind Gehdlzbeseitigungen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit, zwischen dem 1. Oktober
und Ende Januar zulassig. Die geplanten, umfangreichen Gehdlzneupflanzungen im Plangebiet
(Verwendung finden ausschlie8lich heimische Gehdlzarten), die der Durchgriinung des
Campingplatzes dienen sollen, kénnen als artenschutzrechtliche Ausgleichmal3nahme zur
Vermeidung von Verbotsbesténden in Bezug auf Brutvogel angerechnet werden. Ein
Vogelnistkasten an der Gartenlaube wird als CEF-MalRhahme vor Abbruch an einem anderen Ort
im Plangebiet befestigt. AuRerdem wird davon ausgegangen, dass die entfallenen Brutplatze an
Nebengebauden sowie in Holzlagern vorhabenbedingt durch den Bau der geplanten
Campinghutten mehr als kompensiert werden, sodass ebenfalls ein Ausgleich hierfur entfallt.”

In die textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen
Maflnahmen aufgenommen.

Weitergehende Aussagen sind dem Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zu entnehmen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen, die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen bzw. von diesen ausgehenden
Immissionen sind keine Immissionskonflikte zu erwarten. Bei der Einhaltung von Ruhezeiten fur
die Nutzung des Campingplatzes sind unzumutbare Beeintrachtigungen der umgebenden
Wohnnutzungen nicht zu befurchten.

Eine Beeintrachtigung der geplanten Nutzung durch umgebende, stérende Nutzungen ist nicht
gegeben. Emittierende Verkehrswege befinden sich ebenso wie gewerbliche Nutzungen in einer
ausreichend grof3en Entfernung.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Wohnbebauung und anderer benachbarter Nutzungen
wird sich durch das geplante Vorhaben nur unwesentlich erhéhen und ist insgesamt als gering
einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Auf das Plangebiet einwirkende Larmimmissionen benachbarter Nutzungen, die fur die
vorgesehene Nutzung relevant sein kénnten, sind insgesamt nicht erkennbar. Lediglich die
ordnungsgemalle Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlicher Nutzflachen kann sich zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet auswirken. Dies wird im doérflichen Kontext jedoch als vertretbar
angesehen.

AfS — Guntram Blank Seite: 19



B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Stakendorf - Entwurf

9.2.

ERSCHLIEBUNG

VerkehrserschlieBung

Der Campingplatz soll tber die sudlich verlaufende Verkehrsflache (Abzweig der StralRe
Muhlenweg) an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen werden. Von dieser soll die befestigte
Auffahrt fur den Campingplatz in Richtung Norden erfolgen und in Richtung Westen abzweigen,
um die Campinghiitten sowie den nérdlich davon gelegenen Zeltplatz zu erschlieRen. Die interne
HaupterschlieBung wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die innere ErschlieBung soll bis in den geplanten Zeltplatz hinein eine Breite der Verkehrsflache
von 5,50 m erhalten. Im zentralen Bereich werden die Verkehrsflachen so vorgesehen, dass ein
Wenden von Fahrzeugen wie ggf. auch Rettungsfahrzeugen mdglich ist. Die weitere innere
ErschlieBung des Zeltplatzes sowie der Campinghiitten weist mit 3,00 m bzw. 5,00 m geringere
Breiten auf, die flr die vorgesehene Nutzung jedoch ausreichend dimensioniert ist.

Es sind funf, den Campinghitten zugeordnete Parkplatze vorgesehen, die sich 6stlich der
geplanten Hitten befinden. Eine groRere Anzahl an Parkplatzen wird auf Grund der
vorgesehenen Nutzungen fur nicht erforderlich erachtet. Die Stellplatzflachen innerhalb des
Zeltplatzes werden ausreichend grof3 dimensioniert, um hier auch Fahrzeuge der Gaste abstellen
zu konnen. Die Wohnmobilstellplatze bedurfen keiner weiteren Parkplatze. Bei den
Campinghttten wird davon ausgegangen, dass die Hauptnutzergruppe, die mit dem Fahrrad oder
dem Motorrad anreist, das Fahrzeug bei der Hitte abstellt. Insofern wird die Anzahl der Stellplatze
als ausreichend angesehen.

Technische Infrastruktur

Es ist vorgesehen den Campingplatz -soweit hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des
Leitungsnetzes mdglich- Uber das dstlich anschieRende Wohngebiet technisch zu erschlie3en.
Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen den Anforderungen entsprechend an
die Anschlisse auf dem Wohngrundstick des Vorhabentrdgers angeschlossen werden.
Alternativ kann an die Im Mihlenweg vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Anfallendes Regenwasser soll weitestgehend vor Ort versickert und verdunstet werden. Da nur
eine geringe Versiegelung durch die Planung vorbereitet wird und die Verkehrsflachen
wassergebunden ausgefuhrt werden sollen, wird davon ausgegangen, dass das verbleibende
Regenwasser oberflachlich nach Norden abgeleitet werden kann.

Am nordlichen Rand ist eine Griunflache vorgesehen, die als Puffer zwischen der
Campingplatznutzung und der nordlich angrenzenden Gehdlzflache sowie dem Kleingewasser
im Nordosten dienen soll. Neben der vorgesehenen Aufenthaltsfunktionen soll die Flache der
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Regenwasser dienen, um den Abfluss von
Regenwasser in die ortliche Vorflut weitgehend zu minimieren.

Uberschissiges Wasser soll dann in das nordwestlich gelegene Kleingewasser bzw. den am
nordlichen Rand verlaufenden Graben eingeleitet werden, der Anschluss an die ortliche Vorflut
hat. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen
MaRnahmen ausreichend sind, so dass eine Ableitung tiber den Graben -wie auch heute schon-
nur bei Starkregenereignissen der Fall sein wird.

Die untere Wasserbehérde des Kreises Plon weist auf folgendes hin:

»,Die Gemeinde Stakendorf verfiigt (iber kein gliltiges Abwasserbeseitigungskonzept (§ 31 LWG),
d.h. die Gemeinde bleibt weiterhin abwasserbeseitigungspflichtig. Sollte im Plangebiet eine
dezentrale Regenwasserentsorgung (Einleitung von Regenwasser ins Grundwasser oder in ein
Oberflachengewasser) stattfinden, so ist von Seiten der Gemeinde diese auf eine eventuelle
Erlaubnispflicht hin zu Uberprifen. Sollte eine Erlaubnispflicht vorliegen, so sind Antrage auf
Einleitungserlaubnisse (Versickerung gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik)
geméal § 8i.V.m. § 9 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.”

Das hausliche Schmutzwasser soll in das gemeindliche Kanalnetz eingeleitet werden. Hier kann
auf Grund der Nutzung davon ausgegangen werden, dass das gemeindliche Leitungsnetz die
anfallenden Schmutzwassermengen schadlos aufnehmen kann.

Eine Entsorgungsmaglichkeit fir Chemietoiletten ist innerhalb des Plangebietes nach derzeitigem
Stand nicht vorgesehen. Da lediglich funf Stellplatze fir Wohnmobile vorgehalten werden und es
sanitére Anlagen auf dem Platz geben wird, ist dies auch nicht zwingend erforderlich. Sollte zu
einem spéateren Zeitpunkt eine Entsorgungsmaoglichkeit fir Chemietoiletten angeboten werden,
so soll dies Uber einen separaten Tank erfolgen, der dann regelméaRig abgepumpt wird.

Die Versorgung mit Strom, Trinkwasser und Gas erfolgt durch die entsprechenden
Versorgungstrager.
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Der Anschluss an die Telekommunikation kann Uber das Netz der Deutschen Telekom erfolgen.
Diese weist in diesem Zusammenhang auf folgendes hin:

~,Es besteht keine Verpflichtung Seitens der Telekom Campingplétze, Ferien-/\Wochenend-
hauser, Wohnmobilplatze und dergleichen an das offentliche Telekommunikationsnetz der
Telekom anzuschlieBen. Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Netz der Telekom
auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den
Vorhabentrager moglich.

Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit
der der Deutschen Telekom Technik GmbH unter den nachstehenden Kontaktdaten erforderlich
(mindesten 6 Monate vor Baubeginn).

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31, 23554
Libeck”

Die Léschwasserversorgung soll Gber Hydranten des bestehenden Trinkwassernetzes sowie
Uber das sudwestlich gelegene Regenwasserriickhaltbecken mit Léschwasserentnahmestelle
sichergestellt werden. Die Gemeindefeuerwehr Stakendorf hat im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung mitgeteilt, dass die Loschwasserversorgung nach dem Arbeitsblatt DVGW
405-B ausreichend ist.

Hinsichtlich der Millentsorgung ist beabsichtigt, einen internen Mullsammelstandort innerhalb
des Plangebietes im Bereich des Sanitargebaudes anzulegen. Die Millbehalter werden dann am
Abfuhrtag vom Betreiber an die nachste, mit einem Entsorgungsfahrzeug befahrbare StraRe
herangestellt. Dies ist der Mihlenweg.

Weitergehende Aussagen zur Ver- und Entsorgung werden ggf. im weiteren Planverfahren in die
Begriindung aufgenommen.

10. SONSTIGE MARNAHMEN UND HINWEISE

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Interessensgebietes. Es wird daher
ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Seitens der untere Bodenschutzbehorde wird mitgeteilt, dass im Plangebiet zum derzeitigen
Kenntnisstand keine Altlast und kein altlastenverdachtiger Standort bekannt ist.

Die untere Forstbehdrde hat mitgeteilt, dass es sich bei den nordlich des Plangebietes gelegenen
Gehodlbestanden nicht um Wald im Sinne des § 2 LWaldG handelt. Es handelt es sich gem. § 2
(1) satz 2 Nr. 1. LWaldG um eine im bebauten Gebiet gelegene kleinere Flache, die nur mit
einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder Hecken bestockt ist. Der Bestand an Waldgehdlzen
umfasst unter Beriicksichtigung einer Mindestbreite von 20 m ca. 1.800 mz.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist auf
folgendes hin:

LAufgrund einer Entfernung von ca. 8500 m zum Truppeniibungsplatz (TrUbPI) Todendorf ist, je
nach Windstarke und Windrichtung, mit Larm - und Abgasemissionen durch den militarischen
Ubungsbetrieb zu rechnen. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche
aufgrund dieser Emissionen nicht anerkannt werden kdnnen.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage
Brekendorf.“

Der NABU Schleswig-Holstein hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Hinweise aus
umweltfachlicher Sicht gegeben. Diese werden nicht als zwingend umzusetzen in die Planung
Ubernommen, es soll aber auf diese Aspekte hingewiesen werden. Folgendes wurde angeregt:
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Ausstattung mit Fledermauské&sten innerhalb der Flache,
Anbringung von Photovoltaik-Elementen auf den Geb&auden und

Einrichtung einer Ladestation fur Elektrofahrzeuge.

11. KOSTEN

Der Gemeinde Stakendorf entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes keine
Kosten. Diese werden durch den Grundstiickseigentiimer ibernommen.

12. UMWELTBERICHT (gesonderter Teil)

Der § 2 (4) BauGB regelt, dass die Belange des Umweltschutzes in einer Umweltprifung
zusammengefiihrt und in einem Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit zur
Stellungnahme vorgelegt werden. In ihr werden alle erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet. Dabei werden die Instrumente Umweltvertraglichkeitsprifung,
Eingriffsregelung, FFH-Vertraglichkeitsprifung und die Bodenschutzklausel mit den weiteren
Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange in der Bauleitplanung verknipft. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prufung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zu den Bauleitplanen und ist
zur besseren Lesbarkeit als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der
Begrundung.

Stakendorf, den . ... e
- Der Blrgermeister -
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