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AMT PROBSTEI
fir die GEMEINDE SCHONBERG

Vorlage an am Sitzungsvorlage

Planungsausschuss 20.04.2021 Offentlich

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 fur das Gebiet "6stlich der Strandstrale, westlich der
StralBe Lunningsredder und nordlich der Stral3e Stakendorfer Tor"

hier: Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 26.03.2019 den Aufstellungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 gefasst. Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB
als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung durchgefuhrt.

Die Planung beinhaltet den Bau eines Wohn- und Geschéftshauses auf dem Grundstiick
Stakendorfer Tor 19. Nach Vorlage des ersten Entwurfs der Planung wurde aufgrund der
Verschattung der Nachbargrundstiicke eine Reduzierung insbesondere in der geplanten
Hohe des Gebaudes vorgenommen. Weiterhin war die festzusetzende Nutzungsart noch
einmal zu prifen. Bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ware die maximal
zulassige Grundflachenzahl Gberschritten. Der geltende Bebauungsplan setzt fir das Gebiet
bereits ein Mischgebiet fest, sodass bei Ubernahme dieser Festsetzung auch die
Grundflachenzahl eingehalten werden kann. Bei Mischgebieten muss jedoch sichergestellt
werden, dass nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auch eine mdoglichst gleichméaRige
Mischung aus Wohnen und Gewerbe umgesetzt wird. Dies wird nun durch die Festsetzung
einer vertikalen Gliederung im Bebauungsplan bericksichtigt. Das heif3t, fir jedes Geschoss
des Wohn- und Geschéftshauses wird festgesetzt, wieviel Prozent der Flache zur
gewerblichen Nutzung bzw. zur Wohnnutzung genutzt werden mussen.

Es wird empfohlen, den nunmehr vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes zu
beschlieRen und zur Offenlegung zu bestimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Planungsausschuss stimmt dem vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 zu und bestimmt diesen zur Offenlegung. Die vorliegende
Begrindung zum Bebauungsplan wird gebilligt.




2. Der Bebauungsplan ist einschlie3lich der Begriindung fur die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Die Unterlagen sind auch im Internet unter www.amt-
probstei.de zur Einsichtnahme zur Verflgung zu stellen. Die Trager offentlicher
Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Anlagenverzeichnis:

Planzeichnung
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