SATZUNG DER GEMEINDE SCHONBERG, KREIS PLON, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 29A FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER
KUHBRUCKSAU, SUDLICH DES DEICHWEG UND WESTLICH DER BEBAUUNG MOORWEG / GROSSE HEIDE"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §84 der Landesbauordnung (LBO) fir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbergvom . .. ............... folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.29A fiir das Gebiet "nordlich der Kuhbriicksau, stidlich des Deichweg und westlich der
Bebauung Moorweg / Grosse Heide", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

3>
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990 A
g ! . ; PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SRTLICHE BAUVORSCHRIETEN
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mal 2017 (BGBL 1 5. 1548) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Schonberg vom 24. September 2019. Die
. FESTSETZUNGEN § 9 BauGB, BauNvo § 9 (4) BauGB, § 84 LBO + Auiges 9 I ! g 9 - Sep '
. (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im .. ................. am............
) 1) Art und MaR der baulichen Nutzung ) erfolgt. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde unterwww.. . ......... ... ... .. ..... zusatzlich ins Internet eingestellt.
::: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB §9 (1) 1 BauGB 7) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
DES BEBAUUNGSPLANS . - . " . .
11 Das festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung _Ferienhduser* dient zu Zwecken der §84 (1) 1LBO 2. :g;;zzzhr:lljss der Gemeindevertretung wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
S SONDERGEBIETE DIE DER ERHOLUNG DIENEN - FERIENHAUS 10 BauNVO Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaRigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und 7.1 Im Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden des Hauptgebaudes nur in rotem oder braunem
"Ferienhaus" ) ) S o Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes. Zuldssig sind: Verblendmauerwerk sowie auch mit einer Holzverkleidung aus flachen Brettern zulassig. Die 3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
144 a) Ferienhauser sowie Verwendung von Leucht- und Signalfarben fur den Holzanstrich ist unzulassig.
MARSTAB 1 :500 GR 95 m? MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 16+19 BauNVO b) Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf. ) L ] ) 4. Die Planungsausschuss hat am 18. Februar 2021 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29A mit
7.2 Die Gestaltung der Fassade der zulassigen Nebenanlagen hat in Material und Farbe der Gestaltung des Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5 306 " ST i " :
— @ 1.2 In dem Plangebiet gilt die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache Hauptgebaudes zu entsprechen oder ist mit einer Holzverkleidung auszuftihren. Hiervon ausgenommen
5 () GH7.50 m MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE § 16+18 BauNVvO in dem vorgegebenen Baufeld. ist die Fassadengestaltung von Versorgungsanlagen. 5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
! DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS ) o . ) B) und die Begriindung haben in der Zeitvom .. ................ bis einschlieflich . .. .............. wahrend der
144 Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 .. .. . . . — Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
o 7.3 Als Dachform fur das Hauptgebaude ist trisches Satteldach oder Pultdach zul
A C 67 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50 % berschritten werden. Basis fir die Ermittlung der zulissigen 2 AIS Dachiorm fur das Haupigebaude Ist nur ein symmetrisches watieldach oder Fulidach 2ulassig. Stellungnahmen wahrand der Auslegungsirist von jedermann schrflch oder zur Niedersabift geltend gemacht werden
MAXIMALE TRAUFH e HE IN METERN BER DERH e HE 1 18 B NV . i i . . . . . . . onnen,am . . ... .. ......... urcl ruckim................ ortsuplicl ekannt gemacnt. er Inha er
o TH 6’00 m DES ERDGESCI—LIJOSgFERTIGFUSSBOLI;ENS © § 16+18 BauNVO Uberschreitung ist der in der Planzeichnung festgesetzte Wert flr die maximal Gberbaubare Grundflache. . . .. . . . . Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
7.4 Die Dacheindeckung des Hauptgebaudes darf nur mit Dachpfannen oder Dachsteinen in den Farbténen WWW. T 2ur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.
Q i i i 0 5 iaRi Rot, B der Anthrazit erfol Dachdeck teriali it gla d d flekti d
O 1.3 In dem Plangebiet darf die festgesetzte maximal tiberbaubare Grundflache ausschlieBlich zugunsten von Ot, Braun oder Anthrazit erfolgen. Dachdeckungsmaterialien mit glanzenden oder retiektierenden
® @ NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVvVO unselbstandigen offenen oder tberdeckten Terrassen um maximal 25 m? erhoht werden. Oberflachen sind unzulassig. 6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
.. . .. . BauGB mit Schreibenvom . .. .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
® Offene, an das Gebaude angrenzende unselbstandige Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen 75 Im Pl biet ist die V q Bavel i Gewi Sol ie (Sol |
Y bis maximal 2,50 m Gberschreiten. -5 Im Plangebiet ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie .( oaranoagen)
. . . e——  BAUGRENZE § 23 BauNVO ausschlieBlich auf den geneigten Dachflachen zulassig. Die Solaranlagen durfen maximal 30 % der
6 s : Dachflache Uberdecken und sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen
13 6 3) Hohe der baulichen Anlagen Elemente zueinander auszubilden. Auss i 3 i ielli
: parungen innerhalb der Flache sind ausschlieBlich zugunsten
9 (3) BauGB, § 16 + 18 BauNVO 3 o . ) DR
- 14 - , 39(3)BauCB.§ o von Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen ist ein Mindestabstand von 0,5 m
ANLAGE FUR DIE VERSORGUNG MIT ELEKTRIZITAT § 9 Abs.1Nr.12 BauGB 3.1 Die Hohe der Oberkante des EG-FertigfuBbodens darf Uber der zugeordneten offentlichen einzuhalten. SChONDEIG, EN . . oo oo
5 HaupterschlieRungsstrale maximal 0,35 m betragen. Der Bezugspunkt ist auf die mittlere Hohe Uber der Siegel Blrgermeister
- B L . Mittelachse des Grundstiicksabschnittes der zugeordneten ErschlieBungsstrale bezogen. 76 ImPl biet sind Kleinwindkraftan! l5ssi
1S PRIVATE GRUNFLACHEN - GEWASSERSCHUTZSTREIFEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB o . . . . . ) -0 Im Flangebiet sind Rieinwindkraftaniagen unzulassig.
A B 2 3.2 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zulassige Trauf- und Gebaudehohe des - 4 besch g | . ek A o ) § )
= ; ; ARl = ; . Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
6 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN g:rugtg::g:gss ist auf die tatsachliche Hohe des Erdgeschossfertigfutbodens bezogen, gemessen von 8) Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen Gebéaude in den Planunterlagen enthalten und maRgerecht dargestellt sind.
26 D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB ' §84 (1)5LBO
VON NATUR UND LANDSCHAFT Als Gebaudehéhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen
der dufleren Dachhaut und der dufReren Begrenzung der Aufenwand. 8.1 Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten sowie
00000000 - EINFRIEDUNGSHECKE § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

SO GR 95 m? 3.3 Abgas- und Liftungsschornsteine dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1,0 m Kiel den
Ferienhaus m I Uberschreiten. 8.2 Im Gewasserschutzstreifen sind Nebenanlagen aller Art, Versiegelungen und befestigte Terrassen nicht ’ Siegel Offentl. best. Verm. -Ing.
GH7.50 m GIF/L MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB zulassig.

TH 6’00 m 1l FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER 4 B hréink der Zahl der Woh
! eschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB 8.3 Im Plangebiet sind die Stellplatzflichen und deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellun:qnahmen der Qﬁentlichkgit un.d der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER) herzustellen. Die Gestaltung ist nur zulassig als Rasenflache mit Fahrstreifen oder als Grandflache. Belangeam ................... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
4.1 Die Zahl der Wohnungen im Ferienhaus ist beschrankt auf héchstens: . . ok . .
. _ : B 8.4 Die an offentliche Verkehrsflachen grenzenden privaten Grundstlcksflachen sind mit Ausnahme von 9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 294, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
VORHANDENES GEBAUDE zwei Wohnungen je Einzelhaus, - N - dem Text (TeilByam . ................ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
- - eine Wohnuna ie Doppelhaushalfte eines Doppelhauses Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatzflachen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin mit
l 9] PP PP ' standortgerechten und heimischen Laubholzhecken einzufrieden. Grundstiicksseitig dirfen Draht-,
§ Metallgitter- oder Holzzaune bis maximal 1,00 m Héhe in Verbindung mit der Hecke vorgesetzt werden.
) FLURSTUCKSGRENZE 5) Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen J ?
4 ’
P
; D §9(1)4+22BauGB, § 12+ 23 Abs. 5 BauNvO 8.5 Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ist eine Laubholzhecke aus standortgerechten und heimischen
‘ " 10 FLURSTUCKSNUMMER 5.1 Garagen und Carports sind im Plangebiet unzulassig. Ge__hg)lzec;\ Izu zﬂat:lzsn. |Z:JU|ahSt8|g|vl|Stt g”ru_?tdstuc:ssaltllg die Verbindung der Hecke mit einem maximal 1,00 Schénberg, den .. ............. ... é}égél ........ éﬁ}géfrﬁéiéiér .......
2 12 m Uber Gelande hohen Draht-, Metallgitter- oder Holzzaun.
= 5.2 Der Abstand von Stellplatzflachen muss mindestens 2,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragen. i ) o ) ] . )
- . nlagen zur allbeseitigung sind mit einem Sichtschutz zu umgeben. Die HOhe des ichtschutzes _ _ _ _ o _
10.0 MASSANGABE IN METERN 8.6 Anl Abfallb t d mit s ..S htschut ..b Die Hohe d Sichtschut 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
F— muss mindestens der Hohe der Abfallbehalter tiber deren Standortflache entsprechen. i ’ ’ getertg
L . . . . ist bekannt zu machen
5.3 Im Plangebiet ist maximal eine Nebenanlage im Sinne des § 63 Abs. 1 Buchstabe a) Landesbauordnung :
(LBO) mit einer maximalen EinzelgréRe flur die Gberdeckte Grundflache von 10 m? zulassig. Der Abstand
LAGEPLAN der Nebenanlage muss mindestens 5,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache betragen. HINWEISE
5.4 Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, 1. Die fur die Eingriffe in Natur und.Landschaft. erforderlichzen Ausgleichs- und Ersatzmaf&pahmgn geman § 18
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Plangebiet auch aufRerhalb BN.at§chG erfolgen f}“rCh Bereitstellung elner 266 m* (14,0 x 19,0 "m) groBe-n FI‘?Che |r1nerhalb einer Schénberg, den
g der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Leltlﬂache d(-?s dFIur;:uckei. 1t73/2 der Flur 2 in der Gemarkung Schénberg. Die Flache liegt im selben BN e é}égél -------- B.ij-rg.;ér-rﬁéi-s.tér -------
- aturraum wie das Plangebiet.
Q 13 [
66 LD ] 6) Nachrichtliche Ubernahmen Die Sicherung der Flache erfolgt durch Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten j
SN, " . ; = ; ; ; ; 2 ; = ; 11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29A durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
> § 9 (6) BauGB der Gemeinde Schénberg. Die an eine bereits bestehende Ausgleichsflache anschlielende Flache ist aus Gemeinde und Stelle. bei der der Pl + Beartnd p : der Erk £ D shrend d
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und der eigendynamischen Entwicklung zu uberlassen. o ehatundon van allon Inforassiorten oimaosehon werdon kann und dio Gbor don Ibalt Auskuntt edtoilt and am e oo
12 . . Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam.........
27 6.1 Das Plangebiet grenzt an die Ostsee an. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dlrfen gemaR § Zur Kennzeichnung der Flache soll in den Ecken der Flache eine gegen Wildverbiss zu schitzende | ....... durch Abdruck im . . ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
12 34 Abs. (4) des Bundeswassersiraiengesetzes (WaSirG) in der derzeit gifigen Fassung weder durch Anpfianating mit Eichen, Eschen und Erlen erfolgen. e A o MarGel cor Abwagung anschieficn der st
26 T I(;]re AUVSVQT(StaItu;g n?Ch :tl_‘erh If;ren BeBtnfp éubVﬁr\l\clieChle:jngeg. mISt i?lﬁahﬂsielcieglAnéaS.Skgeben’ und das Er!bschgn dieser Ansprl’]chg (.§ 4.4 !BauGB) hingewiesen worden. Al;lf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
6  (J / ) eren YVirkung beeintrachtigen, deren beftrieb behindern oder dié schilistuhrer durch siendwirkungen, 2. Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam..................... in Kraft getreten.
e O / : Spiegelungen oder anders irrfUhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
oW o 5 Sph"?ff hrtg ichen ist l3ssi ' 9 9 Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird daher ausdricklich auf § 15
o | chitifanriszeichen ISt unzulassig. Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:
b Ny
® % S @r\)\ ’\\I/OP_ ?jer fV’\\/ﬁsdser;trafi? ausd. ic:lllen ht W(Zderd r'otéa', ktgbeI:De, htgtrurll_(la’,t h b'a‘,’ehtb noch mit Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der
l. 0O @ X i LQS\U?‘Q 1. S atrilumdampt-fiederdruckiampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
<‘ : “ ) Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Liibeck Eilgent.um.er und die Begltzerln oder Qen B§S|tzer des Grundsticks, auf oder in demoder Fundort I|'egt,.un.d far Schénberg,den............... ... SOy ARy Lo
; ie Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefi aben. Die Mitteilung
) daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. d, Leit ,d den Leit d Arbeit d = E_ tdeck 3 d d Fund gefiihrt hab : Die Mitteil e9e srgermersier
3 einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 des Gesetzes Verpflichteten haben
_ _ B _ das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveradnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
6.2 Der gesamte Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29A befindet Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Fassung zum Satzungsbeschluss
sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes gemaf § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
_;% _12% \ auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit. Entwurf Stand: 07. April 2021
® / 3. Die Nichtbeachtung der ortlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO SH dar. .
N O Ordnungswidrig gemals § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach dieser 1. ANDERUNG DEs BEBAUUNGSPLANES NR. 29A
0 Satzung erlassenen, unter den Textziffern 7.1 bis 8.6 aufgefihrten 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. .
e Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet DER GEMEINDE SCHONBERG
| werden.*
12 Od4 T j
5 25 R 4. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird GUNTRAM BLANK BLUCHERPLATZ 9a
\ < L N (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils u ARCH|TEKTURBURO 24105 KIEL
3 - h geltenden Fassung) kénnen beim Amt Probstei eingesehen werden. LI P Tel. 0431/5709190 Fax 5709199
. k@ EEN FUR STADTPLANUNG E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de
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