B-PLAN 13 - EINFUHRUNG
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Was ist ein Innenbereich?
Baugesetzbuch (BauGB):

Fall 1: Flachen mit Bebauungsplan
- (§ 30 BauGB)

- Fall2:Im Zusammenhang bebaute Ortsteile
. (§34BauGB)
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STUDIE 1

Umfahrt + Durchgang

18 WE (15 G +3T)
Grundstiicke 500-600 m?
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STUDIE 2

Griine Mitte

Umfahrt + Durchgang

15 WE (11 G+4T)
Grundstiicke 500-800 m?
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STUDIE 3
Griine Mitte
“4’ > Umfahrt + Durchgang

 14WE(4G+10T)
" Grundstiicke 500-800 m?
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STUDIE 4
Griine Mitte
. Umfahrt + Durchgang
=, 15WE(8G+7T)
-~ Grundstiicke 500-800 m?

N

LU

s 0 — —
! —— &
: i E $ i a e
A RS I
I i ! T, — e T T £
| i ¢ i "



33207

STUDIE 5
Griine Mitte

Umfahrt + Durchgang
16 WE (11 G +5T)

..

Grundstiicke 500-600 m?
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STUDIE 6

Griine Mitte

Umfahrt + Durchgang
16 WE(9G+7T)

Grundstiicke 500-600 m?
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STUDIE 7
Griine Mitte

Umfahrt + Durchgang
I6WE(9G+7T)
Grundstiicke 500-600 m?
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BEBAUUNGSPLAN NR. 13

“. Projekt Zentrum 99 GmbH
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Innenbereich vor AuRenbereich

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (5):
Vorrang der Innenentwicklung vor der
Erweiterung von Siedlungen w

Landesentwicklungsplan (LEP) Punkt 2.5.2:
. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der
- Auflenentwicklung.
Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits
erschlossenen Fldchen zu bauen.

Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene
Baufldchen ausweisen, ist von lhnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene
Fldchenpotentiale aussch
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Sinn der Innenentwicklung

Reduktion des Landschaftsverbrauchs
e Reduktion der Versieglung

| * Reduktion des Verkehrs

" - Bessere Nutzung der Infrastruktur

% Versorgung (KiTa, Arzte, Shops...)

Strafen o
Techn. Anlagen
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Innenbereiche der Gemeinde Wendtorf

*  Marina

*  Wendtorfer Strand

* GrolSe Teile des Dorfes, incl.
Abrundungsflachen im Dorf, sog.
AuRenbereiche im Innenbereich



m INNENBEREICH - POTENTIALE

| F1Nordl. Kurpark |

g

~ %

Innenbereichspotentiale

gemal IGA
F1-F7: 87 WE
F1+F2: 19 WE

Landesentwicklungsplan
(LEP)

F2 Parkplatz am Y ' LEP-Rahmen: 108 WE
Kurpark "5 SRS




m INNENBEREICH - POTENTIALE

Kunpark gy “‘ ’“ T
,"‘ o = ‘-:.-;*,‘,,f . Entwicklungsfliche F1 - Nérdlicher Kurpark
N '\Q- N ‘ “ 1 * Neues Wohnen in der Dorfmitte
N e¥ " Py * Bebauung mit ca. 15 Wohnh&usern
. . I o
! _',,";:""“.'f--—-' S ‘;; ( * Beibehaltung der Wegverbindungen
-:.' — || Sudicher

b . Kupark  \E & e Beibehaltung wichtigen Griins
& ot ey ‘/ I bW * B-Plan erforderlich

Konzentration des Parks auf den Stdteil

* Angemessene GroRe fiir den Ort

* Mit Wasserflache interessanter

e Sinnvolle Lage zu den Sport- und
Freizeiteinrichtungen

Sportpiatz

Sportplaz




WENDTORF
> e B-PLAN 13 — VORGEHENSWEISE
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Heute
* Vorstellung erster Alternativen
* Fragen + Anregungen + Bedenken i

Dann i
e Uberarbeitung zum Entwurf ”‘!
* Einarbeiten von Umweltuntersuchungen **1
* Erarbeiten des Entwasserungskonzeptes

* Auslegung des Entwurfs (1 Monat) (§ 13a BauGB)
» Ggf. Uberarbeitung + erneute Auslegung
Beschlussfassung
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PLANUNGSZIELE

* Durchgangigkeit erhalten

* Privatheit der WE
gewadhrleisten

_* Griincharakter erhalten

* Umfahrt fiir Miill- und
Feuerwehrfahrzeuge

* Gute Ausnutzung

* * Q@ute Orientierung
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