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Gemeinde Schonberg
Uber das Amt Probstei
Am Knull 4

24217 Schénberg

Bauvorhaben: Antrag aus Anderungder Bebauungsplanes Nr. 25, der
Gemeinde Schénberg,
Stakendorfer Tor 19, Schonberg, Flur4, Flurstiick 69/1
Formloser Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
der Gemeinde Schénberg fiir das ausgewiesene Mischgebiet in
Bezug auf eine Erhéhung der GFZ und eine Verschiebung der
sid-ostliche festgesetzten Baugrenze.

Grundstickseigentiimerin : G

Letztes Aktenzeichen: Kreis Plon 1156/2018
26.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen unserer Bauherrin SR mochten wir hiermit eine
Anderung des derzeit bestehenden Bebauungsplanes Nr.25 aus dem Jahre
1985 fur das vorgenannte Grundstlick beantragen. Es wird eine
Kostenubernahme fur die Planung von der Grundstickseigentimerin
zugesagt.

Die Anderungen beziehen sich auf das bisher festgelegt MaR der baulichen
Nutzung und auf das bisher festgelegte Baufeld im sudlichen Teil des
Bebauungsplangebietes, welches im Bebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen ist.

Die Festsetzungen fur den betreffenden Bereiches des Bebauungsplanes
sehen derzeit fir den fir die bauliche Nutzung eine Mischbebauung als 1-
gechossige Bebauung mit einer GFZ von 0,5 vor.
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Gegenstand und Inhalt des Antrages ist eine Erhohung der GRZ und der
zulassigen Geschossigkeit in dem als Mischgebiet ausgewiesenem Bereich des
Bebauungsplanes.

Ebenso soll eine Verschiebung der Baugrenze im sud-6stlichen Bereich zur
Kreuzung Stakendorfer Tor / Luningsredder (siehe Anlage) beantragt werden.

Mit dem Antrag dieser Anderungen mochte die Grundstiickseigentimerin die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines 2-geschossigen
Gebaudes mit Dachgeschoss schaffen.

Begriindung des Antrages und vom Eigentiimer geplante Nutzung

Es ist geplant, auf dem bisher mit einem alten Wohn- und Wirtschaftsgebaude
bebauten Grundstlick Stakendorfer Tor 19 in Schénberg ein neues Wohn- und
Geschaftshaus mit Blronutzung zu errichten.

Mit dieser MaBnahme soll auch neuer Wohnraum in zentraler Lage
geschaffen werden.

In Anbetracht von Wohnungsknappheit und bewusstem
Ressourcenverbrauch soll auch die sich in den letzten Jahren immer weiter
entwickelnden stadtebaulichen Tendenz der Nachverdichtung ohne
zusatzlichen Flachenverbrauch Rechnung getragen werden.

Wir gehen davon aus, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes im jahre 1985 die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen
noch nicht bedacht worden sein konnen und mochten mit der jetzt
beantragten Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes dieser
Entwicklung Rechnung tragen.

Zum Antragsteil MaR der baulichen Nutzung Erhéhung der GRZ/GFZ und
der Geschossigkeit:

Der maligebliche B-Plan Nr.25 stammt aus dem Jahre 1985.

Auf der Grundlage der seinerzeit geltenden BauNVO v. 1977 wurde das
Mal der baulichen Nutzung mit der seinerzeit héchstzulassigen GFZ fir
eine 1-geschossige Bebauung mit 0,5 festgesetzt,

Inzwischen ldsst die BauNVO fur Mischgebiete eine max. GFZ von 1,2 zu,
wobei nicht mehr nach der Zahl der Vollgeschosse differenziert wird.
Insofern kann dieser Rahmen als HochstmaR auch bei einer
mehrgeschossigen Bauweise gelten.



es plant

Wir halten es unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zur Verbesserung der
Nutzbarkeit des Grundstlckes fur Vertretbar, die GFZ auf 0,7 und somit
auch die mogliche Geschossigkeit einer Bebauung auf eine 2-geschossige
Bauweise zu erhohen.

Ob die Festlegung der baulichen Nutzung Uber die GRZ und die
Geschossigkeit erfolgt, oder Gber eine Festlegung der GFZ wére hierbei
nicht entscheidend.

In der Vergangenheit wurden in der unmittelbaren Umgebung auf dem
Bebauungsplan 25 direkt angrenzenden Grundtiicken mehrere Gebaude in
2- geschossiger Bauweise errichtet.

(die dem Baugrundstick gegenuberliegende Wohnbebauung ostlich des
Liningsreddes, die Wohnbebauung sudlich der Strasse Stakendorfer Tor,
westlich LUningsredder).

Zugleich befinden sich altere 2-geschossige Gebaude auf der dem
Baugrundstick gegenlberliegenden Seite der Strasse Stakendorfer Tor,

die eindeutig vor 1985 errichtet wurden.

Eine 2 geschossige Bebauung flugt sich somit in die bereits bestehende
Gebaudestruktur der benachbarten Grundstiicke ein.

Es stellt aus unserer Sicht keine stadtebauliche UnregelmaRigkeit oder gar
Storung in Bezug auf die Umgebungsbebauung dar.

Zum Antragsteil Verschiebung der festgelegten Baugrenze im siidlichen
Bereich zur Kreuzung Stakendorfer Tor / Liningsredder (siehe Anlage):

Das betreffende Baugrundstick soll mit Hinblick auch auf mégliche neue
Grundstuckszuschnitte, Nutzungs- und ErschlieBungsvarianten gegeniiber
dem bisherigen Zustand vielseitiger nutzbar gemacht werden.

Es ist daher gewlnscht, eine mogliche Bebauung méglichst weit in
Richtung Sid-Osten parallel zur 6stlichen Grenze (Liningsredder) und
parallel zu der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche im sidlichen
Bereich (Stakendorfer Tor) errichten zu konnen.

Eine solche Veranderung wirde die fur eine bauliche Nutzung
erforderliche Flachenaufteilung begunstigen und erméglichen, die
vorgegebenen Grundstickszufahrten besser nutzen zu kdnnen. Damit
konnen die entsprechend erforderlichen Stellplatzméglichkeiten auf dem
Grundstuck besser bereitgestellt werden.

Die gem. dem derzeit glltigen Bebauungsplan von einer Bebauung
freizuhaltende Flache (Sichtdreieck) ware nicht betroffen und somit soll aus
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der far eine mogliche Bebauung dargesteliten Lage auch keine
Sichtbehinderung fir den Strassenverkehr abzuleiten sein.

Mit Bezug auf die umgebende Bebauung ist keine Begrindung einer
diagonalen Ausformung des Baufeldes im Straenkreuzungsbereich
erkennbar.

Ein Bezug zu dem gegenuberliegenden auf dem Grundstiick diagonal
angeordnetem Einfamilienhaus erscheint mit Blick auf die fiir eine
zuklnftige Bebauung in Frage kommenden Baumassen fir die jetzt
vorgelegten Planungen nicht angemessen.

Die gewiinschten Anderungen sollen im Rahmen der derzeitigen gultigen
Baunutzungsverordnung und unter Berlcksichtigung der bestehenden
Grundzuge der Planung in die bestehende Bauleitplanung integriert werden.

Grundsatzlich soll mit der geplanten Bebauung der innerértliche Bereich
stadtebaulich aufgewertet werden und dringend benotigter Wohnraum sowie
gewerblich genutzte Flachen mit dem Schwerpunkt der Buronutzung
entstehen.

Durch die gewlnschten Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes, und
eine daraus folgende mogliche hoher verdichtete Nutzung ist keine Gber das
im innerortlichen Bereich Gbliche MaR hinausgehende Beeintrachtigung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten.

Wir mochten Sie bitten, unser Anliegen entsprechend zu prifen und zum
Zwecke der Information und Abstimmung Uber ein weiteres Vorgehen und
der in Frage kommenden Moglichkeiten fur eine mogliche Umsetzung zu
informieren.

Hierflr stehen wir ihnen gerne personlich, per email oder telefonisch unter
der Kieler Telefonnummer 0431/ 259 60911 zur Verfligung.

ndglichen GriRen

Hauke Stolten
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