Ortsentwicklung Krummbek

Das Baugesetzbuch (BauGB)

- Das BauGB ist die gesetzliche Grundlage fiir die Bauleitplanung der
Gemeinden

- Bauleitpldne sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Plan ohne
verbindliche AuBenwirkung) und der Bebauungsplan (rechtsverbindlicher
Plan / Satzung)

- weitere Plane sind z.B. der Landschaftsplan oder auch der stadtebauliche
Rahmenplan, ebenfalls ohne verbindliche AuRenwirkung. Diese Plane
dienen der Eigenbindung der Gemeinde

- Grundsatz: Die Planungshoheit tiber ihr Gebiet hat die Gemeinde (§1),
sie entscheidet, welche bauliche Entwicklung und Nutzung an welcher
Stelle der Gemeinde erfolgen soll.

aber:
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB darf die Gemeinde nur planen, wenn es die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert. Die Gemeinde darf
keine sogenannte Gefalligkeitsplanung durchfiihren und die Gemeinde
muss bei ihren Planungen alle vorhandenen gesetzlichen Vorschriften
und Ubergeordnete Planungen z.B. des Bundes oder des Landes
beachten!

Beispiel: BauGB, Landesplanungsgesetz (LEP, Regionalplan),
Baunutzungsverordnung, Landesbauordnung, Landesnaturschutzgesetz,
Bundesimmissionsschutzgesetz
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Ortsentwicklung Krummbek

Grundsatz:

Jede Gemeinde darf gemaR dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
nur um einen bestimmten Prozentsatz ihrer Wohneinheiten innerhalb des
Planungszeitraumes des Landesentwicklungsplans wachsen. Der geltende
Landesentwicklungsplan lauft von 2010 bis 2025. Landliche Gemeinden diirfen
innerhalb dieses Zeitraumes um 10 % ihrer Wohneinheiten wachsen. Die
Gemeinde Krummbek liegt im LEP im landlichen Raum. Der LEP wird zurzeit
jedoch neu aufgestellt, das Beteiligungsverfahren soll Ende 2018 / Anfang 2019
eingeleitet werden.

Stand der Wohneinheiten 31.12.2009 177 Wohneinheiten
Rahmen der Wohnbauentwicklung bis 2025 =10 % 18 Wohneinheiten
gemal Landesentwicklungsplan Schl.-Holst.

Abziiglich Baufertigstellungen 2010 bis 2018 6 Wohneinheiten

Verbleibt ein Entwicklungsrahmen bis 2025 von 12 Wohneinheiten

Wohneinheiten sind nicht gleichbedeutend mit Wohngebduden !

In vielen Wohnhdusern sind Einliegerwohnungen eingebaut und es gibt auch
Mehrfamilienhduser. Ferienhduser und Wochenendhduser werden nicht auf
den landesplanerischen Rahmen angerechnet.

Bevolkerungsentwicklung in Krummbek

Stand 2010 366 Einwohner
Stand Heute 431 Einwohner
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Planung der wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde
1. § 1 BauGB - Innenentwicklung vor Auenentwicklung
Innenbereichsbewertung — Innenbereichsgutachten

Das Gemeindegebiet wird auf wohnbauliche Entwicklungsmoglichkeiten in der
Ortslage untersucht (klassische Baulticken, Hofstellen etc.) Im Anschluss daran wird
eine erste Bewertung der Freiflaichen vorgenommen. Ggf. fallen Flachen heraus, weil
ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb in unmittelbarer Nahe Emissionen z.B. durch
Tierhaltung verursacht, es gibt ggf. einen Gewerbebetrieb, der Larmemissionen
verursacht oder es handelt sich um naturschutzfachlich wertvolle Flachen.

Nach der ersten Voreinschidtzung der Flachen werden ein Planentwurf und ein
Textteil mit Erlduterungen gefertigt.

2. Birgerbeteiligung

Der Entwurf des Innenbereichsgutachtens wird sodann den Blirgern vorgestellt. Die
Blrger dirfen sich zum Gutachten duRRern und dabei auch Winsche fir das eigene
Grundstiick dauBern oder erklaren, ob sie z.B. als Eigentiimer einer Baullicke auch
bereit sind, diese kurz-, mittel- oder langfristig fir eine Bebauung zu verdufern.

3. TOB-Beteiligung

Der Planentwurf mit Textteil wird den Trdagern offentlicher Belange zur
Stellungnahme (bersandt. Dies sind insbesondere der Kreis Pl6n, das
Innenministerium, die Landesplanungsbehdrde, die Landwirtschaftskammer, das
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume etc.

Insbesondere werden sich der Kreis Plon, die Landesplanungsbehorde und das
Innenministerium zu dem Gutachten duf3ern.

Sollten keine Anregungen eingehen, die zu einer wesentlichen Anderung des
Gutachtens fiihren, kann der abschlieRende Beschluss dariiber gefasst werden.

Fazit:

Das Innenbereichsgutachten wird zwingend benétigt, um als Grundlage fir eine
wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde zu dienen. Wenn ein Baugebiet auf der ,griinen
Wiese” entstehen soll, muss das Gutachten zu dem Ergebnis kommen, dass in der Ortslage
keine ausreichenden Flachen fir eine wohnbauliche Entwicklung verfligbar sind. Sobald die
Gemeinde eine Ortsentwicklung anstrebt, wird das Gutachten zuvor ggf. aktualisiert und
fortgeschrieben.
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Baugebiet in der Ortslage

1. Annahme: Aus dem Innenbereichsgutachten hat sich ergeben, dass ein Baugebiet in der
Ortslage entwickelt werden kann.

2. Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Es kann ein Bebauungsplan gemalR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren zur
Innenentwicklung aufgestellt werden. Weil die Flachen im Innenbereich einer Gemeinde
bereits Uberwiegend mit Bebauungen vorbelastet sind und haufig schon eine
ausreichende  Infrastruktur  vorhanden ist (Ver- und Entsorgungsleitungen,
StraBenverkehrsflachen, FuR- und Radwege etc.) kann auf eine friihzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung verzichtet werden. Es muss ebenfalls keine Umweltpriifung
durchgefiihrt und kein Umweltbericht angefertigt werden und es ist auch kein
naturschutzfachlicher Ausgleich zu leisten. Eine artenschutzrechtliche Untersuchung der
Flachen ist jedoch erforderlich (z.B. Fledermause, Frésche, Lurche, Molche etc.), welil
gerade in ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&uden, die abgerissen werden sollen,
hdufig Fledermduse und andere geschitzte Tiere leben kénnten. Ggf. missen im Rahmen
der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens Gutachten erstellt werden, z.B. fir
Verkehrslarm, Gewerbelarm, Immissionsschutz o.3.

Entwurfsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes wird von einem Stadteplanungsbiro erstellt und von
der Gemeindevertretung beraten, ggf. ergdnzt oder gedndert und dann beschlossen.

4. Offenlegung
Der Bebauungsplan ist mit Begriindung fiir die Dauer eines Monats offentlich zu
jedermanns Einsichtnahme auszulegen. Die Trager 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe
einer Stellungnahme aufzufordern.

Abwidgung und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der Offenlegung vorgetragenen Anregungen sind von der
Gemeindevertretung gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Fuhrt die
Abwdgung zu Plandanderungen, ist das Offenlegungsverfahren zu wiederholen, ansonsten
kann der Satzungsbeschluss erfolgen.

6. Rechtskraft

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wird durch Bekanntmachung im Probsteier
Herold rechtskraftig.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan kann an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst
werden, es bedarf keines Planverfahrens zur Anderung des Flichennutzungsplanes.
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Baugebiet auf der ,griinen Wiese”

1.

Annahme: Das Innenbereichsgutachten hat ergeben, dass in der Ortslage keine
wohnbauliche Entwicklungsmoglichkeit besteht.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln (gilt nicht fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung). Es sind deshalb die
Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Beide Plane kdnnen im Parallelverfahren zeitgleich aufgestellt werden.

Die Verfahren sind analog zum bereits vorgestellten Verfahren fur die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Innenentwicklung durchzufiihren.

aber:

Weil die zu bebauende Flache im AuRenbereich (landwirtschaftlich genutzte Flache)
liegt, miissen zusatzliche Verfahrensschritte durchgefiihrt werden.

Nach dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des F-Planes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes muss zunichst eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt werden. Die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgt in der Regel in Form einer Info-Veranstaltung.

Zu beiden Pldanen ist ein Umweltbericht anzufertigen und eine Umweltprifung
durchzufihren. Fir den erstmaligen Eingriff in Landschaft und Natur (von griiner
Wiese zur Bebauung) ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich an anderer Stelle zu
leisten, wie z.B. eine Sukzessionsfliche, eine Obstbaumwiese o0.3.

Das Verfahren zur Offenlegung der Planunterlagen sowie zur Abwagung und zum
Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan entspricht dann wieder dem
beschleunigten Verfahren. Beim Flachennutzungsplan heiRt der abschlieRende
Beschluss nicht ,Satzungsbeschluss”, weil der Flachennutzungsplan keine
gemeindliche Satzung ist und somit auch keine unmittelbare AuRenwirkung hat. Er ist
lediglich der vorbereitende Bauleitplan.

Nach Abschluss des Verfahrens muss die Anderung des Flachennutzungsplanes vom
Innenministerium genehmigt werden. Dazu wird die gesamte Verfahrensakte mit drei
Planausfertigungen zu Prifung an das Innenministerium gegeben. Das Ministerium
priift, ob alle vorgeschriebenen Verfahrensschritte rechtmaRig durchgefihrt worden
sind und die Planung nicht gegen bestehende Rechtsvorschriften verstoRt.

Nach Vorlage der Genehmigung kann die Anderung des Flichennutzungsplanes durch
Bekanntmachung rechtswirksam und der Bebauungsplan durch Bekanntmachung
rechtskraftig gemacht werden.
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit !



