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1 Ausgangslage und Planungserfordernis

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stidwestlich des Ortes Schdnberg und zwar sidlich und westlich der
Kleingartensiedlung hinter der Finnenhaussiedlung, westlich der Bebauung Rauhbank und
Ostlich der Landesstral3e 50 (L 50).

Luftbild des Plangebietes (Quelle: Google Earth)

Zurzeit wird der grofte Teil des Plangebiets als Ackerflache genutzt. Die Hauptflache ist im
Nordwesten (ber einen derzeit einspurigen, unbefestigten Feldweg von der StralBe
.Kuhlenkamp*® erreichbar. Im Nordosten wird die Flache Uber die Stral3e ,Am Alten Bahnhof*
erschlossen. Die Fortfuhrung der Stral3e ,Am Alten Bahnhof* parallel zur Kleingartensiedlung,
heil3t ,Poppendiek” und ist nur wassergebunden.

Das Plangebiet ist durch die Anbindung Uber den Kuhlenkamp und die L50 schnell von
auRRerhalb des Ortes und aus dem Ort Schénberg erreichbar. Uber die StraRe Am Alten Bahnhof
liegt das Ortszentrum mit seinen Angeboten auch fur FuBgéanger und Radfahrer zum Greifen
nahe. Gleiches gilt fir die Angebote des Offentlichen Personennahverkehrs. Linienbusse

verkehren Gber die StraRe Kuhlenkamp und der Bahnhof Schdnberg liegt ebenfalls in Laufweite.

Das Plangebiet ist somit in Schénberg zentral gelegen und Schénberg selbst wiederum zentral
in der Region. Dies gilt sowohl fir Pkw wie auch fir Fuganger und Radfahrer. Ful3- und
Radwege fuhren vom Plangebiet nach Schdnberg und u.a. nach Schénberger Strand.

Von der Lage her ist dieses Plangebiet fir eine Wohnbebauung besonders geeignet, wie das
»ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept Schénberg 2030!“ (OTS, 2016) bestatigt.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 15 ha. Im Westen begrenzen die Brookau und die
StraBe ,Rauher Berg“ die Flache, im Osten der Feldweg von der StraBe ,Am alten
Bahnhof/Poppendiek” bzw. die Bahnlinie Schdonberg — Kiel. Im Norden bilden die StralRe

-Kuhlenkamp“ bzw. die Kleingartensiedlung die Grenze und im Suden ein Knick.

1.3 Merkmale des Plangebiets

Der gréRRte Teil des Plangebiets besteht heute aus einer Ackerflache und aus Grinland. Im
Osten ist die Topografie vergleichsweise eben und fallt dann nach Westen zur Brookau ab. Das
Tal der Au ist wiederum vergleichsweise eben. Der Lauf der Brookau mdaandriert tief

eingeschnitten durch das Tal und wird zum grof3en Teil von hohen Baumen begleitet.

Der heutige Feldweg zur Stral’e Kuhlenkamp mindet bei der Ansgarkirche. Er ist unbefestigt,
einspurig und wird beidseitig von Strauchern und Baumen flankiert. Wéhrend dieser Weg auf
der Ostseite zum Teil ins Geléande eingeschnitten ist, fallt die Trasse nach Westen hin zur

Niederung der Schénberg Au leicht ab.

Das Kleingartengebiet im Norden grenzt mit einem Zaun unmittelbar an das Plangebiet. Einen
Zugang zum Plangebiet gibt es zurzeit nicht. Die Stralle Am Alten Bahnhof/Poppendiek endet
im Nordosten des Plangebiets. Sie diente bisher vor allen als ErschlieBung der anliegenden

Wohnbauten und der Kleingartensiedlung, aber auch zu der studlich gelegenen Felder.

Die Stralle Am Alten Bahnhof/Poppendiek mindet in einen Feldweg, der den 0stlichsten
Abschluss des Plangebiets bildet. Weiter ostlich verlaufen Bahntrassen. Eine zuriickgebaute
Trasse fihrte einst zum Alten Bahnhof. Heute ist auf der friiheren Trasse eine Retentionsflache
ausgebildet. In naher Zukunft wird die weiter dstlich liegende Trasse Kiel — Schénberger Strand
reaktiviert werden. Innerhalb dieses Trassendreiecks liegen ein Gewerbebetrieb und die Stralle

»,Rosenweg"“ mit ihnrer Wohnbebauung.

Im Sudosten des Plangebiets befindet sich ein Knick, im Sidwesten geht das Plangebiet

dagegen ohne Begrenzung in die siuidlich gelegene Ackerflache ber.

1.4 Zweck der Planung und Erfordernis

Zweck der Planung ist die Schaffung von Wohnraum, der zugehdérigen Infrastruktur, eines
fuBganger- und radfahrerfreundlichen Wegenetzes und angemessener offentlicher Grin-

flachen.
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Das Planerfordernis ergibt sich aus der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum in
Schoénberg, die durch die neue Bahnverbindung nach Kiel sicher noch steigen wird. Dies betrifft
sowohl den klassischen Einfamilienhausbau wie auch den Geschosswohnungsbau. Das letzte
grof3e Neubaugebiet an der Strandstral3e ist bebaut, doch die Nachfrage damit nicht befriedigt.
Auch der Bedarf an altengerechten Wohnungen ist nach wie vor hoch und die Wartezeiten fir

die wenigen Einrichtungen in Schénberg lang.

Im August 2014 legt die GEWOS eine ,KleinrAumige Bevélkerungs- und Haushaltsprognose
Kreis Kiel* vor. Im Anhang wird der Bedarf u.a. des Amtes Probstei und seiner Gemeinden
ermittelt. Mit 105 Ein- und Zweifamilienhausern und 70 Mehrfamilienh&usern ist er in Schdnberg

mit Abstand am hochsten.

Zuletzt wurde 2016 im Rahmen ,Ortsentwicklungs- und Tourismuskonzept Schénberg 2030!“
(OTS) die Notwendigkeit einer weiteren baulichen Entwicklung betont und die Flache dieser 6.

F-Plan-Anderung als eine geeignete Flache vorgeschlagen.

1.5 Planverfahren

Zur Umsetzung der Planungsziele erfolgen die Anderung des Flachennutzungsplans (6.
Anderung) und die Aufstellung eines neuen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 67) im parallelen

Verfahren.

1.6 Ziele der Planung

Ziel der F-Plan-Anderung zusammen mit der Aufstellung des B-Plans 67 ist es, Bauflachen fur
Wohnbebauung zu schaffen. Zum Pflichtenheft gehéren zudem eine Kindertagesstatte und ein

Spielplatz.
Weitere Ziele sind

e Schaffung eines Schonberg angemessenen Landschafts- und Siedlungsbildes,
e Einbindung der Siedlung in die Landschatft,

e Entwicklung einer sinnvollen, bruchfreien H6henstaffelung der Bebauung,

e Aufnahme und Erlebbarkeit der Hanglage,

e Mischung verschiedener Wohnungsbautypen,

e Erlebbare Durchgriinung im 6ffentlichen Raum,

e Offentliche Raume mit Aufenthaltsqualitét,

e HaupterschlieBung von der Ansgarkirche,

e Kfz-freie Anbindung an den Ortskern.
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2 Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)

2.1.1 Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Schonberg

Der Landesentwicklungsplans 2010 (LEP) sieht Schoénberg als Unterzentrum und Teil des
Ordnungsraums um die Landeshauptstadt Kiel. Die Gemeinde ist Endpunkt der Siedlungsachse

Kiel — Schonkirchen — Probsteierhagen — Schénberg.

Unter Punkt 1.3 heif3t es im LEP:

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig in den Siedlungsachsen ...
Unter Punkt 2.5.2 2Z G fihrt der LEP zur Siedlungsentwicklung aus:

Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die
Ortslagen in den Siedlungsachsen. ... Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung
fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tber den

ortlichen Bedarf hinaus ermaoglichen.

Schoénberg ist der Endpunkt der Siedlungsachse entlang des Ostufers der Kieler Férde und
kann sich somit Uber den &rtlichen Bedarf hinaus entwickeln. Dass der Bedarf auch besteht,

wurde bereits unter Punkt 1.4 ausgefiihrt.

2.2 Regionalplan 1l

Schénberg stellt im Regionalplan Il den Endpunkt der Siedlungsachse Kiel — Schénkirchen —
Probsteierhagen — Schénberg dar. Die Aussagen zur Siedlungsentwicklung des Regionalplans
Il sind durch den Landesentwicklungsplan tiberholt. Dem B-Plan 67 stehen jedoch auch keine

Ausfiuihrungen des Regionalplans 11l entgegen.

2.3 Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes Il
Der Landschaftsrahmenplan trifft fir das Plangebiet und sein direktes Umfeld keine Aussagen.

Der Gemeindeteil nordlich der B 502 ist als ,Gebiet mit besonderer Erholungseignung’
dargestellt. Entlang der Kuste verlauft ein Uberregionaler Rad- und Wanderweg. Darliber hinaus
ist dieser nordliche Bereich in weiten Teilen als ,Gebiet mit besonderer 6kologischer Funktion®
und partiell als ,Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems* eingestuft sowie Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
.Probsteier Salzwiesen und Umgebung“. Ein direkter Bezug des Plangebietes zu den

genannten schutzwirdigen Strukturen im weiteren Umfeld besteht jedoch nicht.
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2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft fiir das Plangebiet in der Entwicklungskarte differenzierte Aus-sagen.
Der grof3te Teil des Geltungsbereiches, die Flache siidlich des Ortsrandes, ist als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im zentralen Bereich ist dabei im Verlauf einer Hangkante eine
Vorrangflache fir die Waldentwicklung berticksichtigt. An den Randern der Ackerflache sind

markierte Wander- und Radwanderwege sowie Reitwege vorgesehen.

Fur den nordlichen Teil des Geltungsbereiches, die Flachen westlich des Ortsrandes, ist der
bauliche Bestand mit den angrenzenden Bereichen als Weil3flache (ohne Planungsaussage)

aufgenommen. Das sudlich anschlieBende Flurstiick wird als Feuchtgriinland eingestuft.
Knicks und Baumreihen sind gemaf Bestand dargestellt.

Eine bauliche Entwicklung ist gemafl Landschaftsplan innerhalb des Plangebietes nicht
vorgesehen. Indem eine ,Grenze baulicher Entwicklung' aufgezeigt wird, schlieRt man eine
Siedlungsentwicklung langfristig allerdings auch nicht aus. Sie wird jedoch auf die Flachen
aulBerhalb des Tales der Brooker Au beschrankt. Die Brooker Au verlauft im Westen des
Geltungsbereiches. Im ndérdlichen Teil des Plangebietes sieht der Landschaftsplan die Grenze
der baulichen Entwicklung exakt entlang der Bestandsbebauung, d.h. hier wird eine bauliche
Erweiterung ausgeschlossen. Im sidlichen Teil des Plangebietes verlauft die Grenze im Bereich
der fir eine Waldentwicklung vorgesehenen Hangkante, womit eine potenzielle
Siedlungsentwicklung auf den &stlichen Teil der Flache begrenzt wird. Begriindet wird diese
Abgrenzung mit der Bedeutung des Niederungsgebietes der Brooker Au, welches als
Okologisch wertvoller, erhaltenswerter Landschaftsbestandteil sowie als Teil des natirlichen
Grunsystems Schonbergs eingestuft wird. Die begrenzenden Hange werden dabei als

Bestandteil des Sohltals betrachtet.

2.5 Bauleitplane

Bei der Neufassung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schénberg zum 15.07.2006
wurde das Plangebiet als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. In ihr findet sich im Bereich des
Hangs eine Flache fur Wald, der jedoch nie angelegt wurde. Sie wird heute weiterhin als Flache
fur Landwirtschaft genutzt. Im Norden liegt ein Kleingartengebiet zwischen dem Plangebiet und
einer Wohnbauflache (W), im Nordwesten an der Einmindung Rauher Berg/Kuhlenkamp ist
eine Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Eine weitere Gemischte Bauflache (M) liegt im
Nordosten. Hier befinden sich heute u.a. die groRen Einkaufzentren, ein Baumarkt und
Wohnbebauung auf der Grundlage des B-Plans 57. Siidéstlich grenzen Griinflachen und eine
Wohnbauflache (W) um die StraBe Rauhbank an. Westlich des Anschlusses an die Stral3e

Kuhlenkamp liegt ebenfalls ein kleines Mischgebiet. Sudlich des Plangebiets sind Flachen fur
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Landwirtschaft und eine Fortsetzung des nicht realisierten Waldstlicks dargestellt. Um die

Hauptflache des Plangebiets ist ein Reitweg notiert, der jedoch nicht umgesetzt wurde.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans geéndert. Es

erfolgt u.a. die Darstellung von Wohnbauflachen, von Griinflachen und einer Flache fiir Gemein-
bedarf.

Wohnbauflache

Griin:  Flache fir Landwirtschaft
Blaugrun + Kreise: Wald

I Violett: Bahnanlage

2.6 Regelwerk

Folgende Regelwerke wurden zur Erstellung des Bebauungsplans und der Begrindung

verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts
der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.7.2017 (BGBI. | S. 2808)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.01.2009 (GVOBI. S.
6), zuletzt gedndert am 14.6.2016 (GVOBI. S. 369)

e Gemeindeordnung vom 28. Februar 2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt gedndert am 14.03.2017
(GVOBI. S. 140)

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt, alle Gesetze und

Verordnungen in Bibliotheken archiviert und in der Gemeinde einzusehen.
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3 Planinhalte des Bebauungsplans

3.1 Stadtebauliche Konzepte

Zu Beginn des Verfahrens wurden stadtebauliche Ziele und unterschiedliche Konzepte zum

Erreichen dieser Ziele untersucht:

3.1.1 Stadtebauliche Alternativen

Im Folgenden sind 4 stadtebauliche Alternativen dargestellt, die diese Ziel in unterschiedlicher
Qualitat erreichen und schlieRlich zu der favorisierten und weiter ausgearbeiteten Ldsung
fuhrten. Die Alternativen sind als Schemata dargestellt und mit Vorteilen (+), neutralen

Eigenschaften (0) und Nachteilen (-) in Kurzform charakterisiert:

Modell A

Modell A

@ - Schénberg angemessenes Landschafts-
L und Siedlungsbild

# ¥ - Aufnahme und Erlebbarkeit der Hanglage
¥ 0 Mischung versch. Wohnungsbautypen
- Erebbare Durchgriinung im offentl. Raum
- Offentliche Rdume mit Aufenthaltsqualitat
+ Haupterschlieung von der Ansgarkirche

Modell A zeigt ein einfaches Straenraster. Es sind nur Einfamilienhauser (gelb) geplant. In der

Mitte ein gruner Platz und verschiedene StralRen als Sackgassen.

Das StraRenraster ist sehr streng und von geringer Aufenthaltsqualitat. Die Topografie kommt

wenig zur Geltung. Die Planung bietet nicht den gewiinschten Haustypenmix.
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Modell B

Modell B

O Schonberg angemessenes Landschafts-

| und Siedlungshbild

&+ Aufnahme und Erlebbarkeit der Hanglage

+ Mischung versch. Wohnungsbautypen

O Erlebbare Durchgriinung im &ffentl. Raum

iy O Offentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat

# + Haupterschliefung von der Ansgarkirche
+ Anbindung an den Ortskern

Modell B besitzt Stral’en (braun), die parallel zur Hangneigung laufen und ein getrenntes
System von Gehwegen (gelb). Im Siuden liegen Freistehende Einfamilienhduser (gelb), im
Norden befindet sich Geschosswohnungsbau (blau) und eine Kita (braun). Durch das Gebiet
flhrt ein grines Band, das den Zugang zum Ortskern mit der Talsohle der Brookau verbindet.

Die WohnstraRen sind mit Wendehammern abgeschlossen.

Modell C

Modell C

+ Schonberg angemessenes Landschafts-

o und Siedlungsbild

¥ + Aufnahme und Erlebbarkeit der Hanglage

§ + Mischung versch. Wohnungsbautypen

+ Erlebbare Durchgrinung im éffentl, Raum

0 Offentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat

+ HaupterschlieBung von der Ansgarkirche

+ Anbindung an den Ortskern
-

= b ™ i

Modell C besitzt ebenfalls Strars (bru,'.di praIIeI zur Hangneigung laufen und ein
getrenntes System von Gehwegen (gelb). Im Siden liegen Freistehende Einfamilienhduser
(gelb) und eine Kita (braun). Im Norden befindet sich Geschosswohnungsbau (blau) und ein
Spielplatz (griin). Durch das Gebiet flihrt wieder ein griines Band, das den Zugang zum Ortskern
mit der Talsohle verbindet. Die Wohnstral3en sind nicht mit Wendehammern abgeschlossen,

sondern als Schleifen ausgebildet.
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Modell D

Modell D

+ Schénberg angemessenes Landschafts-
£ und Siedlungsbild

# + Aufnahme und Erlebbarkeit der Hanglage
&+ Mischung versch. Wohnungsbautypen
+ Erlebbare Durchgriinung im &ffentl. Raum
+ Offentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat
+ HaupterschlieBung von der Ansgarkirche

+ Anbindung an den Ortskern

L1Y;

[

Modell D differenziert die Straf3en in ErschlieBungsstral3en (braun) und verkehrsberuhigte

WohnstralBen (gelb), die parallel zur Hangneigung laufen. Im Westen liegen Freistehende
Einfamilienhduser (gelb) und eine Kita (braun). Im Norden befindet sich Doppel- und
Reihenhduser sowie Geschosswohnungsbau (blau) und ein Spielplatz (griin). Durch das Gebiet
fuhrt wieder ein grines Band, das den Zugang zum Ortskern mit der Talsohle verbindet. Die

Wohnstral3en sind als Schleifen ausgebildet.

Weitere Ausarbeitung

4 Weitere Ausarbeitung

+ KiTa an der Zufahrt

+ Sidstralte als Ost-West-Verbindung
+ Wohnbebauung an der Zufahrt

+ RW-Rickhaltung im Norden

= Seniorenwohnanlage im Osten

/////711/7\**

R B R R

(5

'}

Letztlich erwies sich das Modell D als daSJenlge das den sadtebaullchen Zielsetzungen am
weitesten entsprach. Es wurde weiter in Varianten untersucht und nach Nordwesten hin
erweitert, um einen noch ginstigeren Platz fir die Kindertagesstatte im Nordwesten zu
entwickeln und das grofl3e Regenwasserriickhaltebecken (hellblau) zu positionieren. Entlang der
Zufahrtsstral3e ist kleinmaRstablicher Geschosswohnungsbau vorgesehen. Im Sidwesten ist

nun eine Seniorenwohnanlage (braun) geplant.
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3.1.2 Stadtebauliches Konzept

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt im Nordwesten von der Stral3e Kuhlenkamp zum Plangebiet und
dann weiter parallel zur Brookau. Nach Suden hin ermdglicht die Stral3e spéter einen weiteren

Bauabschnitt.

Im Rahmen dieser Planung wird der Hauptverkehr jedoch in einer Schleife tiber Stiden auf das
Ostliche Plateau gefuhrt. Von dieser Strale gehen 2 schleifenartige Strallen aus, die die
Gebaude im Bereich des Hangs erschlieRen. Die Stral3e flihrt zum Plateau, und endet am Park.
Von der Ortsmitte, tGber den Park gelangt man zu Fuf3 oder mit dem Rad zum griinen Band, das
gesamt Plangebiet durchzieht und schlieBlich in der Auniederung auf einen Fuf3- und Radweg

parallel zur Au trifft.
Nutzungen

Im Nordwesten an der Zufahrt liegt eine Kindertagesstatte. Da diese auch von Kindern
aulRerhalb des Plangebiets genutzt werden wird, ist die Lage im Bereich der Zufahrt sinnvoll.

Zudem ergeben sich Synergieeffekte mit den Einrichtungen auf dem Ansgargelande.

Die Wohnbebauung entwickelt sich entlang der StralRen, wobei der B-Plan niedrigen Hauser im

Westen und héhere im Osten festsetzen wird, um die Hanglage zu verdeutlichen.

3.2 Art und Mald der Nutzung

3.2.1 Wohnbauflachen (W)

Wichtigstes Element der Planung ist die Ausweisung von Flachen fur Wohnungsbau (W). Sie

dienen der Deckung der Nachfrage nach Wohnraum.

3.2.2 Flachen fur Gemeinbedarf

Fur die Kindertagesstatte ist im Norden des Plangebietes eine Flache fir Gemeinbedarf mit der

Spezifizierung ,Kindertagesstéatte" ausgewiesen.

3.2.3 Grinflachen

Als naturnahe, offentliche Grinflache ist ein ca. 30 m breiter Streifen parallel der Brookau
geplant. Er dient dem Gewasser- und dem Naturschutz und der Naherholung und wird im
Westen entlang der Aue weiter bis zur StraBe Rauher Berg gefuhrt. Westlich der Zufahrt liegt

eine private Flache fur Landwirtschaft.

Das griine Band verbindet die Talaue mit dem Park im Osten und generiert so eine parkartige
Grunflache, die eine fuRlaufige Verbindung innerhalb der Siedlung erlaubt. Gleichzeitig wird das
Wegenetz der Gemeinde fur ihre Burger und Gaste um ein weiteres attraktives Element erganzt.

Das Band soll nicht nur Verkehrsflache sein, sondern auch Aufenthaltsqualitéat in Form von
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Spiel- und Sitzangeboten bieten. Nicht zuletzt besitzt dieses Element auch wichtige

gestalterische und 6kologische Funktionen.

Die Griunflache auf dem Plateau im Osten stellt den Mittelpunkt der Siedlung dar. Hier endet
das Griine Band und hier treffen sich Geschosswohnungsbau und Einfamilienhauser. In dieser

flache soll ein Spielplatz angelegt werden.

Im Nordwesten befindet sich eine kleinere, private Griinflache, die als Garten genutzt wird.

3.2.4 Wasserflachen

Im Nordwesten liegt ein Regenwasserriickhaltebecken (s. Punkte 4.1.1 und 4.2.2).

3.2.5 Mal der Nutzung

Die Obergrenzen der Flachennutzung ergeben sich im Grundsatz aus den Bestimmungen fur
Grundflachenzahlen (GRZ) (Verhéltnis der Gberbaubaren Grundstiicksflache zur Grundstlicks-
flache gem. § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (GFZz) (Verhltnis der Vollgeschoss-
flachen zur Grundstiicksflache gem. § 20 BauNVO) nach § 17 BauNVO. Im B-Plan 67 kdnnen

reduzierte Mal3e festgesetzt werden.

4 Hochwasserschutz, Erschlielfung und Verkehr

4.1 Hochwasserschutz

4.1.1 Retention

Das Plangebiet ist Teil des Retentionskonzeptes (Rickhaltekonzept) der Gemeinde
Schénberg. Es tragt daflr Sorge, dass starke Niederschlage im Abfluss kontrolliert und an
sicheren Stellen zuriickgehalten werden, um die Pumpwerke des Deich- und Entwésserungs-
verbandes nicht zu uUberfordern. Schaden durch Binnenhochwasser an Geb&uden und

Infrastruktur werden so vermieden.

Diesen Zielen dient auch das Regenwasserriickhaltebecken in der Auniederung. Es ist Gber die
rechtlichen Erfordernisse hinaus (10 jahriges Regenereignis) auf ein 30-jahriges Regenereignis

hin berechnet.

4.1.2 Hochwassersicherheit

Die Gebdude an der ZufahrtstralRe parallel zur Brookau liegen ca. 1 m hdher als das
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Regenwasserruckhaltebecken. Sie sind daher nicht von einem Uberlaufenden Regenwasser-

rickhaltebecken gefahrdet.

Eine Berechnung des Ing.-Bliros Hauck hat zudem nachgewiesen, dass es durch
Niederschlage weder im Plangebiet noch au3erhalb des Plangebiets zu einer Gefahrdung von

Grundstiicken oder Gebauden kommen wird.

4.2 Technische ErschlieBung und Entsorgung

Die technische ErschlieBung und die Entsorgung des Plangebiets sind durch folgende

MaRnahmen realisierbar:

42.1 Abwasser

Das gesamte Plangebiet wird an die zentrale Ortsentwasserung der Gemeinde Schénberg
angeschlossen. Das Abwasser wird im Freigefélle gesammelt und unter der Zufahrtstral3e nach
Nordwesten gefuhrt. Zur Weiterleitung der Abwéasser zum Gemeindeklarwerk ist eine

Pumpstation erforderlich.

4.2.2 Regenwasser

Die Oberflachenentwasserung und die Ableitung des Regenwassers der Hauser erfolgt Uber
ein System von Rohren und wird Gber ein Regenwasserriickhaltebecken im Nordwesten des

Plangebietes kontrolliert in die Schénberg Au eingeleitet.

Eine Versickerung des Regenwassers von Gebauden und versiegelten Stralen ist aus

geologischen Griinden (Grundwasserstand, lehmige Bodenschichten) nicht méglich.

4.2.3 Trink- und Loéschwasser

Die Trink- und Ldschwasserversorgung ist durch den Wasserbeschaffungsverband Panker-
Giekau gewabhrleistet. Das Netz wird im Rahmen der Erweiterung gemaR den anerkannten
Regeln der Technik ergénzt. Es ist eine Loschwassermenge von mind. 800 Litern pro Minute

fuir eine Léschzeit von 2 Stunden (96 m3) sicherzustellen.

4.2.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Schleswig-Holstein Netz AG. Dies bendtigt eine
Trafostation (ca. 1,8 x 3 m) auf einer Flache von ca. 4 x 6 m in zentraler Lage. Eine

entsprechende Festsetzung erfolgt im Bereich der Zufahrt.
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4.2.,5 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die SWNetz GmbH der Stadtwerke Kiel.

4.2.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird aufgrund der Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon

durch das Amt fiir Abfallwirtschaft organisiert. Es erfolgt eine Stral3enrandentsorgung.

4.2.7 Telekommunikation

Die Versorgung des Gebiets mit Telekommunikationsanschliissen erfolgt Uber die Telekom
Deutschland GmbH.

4.3 Verkehr

4.3.1 Straf’en und Wege

Die Planung der Erschlielung und die Dimensionierung der Stral3en erfolgten auf der

Grundlage eines Gutachtens des Wasser- und Verkehrskontors in Neumiinster (Anlage 1).

Die Straen ganz im Westen und im Suden erhalten eine Geschwindigkeitsbeschrankungen

auf 30 km/h. Die Ubrigen Straf3en als Spielstral3en verkehrsberuhigt.

Die fuBlaufige Verbindung wird Giber ein griines Band hergestellt, das die Talaue mit dem Platz
im Osten verbindet und quer durch die Siedlung lauft. In der Talaue verlauft ein FuR- und

Radweg.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Ortsentwicklung

Zusatzlich zu den in den vorangegangenen Kapiteln, im Umweltbericht und in den Fachgut-
achten dargelegten Auswirkungen wird die Planung folgende wesentliche Auswirkungen be-

sitzen:
e Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots

e Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum
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e Ausbau der Infrastruktur fur Kinder

e Verbesserung des Orts- und Siedlungsbilds

e Ausbau der Vernetzung mit Fu3- und Radwegen

e Sicherung und Ausbau der Vernetzung der Naturraume

e Sicherung der naturraumlichen Wirkung der Brookau

5.2 Umsetzung der Planung

Die Umsetzung der ErschlieBung, die Anlage der offentlichen Grunflachen einschlieRlich
Bepflanzung und Mdéblierung und des Platzes erfolgen durch einen regionalen Unternehmer

ohne finanzielle Beteiligung der Gemeinde. Dieser fiihrt auch die Vermarktung durch.

Die Flache fur Gemeinbedarf, die StraBen, der Platz im Nordwesten und die o6ffentlichen

Grinflachen werden an die Gemeinde Ubertragen.

Bodenordnende MaRRnahmen werden nicht erforderlich sein, da sich das Gelande bereits in der
Verfigung des ErschlieBungstrégers befindet und es stédtebauliche Vertrdge Uber die

Abwicklung der MaRhahme im oben beschriebenen Sinne bestehen.

5.3 Kosten und Finanzierung

Offentliche MaRnahmen
Fur die Gemeinde fallen die Grundstiickskosten und die Baukosten fir die Kindertagesstatte

an.

Als Unterhaltungskosten sind die Kosten fir die Straen, 6ffentlichen Grinflachen und Platze

Zu benennen.

Private MalRnahmen
Die Ubrige Umsetzung der Planung erfolgt durch einen regionalen Unternehmer auf eigene

Kosten sowie von den privaten Bauherren.

6 Immissionsschutz

6.1 Schallimmissionen

Die Larmtechnische Untersuchung vom 26.03.2018 (s. Anlage 2) hat nach gewiesen, dass
weder Immissionen der Bahn noch des Kfz-Verkehrs der Planung im Wege stehen. Kleinere
Schutzmalnahmen werden als Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 67

getroffen.
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Lubeck, den 24.8.2018

Prof. Dr. Joachim Heisel

Anlagen:
e Al Verkehrsgutachten vom 23.03.2018

e A2 Larmtechnische Untersuchung vom 26.03.2018
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