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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c befindet sich im
Ortskern der Gemeinde Schonberg westlich der 'Strandstraf3e’. Das Plangebiet umfasst das
Grundsttick mit der Hausnummer 15, auf welchem sich eine reetgedeckte Kate befand.

Bereits der Ursprungsbebauungsplan Nr. 10c aus dem Jahr 1985 hat fiir das oben genannte
Grundstuck einen Abriss der Kate und eine Nachverdichtung fur eine wohnbauliche Nutzung
vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die in dem Ursprungsbebauungsplan vorgesehenen
Baufenster an die heutigen Wohnbediirfnisse angepasst werden. Dies betrifft insbesondere
die Ausnutzung des Grundstiickes hinsichtlich der Ausrichtung der Baufenster. Des
Weiteren sollen die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung auf Rucksicht der
vorhandenen Wohnbebauung hinsichtlich der Gebaudehthe sowie der Dachneigung und der
Gestaltung angepasst werden.

Durch die Schaffung von einem Mehrfamilien- und einem Reihenhaus soll bezahlbarer
Wohnraum mit geringem Gartenanteil fur die altere Bevolkerung und fur junge Familien
ermdglicht werden. Insgesamt sollen in den zwei Gebauden ca. neun Wohneinheiten
entstehen.

Mit der Planung wird folgendes stadtebauliche Ziele verfolgt:
e Schaffung von Wohnraum

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 26.05.2016 den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10c gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
offentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c erfolgt nach dem
Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010,
zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

3. Stand des Verfahrens

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. Hiermit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 BauGB. Gemal diesen Vorschriften kann sowohl auf die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch auf die frilhzeitige Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.
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Die Gemeinde fasste am den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die offentliche Auslegung gemaRR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom

bis zum statt. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom bis
zum durchgefiihrt.

4. FlachengroBe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Schonberg liegt im Kreis Plon. Das Gemeindegebiet liegt ca. 20 km
nordéstlich der Landeshauptstadt Kiel. Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort Schénberg
und den Ortsteilen Schoénberger Strand, Kalifornien, Brasilien und Holm. Die Gemeinde
Schonberg hat ca. 6.110 Einwohner.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c liegt im Hauptort
Schonberg. Er liegt westlich der 'Strandstraf3e’ und ostlich des Schulgelandes der
Grundschule.

Das Plangebiet umfasst das Grundstlck der 'Strandstrale 15'. Das Grundstick war mit
einer alten reetgedeckten Kate bebaut, welche bereits abgerissen wurde.

Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 1.895 mz.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10c zu bericksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der rAumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Schénberg die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Schonkirchen - Probsteierhagen -
Schonberg' und bildet hierbei den Endpunkt der Siedlungsachse.

- Die Gemeinde Schonberg ist ein 'Unterzentrum'.
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- Die Ortsteile Schonberger Strand, Kalifornien, Brasilien und Holm liegen in einem
'Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung'. Das Ubrige Gemeindegebiet liegt
innerhalb eines 'Entwicklungsraumes flr Tourismus und Erholung'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfihrungen zu entneh-
men:

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den Ordnungsrdumen die
'Siedlungsachsen' und die 'Zentralen Orte' sind. Die Gemeinde Schonberg gehort somit zu
den Siedlungsschwerpunkten. Sie ist damit auch ein Schwerpunkt fur den Wohnungsbau.
Fur die Wohnungsbauentwicklung ist in Kap. 2.5.2 festgelegt, dass die Gemeinden, die
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, eine besondere Verantwortung fur die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs haben und eine Entwicklung Uber den 6rtlichen Bedarf
hinaus ermdglichen sollen (vgl. S. 45).

Bewertung
Da die Gemeinde Schonberg ein Schwerpunkt fir den Wohnungsbau ist, darf in der
Gemeinde zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden.

5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgel6st (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fiir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Der Hauptort Schénberg liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Schénkirchen - Probsteier-

hagen - Schénberg' und bildet hierbei den Endpunkt der Siedlungsachse.

Die Gemeinde Schdnberg ist ein '‘Unterzentrum’.

Der Ortsteil Holm liegt in einem 'Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung'.

Der Ortsteil Holm liegt in einem 'Regionalen Griinzug'.

- Das Plangebiet liegt in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft'.

Bewertung
Die Vorgaben fur die Siedlungsentwicklung leiten sich aus dem Landesentwicklungsplan ab.
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine weiteren Vorgaben fir die Planung.

5.3 Flachennutzungsplan

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde ist im Jahr 2006 von der
Gemeindevertretung beschlossen worden.

In der geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes ist die Flache der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10c als ,Wohnbauflache' dargestellt.
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Bewertung
Der Bebauungsplan der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c entwickelt sich aus dem
geltenden Flachennutzungsplan.

5.4 Bebauungsplan Nr. 10c (1985)

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 10c hat fir den Plangeltungsbereich der hier
vorliegenden Anderung ein ,Allgemeines Wohngebiet' mit zwei Baufenstern festgesetzt. Fiir
das Mal3 der baulichen Nutzung sieht der Bebauungsplan eine zweigeschossige offene
Bauweise mit einer GRZ von 0,4 vor.

6. Inhalte der Planung - Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung
Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Die Planung verfolgt das Ziel, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. In der Gemeinde besteht
eine Nachfrage nach bezahlbaren Wohnraum fiir junge Familien und Wohneinheiten mit
geringem Gartenanteil fir &ltere Personen.

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) ist gemal? § 1 Abs. 5 BauNVO die folgende nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassige Nutzung nur ausnahmsweise zulassig:

e nicht storende Handwerksbetriebe.

Begrindung:

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind
ausnahmsweise zulassig. Ein Handwerksbetrieb kann ab einer bestimmten Gréf3enordnung
zu einem Ziel- und Quellverkehr flihren, der mit einer Wohnnutzung nicht vereinbar ist.

Dadurch, dass nicht storende Gewerbebetriebe sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
ausnahmsweise zulassig sind, hat die Gemeinde die Entscheidungsgewalt dariiber, ob neue
Betriebe angesiedelt werden durfen. Auf diese Weise sollen potentielle Storungen
vermieden und das Konfliktpotential reduziert werden. Gewerbebetriebe missen im Zuge
der Bauantragstellung immissionsschutzrechtlich genehmigt werden.

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Begrindung:
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Das vornehmliche Ziel dieser Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form einer
Nachverdichtung. Um einen mdglichst hohen Flachenanteil des Plangebietes flr eine
Wohnnutzung zur  Verflgung stellen zu koénnen, werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen.

6.2 MalR der baulichen Nutzung

6.2.1 Ho6he der baulichen Anlagen

Es wird eine Gebaudehohe (GH) von max. 8,80 m festgesetzt. Fur die beiden Baufelder wird
jeweils ein Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normalnull (NN) festgesetzt, von dem die
maximal zulassige Gebaudehdhe zu berechnen ist.

Die maximale Geb&udehdhe wird durch den héchsten Punkt des Daches einschliel3lich der
Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise
durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine) um maximal 1,00 m Gberschritten werden.

Begrindung:

Eine Gebaudehdhe von 8,80 m ermdglicht zweigeschossige Gebaude. Es handelt sich um
eine Ubliche H6he von Doppelhausern und Reihenhdusern.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss darf den festgesetzten
Hohenbezugspunkt max. um 0,20 m Uber- und unterschreiten.

Begrindung:

Um eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Topographie zu ermdglichen ist eine Unter-
bzw. Uberschreitung des festgesetzten Hohenbezugspunktes durch die Oberkante des
FertigfuRbodens (OKFF EG) des Erdgeschosses um maximal 0,20 m unter oder iiber dem
auf dem jeweiligen Grundstiick festgesetzten Héhenbezugspunkt zulassig.

6.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) wird jeweils eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt.

Begrindung:

Eine Grundflachenzahl von 0,4 ermdglicht die Umsetzbarkeit des Ziels der Nachverdichtung
auf dem Grundstuck.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Begrindung:
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In dem 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) sollen Wohnungen errichtet werden. Um eine bessere
Ausnutzung (Anzahl der Wohnungen) zu erreichen, werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

6.3.1 Bauweise

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) ist die offene Bauweise festgesetzt.

Begrindung:

Entsprechend dem Planungskonzept soll in dem Plangebiet eine wohnbauliche Verdichtung
stattfinden. Geplant sind ein Mehrfamilien- sowie ein Reihenhaus. Die offene Bauweise
ermOglicht unter Einhaltung der seitlichen Grenzabstdande das oben genannte
Planungskonzept zu verwirklichen. Die Geb&ude diirfen in der offenen Bauweise maximal
50 m lang werden.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) werden fir die Bauflache 1 (BFL 1) Baugrenzen
festgesetzt.

Begrindung:

Durch die Baugrenzen wird der Standort des geplanten Mehrfamilienhauses festgelegt. Das
etwas grofRere Baufenster ermdglicht eine relative flexible Ausnutzung des Grundstiickes,
das Gebaude kann innerhalb des Baufensters geschoben werden bzw. die Kubatur des
Gebéaudes kann unterschiedliche Formen annehmen.

In dem ‘'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) werden fir die Bauflache 2 (BFL 2) sowohl
Baugrenzen als auch Baulinien festgesetzt.

Begrindung:

In @stliche Richtung entlang der 'Strandstraf3e' wird fur die Bauflache 2 (BFL 2) eine Baulinie
festgesetzt. An eine Baulinie ist grundsatzlich zwingend heranzubauen. Die Vorgabe hat den
Hintergrund, dass auf der einen Seite das geplante Gebaude die StraRenflucht der Stral3e
aufnehmen soll und auf der anderen Seite die Gestaltung mit den drei Fassadenspriingen
sichergestellt werden soll.

6.4 Baugestalterische Festsetzungen - drtliche Bauvorschriften

6.4.1 Fassaden

In dem ‘Allgemeinen Wohngebiet' (WA) ist fir mindestens 80% der fensterlosen
Fassadenanteile nur Sichtmauerwerk zulassig. An den Ubrigen Fassadenflachen und
Uiberdachten Stellplatzen -sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Materialen zul&assig.
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Begrindung:

In der naheren Umgebung des Plangeltungsbereiches bestehen alle Gebaude
ausschlielich aus Sichtmauerwerk. Die beiden neu geplanten Wohngebdude sollen sich
dieser sehr homogenen Struktur anpassen, weswegen fur mindestens 80% der fensterlosen
Fassadenanteile nur Sichtmauerwerk zulassig ist.

6.4.2 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fur das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Grundacher (mit lebenden Pflanzen)
zulassig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

Begrindung:

Die Déacher der Gebaude sind von weitem sichtbar und pragen damit das Erscheinungsbild
einer Siedlung. Damit das Ortsbild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestort
werden, werden Farben gewahlt, die weit verbreitet sind und damit typisch fir Siedlungen in
Schleswig-Holstein sind.

Grundéacher sind ebenfalls aus 6kologischen Gesichtspunkten zuldssig. Grindéacher tragen
zu einem positiven Kleinklima bei und bieten den Vorteil, dass anfallendes
Oberflachenwasser gedrosselt abgeleitet werden kann.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zuléssig.

Begriindung:

Die Dacheindeckungen der Garagen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen
entfalten nur eine geringe AulRenwirkung. Eine optische Stdrung, die Uber das Grundstiick
hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

6.4.3 Dachneigung
In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind fiir die Bauflache 1 (BFL 1) Dachneigungen von
30° bis 45° zulassig.

Begrindung:

Eine Dachneigung von 30° ermdglicht, im Dachgeschoss Wohnraume zu errichten. Damit
wird die Ausnutzung der Geb&ude erhoht. Bei einer zulassigen Gebdudehthe von max. 8,80
m ist eine Dachneigung von 30° umsetzbar.

In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind fir die Bauflache 2 (BFL 2) Richtung Osten
(Strandstraf3e) Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig.
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In dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind fir die Bauflache 2 (BFL 2) Richtung Westen
(Schulgelande) nur Flachdécher zulassig.

Begrindung:

Dem stadtebaulichen Konzept folgend wird flr das Gebaude der Bauflache 2 (BFL 2) die
Dachneigung differenziert fur die Ost- und die Westrichtung festgesetzt. Auf diese Weise soll
ein Kompromiss zwischen Anpassung an das drtliche Erscheinungsbild und Ausnutzung des
Neubaus ermdglicht werden. Es wird in 6stliche Richtung zur 'Strandstraf3e' ein geneigtes
Dach mit einer Dachneigungen von 35° bis 45° festgesetzt. Durch den Neubau wird entlang
der 'Strandstral3e' eine neue stadtebauliche Flucht geschaffen, welche sich vom
Erscheinungsbild in die Struktur der vorhandenen Bebauung einfugen soll. In westliche
Richtung zum Schulgeldnde wird ein Flachdach festgesetzt, so dass in diese Richtung der
Wohnraum optimal ausgenutzt werden kann.

6.4.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuléssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déachern und Wandflachen vorzusehen. Aufgestanderte und tberkragende Anlagen sind
unzulassig.

Begrindung:

Zur Forderung des Okonomischen Umgangs mit Primarenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zul&ssig.

6.5 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

6.5.1 ErschlieBung, flieBender Verkehr

Das Plangebiet liegt an der 'StrandstraRe' und wird Uber diese erschlossen.

6.5.2 Nebenanlagen, Stellplatze, uUberdachte Stellplatze (Carports), Garagen,
Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen sowie
die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemal der LBO-Schleswig-Holstein sind nur in
der gekennzeichneten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
zulassig.

Auf der Flache fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind
mindestens elf Stellplatze fur die geplanten neun Wohneinheiten unterzubringen.

Des Weiteren wird Festgesetzt, wie grofl3 bzw. welche Flachenanteile die Nebenanlagen,
Stellplatze, (berdachten Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen einnehmen
durfen. Insgesamt sind in dem ‘Allgemeinen Wohngebiet' (WA) Grundflachen fir die
Nebenanlagen, Stellplatze, uberdachten Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
bis zu 440 m?2 zul&ssig.
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6.6 Grinordnung

Erhalt Baumbestand
Der in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichnete Baum ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Der als 'Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern' gekennzeichnete Bereich ist zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang ist ein gleichartiger Ersatz mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu
schaffen. Die Flache ist von jeglicher baulicher Nutzung sowie intensiver gartnerischer
Nutzung freizuhalten. Lagerflachen jeglicher Art sind in diesem Bereich nicht zuléssig.

Baumpflanzungen, feste Standorte

Die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte sind mit naturraumtypischen Laubb&umen
als 3x v. Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Dabei ist eine Standortverschiebung der zu pflanzenden Baume von max.
3,00 m von dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zulassig.

Hecken zu pflanzen
Am nordlichen und suddlichen Rand des Plangeltungsbereiches ist eine 2-reihige
Laubgehdlzhecke (aus Arten wie Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Weil3dorn) in einem
mind. 1,50 m breiten Grunstreifen zu pflanzen und dauerhaft in einer Héhe von mindestens
1,50 m zu erhalten.

Am ostlichen Rand entlang der 'Strandstral3e’ ist eine einreihige Laubgehdlzhecke (aus
Arten wie Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, WeiRdorn) auf einem mind. 1,00 m breiten
Grlnstreifen zu pflanzen und in einer Hohe von maximal 0,80 m zu erhalten. Die maximale
Hohe von 0,80 m wird aus verkehrlichen Gesichtspunkten begrenzt, um die Sicht auf die
Fahrbahn und den Gehweg der 'Strandstrafe' freizuhalten.

7. Landschaftspflege und Artenschutz

7.1 Landschaftspflege

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Grundstiick welches bis Anfang des Jahres 2017
mit einer alten reetgedeckten Kate sowie dazugehdrigen Nebengebauden bebaut war. Der
Garten war von zwei Kastanien, einer Esche sowie mehreren Obstbaumen gepragt.

7.2 Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch
die Planung 'besonders geschuitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Am 16.11.2016 und
23.11.2016 wurde das Hauptgebaude hinsichtlich der Eignung als Quartier fir Fledermause
Uberprift. AuBerdem wurde untersucht, welche Vogelarten an dem Gebaude sowie im
Garten vorkommen kdnnen.
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Fledermause

Im Plangebiet wurden keine Fledermausarten nachgewiesen. Aus der Verbreitung und der
Habitatbeschaffenheit in einer Wohnsiedlung in Schoénberg sind Vorkommen von drei Arten
aufgrund ihrer Nutzung von Gebauden nicht ausgeschlossen.

Das Haus weist keinen Keller auf. Der Dachboden ist einschalig gebaut und nicht frostfrei.
Es wurden keine Spuren etc. gefunden und es wurden keine Ultraschalllaute aufgezeichnet,
obwohl dies in einer Warmphase zu erwarten gewesen ware, wenn das Haus als
Winterquartier genutzt wird. Es gibt keine Hinweise fur eine Uberwinterung von
Fledermé&usen. Ein Winterquartier wird ausgeschlossen.

Wochenstuben sind Reproduktionsquartiere von Fledermausen. Es gibt zahlreiche
Versteckmoglichkeiten im Reetdach, sowie unter Verblendungen. Eine Wochenstube der
0.g. Arten kann nicht ausgeschlossen werden.

Der Garten ist naturnah ausgebildet. Eine Nahrungshabitatnutzung durch Fledermé&use ist
anzunehmen. Das Nahrungshabitat hat jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des
Gartens eine nur geringe Bedeutung. Alle einheimischen Fledermausarten sind auf Anhang
IV der FFH-Richtlinie verzeichnet. Es besteht artenschutzrechtliche Relevanz.

Die 0©kologischen Funktionen bleiben aufgrund der groR3flachig sehr strukturreichen
Umgebung erhalten. Eine Verschlechterung des lokalen Erhaltungszustands der
Populationen ist vermeidbar, wenn Ausgleichs- und Minimierungsmaflnahmen erflllt
werden.

Européische Vogel

Als Brutvégel werden diejenigen Arten angesehen, fur die im Plangebiet geeignete
Brutplatzstrukturen vorhanden sind. Die Brutvégel werden in Anlehnung an LBV (2011) als
Gilde betrachtet. Alle in den Eingriffsbereichen britenden Vogelarten sind nach dem
BNatSchG als européaische Vogelarten artenschutzrechtlich relevant.

Die im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten sind landesweit haufig und verbreitet. Von
den aufgefuhrten Arten sind nur einzelne bis sehr wenige Brutplatze betroffen. Gefahrdete
Brutvogelarten wurden nicht festgestellt. Der Verlust einzelner Brutplatze gefédhrdet nicht
den Erhaltungszustand stabiler Populationen. Eine Uber die Bauphase hinausgehende
Vergramung ist bei den vorkommenden Brutvogelarten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
an Kultur-Biotope nicht zu erwarten. Eine vorhabenbedingte Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten, da die 6kologischen
Funktionen im raumlichen Zusammenhang aufgrund der strukurreichen Umgebung
(Grunanlagen, Saume, Garten) erflllt werden. Der Verbotstatbestand der ,Stérung“ im Sinne
von 8 44 BNatSchG ist auszuschlief3en.

Sonstige Tierarten
Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng geschiitzten sonstigen
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) erwarten lassen. Es besteht keine artenschutz-
rechtliche Relevanz.

Der Abriss der reetgedeckten Kate sowie der dazugehdérigen Nebengebauden wurden auf
Grundlage des Fachbeitrages zum Artenschutz und unter Wahrung der Fristen im Jahr 2017
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durchgefihrt. Weiterhin wurden die beiden Kastanien sowie die Obstbaume gefallt. Die
Flache stellt sich nun als brachliegende innerortliche Freiflache dar.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende
oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemal den
Anforderungen ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber den 'Wasserbeschaffungsverband Panker -
Giekau'.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fur einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht tberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Léschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die = Schmutzwasserentsorgung erfolgt  durch Einleitung in die  Ortliche
Schmutzwasserkanalisation und von dort in die Klaranlage der Gemeinde Schénberg. Notige
Erweiterungen und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation erfolgen entsprechend den
Regeln der Technik (§ 34 LWG).

Regenwasserbeseitigung
Das Regenwasser (Oberflachenwasser) wird in die Regenwasser-Kanalisation eingeleitet.
Die Beseitigung des Oberflachenwassers liegt in der Zustandigkeit der Gemeinde.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Schonberg ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die E.ON Hanse GmbH.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die 'Stadtwerke Kiel'.

Mullentsorgung

Die ordnungsgemaflle Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Plon (AWKP) durchgefuhrt. Fir die Organisation der Mullabfuhr ist das '‘Amt flr
Abfallwirtschaft' zustandig.

Im Plangebiet ist ein Mullsammelplatz festgesetzt, der an der 'Strandstral3e’ liegt.

9. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.
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10. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die oOffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Gemeinde Schonberg nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

11. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Uber ein Vorkommen von
moglichen archéologischen Kulturdenkmalen liegen keine Informationen vor.

12. Hinweise

12.1 Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde, d.h. dem Archéaologischen
Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentimer des
Grundstticks, auf dem der Fundort liegt, und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
des Funds geflhrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdrde in einem unveranderten Zustand zu
erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

13. Auswirkungen der Planung

Aus dem Vorhaben der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c Gemeinde Schénberg
sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es sich lediglich um die
Nachnutzung bzw. Verdichtung einer im Innenbereich befindlichen Flache handelt. Bereits
der Ursprungsbebauungsplan Nr. 10c sah fur das Grundstlick der 'StrandstralBe' mit der
Hausnummer 15 einen Abriss der alten Kate fir die Umsetzung einer wohnbaulichen
Nachverdichtung vor.

Dem grundsétzlichen Planungskonzept der Nachverdichtung folgt auch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10c. Durch eine Neupositionierung der beiden Baufenster wird die
Grundstucksausnutzung optimiert. Durch die Verlagerung der Bauflache 1 (BFL 1) in
Ostlicher Richtung wird eine Garten- und Balkonnutzung mit der abendlichen Westsonne
ermoglicht. Des Weiteren wird durch das Abriicken von der westlichen Grundsticksgrenze
eine mogliche Larmbelastung durch den angrenzenden Schulsportplatz reduziert.

Einige Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 10c werden durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c auf Riicksicht der angrenzenden wohnbaulichen
Nutzung préazisiert. Die GroRe der beiden Baufenster werden im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan reduziert. Des Weiteren wird zur Regelung einer malRvollen
baulichen Entwicklung und zur staddtebaulichen Einfigung in die Umgebungsstruktur eine
maximal zulassige Geb&udehdhe und maximal zuldssige Dachneigungen festgesetzt.

Die Erschlieung ist von der 'Strandstraf3e' aus gesichert.
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Die Vorgaben des LEP sowie weitere Ubergeordnete Rechtsgrundlagen werden
bertcksichtigt. Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen fir Natur und Umwelt
Zu erwarten.

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10c ist fir die Gemeinde
Schonberg eine Mdaglichkeit in vertraglichem Mal3 eine im Innenbereich befindliche Flache
umzunutzen bzw. nachzuverdichten und eine sinnvolle und stimmige Einbindung in die
umgebende Wohnbebauung zu schaffen.

14. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-
zufuhren.

15. Anlage

e Fachbeitrag zum Artenschutz gemall BNatSchG im Rahmen des Abrisses eines Hauses
in der Strandstral3e 15 in Schdnberg, erstellt durch Biologenbiro GGV, Stralsunder Weg
16, 24161 Altenholz-Stift vom 24.11.2016
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Die Begrindung wurde am ...................... durch Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.

Schonberg, den

Unterschrift/Siegel

Peter A. Kokocinski
- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 10.04.2018
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