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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 01a

Nordlich der StraRe "Am Seeden" und
und westlich der Bebauung "Briighof"
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Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

X Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

Uberwiegend "Flichen fiir die Landwirtschaft"; Norden "Knick vorhanden und
zu erhalten"; Siiden teilw. "Anpflanzungsflache"; Westen "Biotop-Pflegefliche”

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe:

10.500 m?

Realnutzung: Griinland




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Uber die StraBe "Am Seeden"
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch[<X] Staub] | Licht| |

Erlauterung: Larm der B 502 horbar. Geruch durch den angrenzenden Pferdebetrieb wahrnehmbar.

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

|| trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

X| trifft zu Knickstrukturen sind vorhanden.

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna X Topografie K Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges: Etwas Topografie vorhanden.

Bei einer baulichen Entwicklung der Flache ist ein mindestens 6 m breiter
Abstandsstreifen (Unterhaltungsstreifen) zum Graben einzuhalten.




Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

XX OO OO

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
der Flache: - kurzfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von Aufgrund der Bodenverhiltnisse ist ein Bodengutachten durchzufiihren.
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache: Die Flache 1a befindet sich gem. Immissionsschutzbeurteilung
in einem Bereich, welcher sich fiir eine Wohnbebauung eignet.

Die ErschlieBung lasst sich durch die StraRe "Am Seeden" herstellen.

Einstufung:

K A geeignet

D B bedingt geeignet

]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung: Fiir die Flaichen 1a und 1b sollte ein zusammenhéngendes stadtebauliches

Konzept erstellt werden.

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 12 We




Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 01b Lage: Nordlich der StraBe "Alte Hofstelle" und
und westlich der Strale "Am Seeden”
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Quelle: Bing Karten Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

X Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im Uberwiegend "Flichen fiir die Landwirtschaft"; Norden "Knick vorhanden und
Flachennutzungsplan: zu erhalten” und Siiden "Anpflanzungsflache"
Baurecht gem. Nicht vorhanden.

Bebauungsplan:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Aussagen des Nicht vorhanden.
Landschaftsplanes:

FlachengroRe: 10.735 m? Realnutzung: Griinland, Bolzplatz




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Uber die StraBe "Alte Hofstelle", welche eventuell erweitert werden muss.
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch[<X] Staub] | Licht| |

Erlauterung: Larm der B 502 horbar. Geruch durch den angrenzenden Pferdebetrieb wahrnehmbar.

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

X trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

X| trifft zu Knickstrukturen sind vorhanden.

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna X Topografie K Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges: Etwas Topografie vorhanden.

Bei einer baulichen Entwicklung der Flache ist eine Verlagerung der
Spielfliche/ des Bolzplatzes notwendig.




Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

XX OO OO

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- kurzfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Aufgrund der Bodenverhiltnisse ist ein Bodengutachten durchzufiihren.

Bewertung der Flache:

Die Flache 1b befindet sich gem. Immissionsschutzbeurteilung

in einem Bereich, welcher sich fiir eine Wohnbebauung nicht eignet.
Méglich ist gem. Immissionsschutzbeurteilung eine bauliche Entwicklung
innerhalb eines ausgewiesenen Dorfgebietes.

Demnach wére eine Festsetzung als Mischgebiet ein méglicher Lésungsansatz.
Jedoch muss bei einer Festsetzung als Mischgebiet eine Durchmischung von
ca. 40% Gewerbenutzung und 60% Wohnnutzung sichergestellt werden.

Ein zweiter Losungsansatz wére es, die Flache als Freizeitfliche zu gestalten
und erst bei einer moglichen Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes eine
wohnbauliche Nutzung zu entwickeln.

Einstufung:
D A geeignet

X B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Fiir die Flaichen 1a und 1b sollte ein zusammenhéngendes stadtebauliches
Konzept erstellt werden.

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 12 We




Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 02 Lage: Ostlich der StraRe "Am Seeden" und nérdlich
der "Schonberger StraRe"

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
<] Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

] Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im "Landwirtschaftliche Flache"; im Westen "Knick geplant” und im Siiden
Flachennutzungsplan: "StraBenbegeleitgriin / Ortsrand-Bepflanzung"
Baurecht gem. Nicht vorhanden.

Bebauungsplan:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Aussagen des Nicht vorhanden.
Landschaftsplanes:

FlachengroRe: 3.777T m? Realnutzung: Landwirtschaftliche Flache, Ackerfliche

Seite 7




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Uber "Am Seeden" zu erschlieBen; Zufahrt vorhanden.
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub] | Licht| |

Erlauterung: Larm der B 502 und K51 hoérbar.

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

X trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:
@ trifft zu Angrenzende Knicks gem. § 21 LNatSchG.

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna X Topografie <] Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges: Die Flache ist etwas bewegt.

Bei einer baulichen Entwicklung der Flache wird im Osten der Siedlung ein
neuer Ortsrand geschaffen. Eine neue Eingriinung zur freien Landschaft
wird hierbei notwendig sein.




Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

XX OO OO

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- langfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Aufgrund der Nahe zur Bundes- und KreisstraBe ist ein Larmgutachten
notwendig.

Bewertung der Flache:

Die Flache ist fiir eine bauliche Entwicklung geeignet, da diese gut zu
erschlieRen ist und den Ort am 6stlichen Siedlungsrand abrundet.

Méglicherweise ist die FLache gem. § 13b BauGB zu entwickeln, da es sich
hierbei um eine geringfiigige Ortsarrondierung handelt.

Einstufung:
K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 4 We




Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 03 Lage: Siidlich des "Lutterbeker Weges" und
nordwestlich der "Schonberger Strafe"

Quelle: Eigenes Foto Quelle: Eigenes Foto

<] Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

] Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im Wohnbauflache
Flachennutzungsplan:

Baurecht gem. Nicht vorhanden.
Bebauungsplan:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Aussagen des Nicht vorhanden.
Landschaftsplanes:

FlachengroRe: 392 m? Realnutzung: Wiese / Garten

Seite 10




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie
Ver- und Entsorgung:

Eine ErschlieBung ist vorhanden.

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub] | Licht| |

Erlauterung: B 502 ist zu horen.

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):

[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):

[ trifft zu

Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

X trift zu Eventuell Altbaume

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser <] Vegetation
|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges: Es handelt sich um ein sehr kleines und eng zugeschnittenes Grundstiick.




Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

OO OOX

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- keine Antwort

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Die Flache ist aufgrund ihrer GréBe nur bedingt geeignet.
Eine Teilung des Grundstiickes ist kaum méglich. Die Flache eignet sich
dementsprechend fiir einen Erweiterungsbau/ Anbau des Bestandsgebaudes.

Einstufung:
D A geeignet

X B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1 We

Seite 12




Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 04

Ostlich der "DorfstraBe" und siidlich des
"Lutterbeker Weges"

Quelle: Bing Karten

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

<] Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

] Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

Gemischte Bauflache

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe:

966 m?

Realnutzung:

Ehemals bebautes Grundstiick.

Seite 13




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Eine ErschlieBung ist vorhanden.
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub| |

Erlauterung: B 502 ist zu horen.

Licht| |

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
g

|| Fauna || Topografie <] Orts- bzw. Landschaftsbild

Sonstiges: Ortsbildpragende Baumreihe an der StraBe.

Seite
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

OO OOX

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- keine Antwort

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Die Flache war bereits bebauut, es handelt sich hierbei um einen Ersatzbau.

Einstufung:
K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): Keine WE, da es sich um einen Ersatzbau handelt.

Seite 15




Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 05

Lage: Ostlich der StraBe "Buervogt", siidlich der
"Schonberger StraBe" u. westlich "Liittenhof"

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

X Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

Im Osten "Anpflanzungsflachen", im Westen "Wald" und
teilw. "Flachen fiir die Landwirtschaft"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe: 7.314 m? Realnutzung: Griinland

Seite 16




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Eine ErschlieBung iiber die StraRe "Buervogt" ist vorhanden.
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
X Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub] | Licht| |

Erlauterung: Larmimmissionen durch die B 502; Flache liegt zum Teil in der Anbauverbotszone.

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

X trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:
@ trifft zu Angrenzende Knicks gem. § 21 LNatSchG.

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

<] Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges: Gem. Flachennutzungsplan befinden sich auf der Flache

Altablagerungen / Bodenablagerungen.




Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

XX OO OO

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- langfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Larmgutachten aufgrund der Néhe zur B 502 und K 51.

Bogengutachten aufgrund der maglicherweise vorhandenen Altablagerung.

Bewertung der Flache:

Die Flache ist aufgrund der Altlasten und der Lage innerhalb einer
Anpflanzungsflache nur bedingt geeignet.

Die Flache 5 ist ein potentieller Standort fiir einen Neubau der Feuerwehr.

Einstufung:
D A geeignet

X B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 9 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 06

Lage:

Ostlich der StraRe "Buervogt"
und westlichder StrafRe "Liittenhof"

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

X Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

Im Osten "Wald" und teilw. "Flachen fiir die Landwirtschaft"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe:

6.034 m?

Realnutzung:

teilw. Griinland, teilw. Garten mit Teich

Seite 19




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Eine ErschlieBung iiber die StraRe "Liittenhof" ist vorhanden.
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub| |

Erlduterung: Larmimmissionen durch die B 502

Licht| |

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:
@ trifft zu Angrenzende Knicks gem. § 21 LNatSchG.

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
g

|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild

Sonstiges:

Seite
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

XX OO OO

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- kurzfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Mit der Forstbehorde klaren, wie viel Abstand zum Geholz einzuhalten ist.

Bewertung der Flache:

Die Flache ist aufgrund der Ndhe zum Wald und der Lage
im AuBenbereich nur bedingt geeignet.

Einstufung:
D A geeignet

X B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 7 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 07

"Schonberger StraBe"

Lage: Westlich der StraBe "Buervogt" und siidlich der

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

X Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

] Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

"Gemischte Bauflache"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Gem. Bebauungsplan Nr. 1 als "Dorfgebiet" festgesetzt

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe: 1.322 m? Realnutzung: Parkplatz




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Eine ErschlieBung iiber die StraRe "Buervogt" ist vorhanden.
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik Lirm[ | Geruch| | Staub| |

Erlauterung:

Licht| |

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
g

|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild

Sonstiges:
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

OO OOX

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- keine Bauwilligkeit

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Gem. Bebauungsplan Nr. 1 handelt es sich bei dieser Flaiche um ein
vorhandenes Baurecht.

Derzeit wird die Fldche als Parplatz genutzt und ist somit als untergenutzt
einzustufen. Die Grundstiickseigentiimer haben in der Befragung der
Grundstiickseigentiimer angegeben, dass aufgrund der Nutzung als Parkplatz
derzeit keine Bauwilligkeit besteht.

Einstufung:
K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 2 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 08 Lage: Westlich der "DorfstraBe und nérdlich der
Bebauung der StraRe "Bockenberg"

Quelle: Bing Karten Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
<] Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

] Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im "Gemischte Baufliche"
Flachennutzungsplan:

Baurecht gem. Nicht vorhanden.
Bebauungsplan:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Aussagen des Nicht vorhanden.
Landschaftsplanes:

FlachengroRe: 1.670 m? Realnutzung: Landwirtschaftliche Flache
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Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie ErschlieBung von der "DorfstraBe" denkbar
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik Lirm[ | Geruch| | Staub| |

Erlauterung:

Licht| |

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
g

|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild

Sonstiges:
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

OO X OO O

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
der Flache: - keine Antwort

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache: | Ob sich die Flache im AuRenbereich gem. § 35 BauGB befindet oder es sich
hierbei um einen Innenbereich gem. § 34 BauGB handelt, obliegt der
Entscheidung des Kreises.

Eventuell. als Bauliicke oder mit einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB zu
entwickeln. Abstimmung mit iibergeordneten Behérden notwendig.

Die Entwicklung dieser Flache stellt eine sinnige Arrondierung dar.

Einstufung:

K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 3 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 09

Lage:

Westlich der "DorfstraRe"

Quelle: Bing Karten

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

X Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

"Flachen fiir die Landwirtschaft"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe: 9.990 m? Realnutzung:

Landwirtschaftliche Flache
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Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie ErschlieBung von der "DorfstraBe" denkbar. Allerdings liegt
Ver- und Entsorgung: die Flache gem. Flachennutzungsplan auBerhalb der Ortsdurchfahrts-Grenze.
Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm| | Geruch| | Staub] | Licht| |
Erlauterung:

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

X trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna || Topografie <] Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges: Bei einerbaulichen Entwicklung ware eine Eingriinung von der freien

Landschaft Richtung Norden notwendig.
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

XX OO OO

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- keine Antwort

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Eine Bebauung der Flache 9 stellt eine bandartige Entwicklung in den
AuBenbereich dar. Dies spricht gegen das Ziel der Landesplanung.

Somit kann eine bauliche Entwicklung derzeit nicht empfohlen werden.

Einstufung:
D A geeignet

X B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 10 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 10

Siidlich der StraBe "Tammbrook"
und nérdlich der "Schonberger StraRe"

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

X Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

] Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

"Gemischte Baulache"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Gem. Bebauungsplan Nr. 3 als "Dorfgebiet" festgesetzt.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe:

4.530 m?

Realnutzung:

Bauerwartungsland, Garten, Alte Hofstelle
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Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie ErschlieBung von der StraRe "Tammbrook"
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Lirm[ | Geruch| | Staub| |

Erlauterung:

Licht| |

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
g

|| Fauna || Topografie <] Orts- bzw. Landschaftsbild

Sonstiges: Hofstelle ist ortsbildpragend.
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

OO OOX

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- kurzfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Die Flache ist gem. Bebauungsplan zu bebauen.

Einstufung:
K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 10 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 11 Lage: Siidlich der StraBe "Tammbrook"
und nérdlich der "Schonberger StraRe"

aNCIED
Kethaot / A

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

X Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|| Lage in einer AuBenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|| Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im "Flachen fiir die Landwirtschaft" und im Westen sowie Osten
Flachennutzungsplan: "Knick vorhanden und zu erhalten"

Baurecht gem. Nicht vorhanden.

Bebauungsplan:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Aussagen des Nicht vorhanden.
Landschaftsplanes:

FlachengroRe: 6.174 m? Realnutzung: Landwirtschaftliche Flache




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie ErschlieBung von der StraBe "Tammbrook”; von der "Dorfstrae”
Ver- und Entsorgung: nur schwer herzstellen, da die Flache auferhalb der OD-Grenze liegt.
Hemmnisse:
X Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub] | Licht| |

Erlduterung: Larmimmissionen durch die KreisstraBen; Flache liegt zum Teil in Anbauverbotszone.

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

X trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:
@ trifft zu Angrenzende Knicks gem. § 21 LNatSchG.

|| trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges:
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

XX OO OO

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
der Flache: - keine Antwort

Erforderlichkeit von Aufgrund der Nahe zur Bundes- und KreisstraBe ist ein Larmgutachten
fachlichen Klarungen notwendig.

(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Einstufung:

K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 8 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 12 Lage: Siidlich der "Schdnberger Strafe"

Quelle: Eigenes Foto

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

Lage in einer AuRenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)
Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

OO X O

Darstellung im "Gemischte Bauldche"
Flachennutzungsplan:

Baurecht gem. Gem. Bebauungsplan Nr. 3 als "Dorfgebiet" festgesetzt.
Bebauungsplan:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Baurecht gem. Satzung| Nicht vorhanden.
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Aussagen des Nicht vorhanden.
Landschaftsplanes:

FlachengroRe: 2.200 m? Realnutzung: Bauerwartungsland, Wiese




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie ErschlieBung von der "Schdnberger Strae"
Ver- und Entsorgung:

Hemmnisse:
|| Anbauverbotszone

Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub| |

Erlauterung:

Licht| |

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

|| Béden | ] Grundwasser || Vegetation
g

|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild

Sonstiges: LarmschutzmaBnahmen gem. Bebauungsplan
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

OO OOX

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).
Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.

Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- kurzfristige Bauwilligkeit
- Verkaufsbereitschaft

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Bewertung der Flache:

Die Flache ist gem. Bebauungsplan zu bebauuen.

Einstufung:
K A geeignet

D B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 6 We
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Titel: IGA Brodersdorf

Flache Nr. : 13

Lage:

Siidlich der StraBe "Buervogt"

i

Quelle: Bing Karten

Darstellung ohne MafRstab

Quelle: Eigenes Foto

Quelle: Eigenes Foto

|| Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB)

] Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

D Lage in einer AuBenbereichsinsel (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

|| Lage in einer AuRenbereichszunge (sog. AuBenbereich im Innenbereich)

X Lage im AuBenbereich (§ 35 BauGB)

Darstellung im
Flachennutzungsplan:

"Gemischte Bauflache"

Baurecht gem.
Bebauungsplan:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 34 Abs. 4 BauGB:

Nicht vorhanden.

Baurecht gem. Satzung
§ 35 Abs. 6 BauGB:

Nicht vorhanden.

Aussagen des
Landschaftsplanes:

Nicht vorhanden.

FlachengroRe: 1.600 m? Realnutzung:

Garten




Titel: IGA Brodersdorf

ErschlieBung sowie Eine ErschlieBung iiber die StralRe "Liittenhof" ist vorhanden und
Ver- und Entsorgung: liber die StraRe "Buervogt" moglich.
Hemmnisse:
X Anbauverbotszone
Besondere Immissionsproblematik Larm<| Geruch| | Staub] | Licht| |

Erlduterung: Larmimmissionen durch die B 502

Schutzgebiete nach LNatSchG (NSG, LSG):
[ trifft zu

E trifft nicht zu

Schutzgebiete nach Europarecht/ Natura 2000 (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet):
[ trifft zu
Entfernung zu dem Schutzgebiet:

] trifft nicht zu

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 21 LNatSchG:

[ ] trifft zu

X trifft nicht zu

Besondere Bedeutung fiir

<] Béden | ] Grundwasser || Vegetation
|| Fauna || Topografie || Orts- bzw. Landschaftsbild
Sonstiges:
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Titel: IGA Brodersdorf

Baurechtliche Einschétzung:

X OO OO

Es besteht Baurecht nach einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB.
Es besteht Baurecht nach einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.
Es kann eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.
Es ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Es ist zusitzlich eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Es besteht Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) / § 30 BauGB (Bebauungsplan).

Verfiigbarkeit
der Flache:

Eigentiimerbefragung (22.06.2017 bis 17.07.2017)
- keine Antwort

Erforderlichkeit von
fachlichen Klarungen
(Gutachten,
Abstimmungen):

Larmgutachten aufgrund der Nédhe zur B 502.

Bewertung der Flache:

Ob sich die Flache im AuRenbereich gem. § 35 BauGB befindet oder es sich
hierbei um einen Innenbereich gem. § 34 BauGB handelt, obliegt der

Entscheidung des Kreises.

Eventuell. als Bauliicke oder mit Bauleitplanung zu entwickeln. Abstimmung

mit libergeordneten Behérden notwendig.

Einstufung:
D A geeignet

X B bedingt geeignet
]c nicht geeignet

Handlungsempfehlung:

Daraus resultierende Wohneinheiten (WE): 1 We
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