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AMT PROBSTEI
fur die GEMEINDE BARSBEK

Vorlage an am Sitzungsvorlage
Bau-, Wege-, Natur- und 11.09.2017 offentlich
Umweltausschuss

Gemeindevertretung 18.09.2017 offentlich

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Beratung und Beschlussfassung iiber die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Barsbek fir das Gebiet "Nordwestlich der
StraRe Neddelsthorn-Hausnummer 24"

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Eigentimer des Grundstiicks Neddelsthdrn 24 beabsichtigt ein Wohnhaus mit drei
Wohneinheiten auf seinem Grundstick zu errichten. Urspriinglich war vorgesehen, den
vorhandenen Schweinestall zu einem Wohnhaus umzubauen. In der weiteren Planung hat
sich jedoch gezeigt, dass ein Umbau des Schweinestalles allein aus Kostengriinden keinen
Sinn macht, sodass nunmehr der Abriss des Schweinestalles und Neubau eines
Wohnhauses am gleichen Standort geplant ist.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Barsbek. Der vorhandene Schweinestall ist im Bebauungsplan als zu erhaltendes Gebéaude
festgesetzt. Ein Baufenster ist jedoch nicht um das Gebaude herum festgesetzt. Weiterhin ist
im Bebauungsplan ein Waldschutzstreifen festgesetzt, der Schweinestall liegt innerhalb des
Waldschutzstreifens.

Eine Anfrage beim Forstamt hat ergeben, dass der Waldschutzstreifen keine Relevanz hat
und tatséchlich erst ca. 30 m weiter nordlich beginnt. Eine Wohnbebauung steht dem im
Bebauungsplan festgesetzten Waldschutzstreifen also nicht mehr entgegen. Da jedoch kein
Baufenster im Bereich des Schweinestalls festgesetzt ist, kann eine Baugenehmigung nicht
erteilt werden, weil der Neubau des Wohnhauses nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entspricht.

Um das Bauvorhaben doch noch umsetzen zu kénnen, muss der Bebauungsplan geandert
werden. Dies erfordert die Durchfiihrung eines Planverfahrens nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs, wobei das Verfahren aller Voraussicht nach als beschleunigtes Verfahren
der Innenentwicklung durchgefiihrt werden kann. Beim beschleunigten Verfahren kann die
Gemeinde auf die Durchfiihrung einer vorzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange verzichten. Weiterhin kann beim beschleunigten Verfahren auf




die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden.

Der Grundstlickseigentimer hat angeboten, dass das im Bebauungsplan festgesetzte
zusatzliche Baufenster fiir ein Wohngebaude auf seinem Grundstick entfallen kann, wenn
die Gemeinde den Bebauungsplan dahingehend andert, dass als Ersatz fir den
Schweinestall ein  Wohngebaude errichtet werden kann. Weiterhin hat der
Grundstuickseigentumer erklart, dass er bereit ist, die Planungskosten fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu tibernehmen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bau-, Wege-, Natur- und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung
die Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet
.Nordwestlich der Strale Neddelsthorn, Hausnummer 24“ zu beschliel3en.

2. Das Verfahren ist, soweit mdglich, nach § 13 a Baugesetzbuch durchzufihren.

3. Mit dem Grundstiickseigentimer ist ein Planungsvertrag zur Erstattung der
Planungskosten abzuschlieRen.

Anlagenverzeichnis:

1 Lageplan mit Geltungsbereich

Im Auftrage: Gesehen:
Griesbach Korber
Amt Il Amtsdirektor
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