Satzung der Gemeinde Laboe uUber n
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fir das Gebiet "sudwestlich des Brodersdorfer Weges (K30), suddstlich der Feldstral3e und \ 7
\
. am . = [ 1] \
Langensoll, sowie norddstlich des Kiebitzredders
Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) - in der jeweils
- : ) - GFL
gultigen Fassung - wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 42
fur das Gebiet "stidwestlich des Brodersdorfer Weges (K30), siddstlich der FeldstralRe und Langensoll, sowie nordostlich des
Kiebitzredders", 5
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen. o\
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

-

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42
(8 9 Abs. 7 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

GE Gewerbegebiete (8 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
1] Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

GH max
11,00 m

Gebaudehthe maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(8 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E Offentliche Parkflache
FuRgangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Abwasser (Pumpstation)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griuinflache

Parkanlage

Spielplatz

8l [o] ]

Kommunikation und Spiel (z.B. Boule-Bahn)

Private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

® Regenriickhaltebecken

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o J'|_ Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
4 H zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTT
AusgleichsmalRnahme mit Nummer

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewéassern

Anpflanzen: Einzelbdume

Erhaltung: Einzelbdume

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

© © Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O 00O

6000 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fir die
: ° o : Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
QU Anpflanzen: Knick

SUEU P Erhaltung: Knick

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze
]'_"_"_"_'[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
% O Gunsten des AZV Ostufer Kieler Forde (AZV) und Anlieger (A)
noms (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
GFL
GFL
Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
o—e—o Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO)

Malgeblicher Au3enlarmpegel fir schutzbedirftige Raume
(siehe Text -Teil B-)

AuRenlarmpegel, gilt ausschlielich fur Rdume, die tberwiegend zum
Schlafen genutzt werden (siehe Text -Teil B-)

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (Schutzbereich fur wehrtechnische Anlagen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauflachennummer
Il. Nachrichtliche Ubernahme

JUUuu

Knick geschutzt nach § 21 LNatSchG

lll. Darstellung ohne Normcharakter

[ ]

Vorhandene Gebaude

Grundstiuicksgrenzen (unverbindlich)

ﬂ Flurstiicksbezeichnung
99
o—o Flurstiicksgrenzen

Bdschung

Vﬁj “ Sichtfelder nach RASt06, Ziffer 6.3.9.3

Wege / StralRenaufteilung (unverbindlich)

Mullbehéltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten
M der rickwartig liegenden Grundstiicke

1.

11

1.2

13

21

51

5.2

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Text - Tell B -

(Textliche Festsetzungen)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nicht zulassig (8§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die folgenden, gemaf 8§ 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) (8 8 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs.5 und 6 BauNVO))

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und nicht wesentliche stérende 6ffentliche Betriebe sowie
Lagerhauser, Lagerplatze und Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind
im eingeschréankten Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofze von 250 m2 Verkaufs-

und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs oder den weiteren nachfolgend
unter Ziffer 1.3 aufgefiihrten zentrenrelevanten Kernsortimenten handeln,

- in einem unmittelbaren rAumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GrofR3handels-, Produktions- , Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 mz fiir
den Einzelhandelsanteil kann darliber hinaus bis zu maximal 800 m2 Verkaufs- und
Ausstellungsflache zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlie3lich Mdbel, des
Bau- und Gartenbedarfs oder des Bootsbedarfs handelt.

Die gemafl 8§ 8 Abs. 2 BauNVO zuléassigen Nutzungen Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke sind unzuléssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemalf § 8 Abs. 3 BauNVO sind
unzuléssig.

Zentrenrelevante Sortimente

Papier / Burobedarf / Schreibwaren

Zeitungen / Zeitschriften

Bucher

Bekleidung und Bekleidungsaccessoires (Sonnenbrillen, Schals, Hite 0.4a.)
Schuhe, Lederwaren

Apotheken- und Sanitatshauswaren, Brillen, Horgerate
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

Elektrogerate, Medien (=Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer, Foto)

Uhren, Schmuck

e Schnittblumen, Topfblumen

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohenlage baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossful3bodens der baulichen Anlagen darf
nicht mehr als 0,50 m tber der Oberkante der erschlielenden Verkehrsflache liegen,
gemessen in der Mitte der tiberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen
Baugrundstiicks.

Bei ansteigendem Geléande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen dffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem Wohnweg
und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das MaR des naturlichen
Hohenunterschiedes zwischen dffentlicher Verkehrsflache bzw. privatem Wohnweg
und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

Die maximale Gebaudehéhe (GH) hat als Bezugspunkt die Oberkante des
Erdgeschossfu3bodens.

MindestgroRe der Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser ist auf 450 m2 festgesetzt.
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fur Doppelhaushalften ist auf 280 m?2
festgesetzt.

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.
Je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) / Stellplatze / Garagen (§8 12 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Zulassig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und
-bewirtschaftung sowie zur Energieversorgung (z.B. Warmepumpen)

In Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzuléssig. Der Vorgartenbereich
ist ein 3,00 m breiter Streifen auf dem Grundstiick, gemessen ab der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen und Standflachen fur
Mullbehalter und Millboxen.

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO i.V. m. § 9
Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellpléatze (Carports) sind in der festgesetzten
Bautiefe der Uiberbaubaren Grundstucksfelder auch als Grenzbebauungen zulassig.
Die Zulassigkeit als Grenzbebauung gilt auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstuicksfelder.

AuRerdem sind sie in den Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.

Bei Einzelhdusern als Einfamilienh&user und Doppelh&usern sind je Wohneinheit 2
Stellplatze auf dem Grundstiick zu realisieren.

Gestalterische Festsetzungen (89 Abs. 4 BauGB i. V. m.§ 84 LBO)

Dachgestaltung
Fir die Hauptbaukorper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
22° bis 50° zulassig. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 35° zulassig.

Farben der Dacheindeckung

Bei den Dachern von Wohngebauden sind nur rote, schwarze, dunkelbraune,
dunkelgriine und dunkelgraue Pfannen- und Schiefereindeckungen sowie
Eindeckungen in Glas und Solaranlagen zulassig. Dacheindeckungen aus Metall sind
zuléssig, wenn sie nicht sonnenlichtreflektierend sind. Solardachanlagen und
Griindacher sind zuléssig.

Lasierte Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.

AuBenwandgestaltung
Als AuBenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zuléssig.
Holzfassaden missen aus besaumten Brettern und Bohlen hergestellt werden.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V.m. 8 1
Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 BauNVO)

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen im Osten des geplanten Wohngebiets vor
Gewerbelarm sind in den Bereichen mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
fur allgemeine Wohngebiete nachts von 40 dB(A) durch die Gerduschimmission aus
dem Betrieb der Windenergieanlage vor schutzbedirftigen Raumen an den der
Larmquelle zugewandten Fassaden gemdafl DIN 4109 nur festverglaste Fenster
zulassig.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm  den
Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete nachts unterschreitet.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbelarm sind im
Geltungsbereich des eingeschrankten Gewerbegebiets des B-Plans 42 der Gemeinde
Laboe nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die folgenden
Emissionskontingente Lex; (bezogen auf 1 m?) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht
Uberschreiten:

Teilflache i LEek,i nachts
dB(A)
GEe- Flache 1 40
GEe- Flache 2 35

Grundlage der Festsetzungen ist 81, (4), Satz 1, Ziffer 1 BauNVO.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5.

Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt

durchzufihren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zulédssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne
Berilicksichtigung der Gelandehbhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m
Uber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Lam mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen
Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den

mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die maf3geblichen

AuBenlarmpegel gemal3 DIN 4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den 1.
Anderungen (Januar 2017) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen
festgesetzt.
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Gilt ausschlieBlich fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung des Geb&udes in den nicht nur
voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&umen sind die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mafz gemaR DIN 4109 und der
Entwiirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Juli 2016) und der Entwirfe zu den 1. Anderungen (Januar 2017)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind innerhalb des eingeschréankten Gewerbegebiet fur
ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung fur Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmall gemal} den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 erfullt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm werden fir Neu-, Um-
und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

In den mit LArmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen mussen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebé&udes in den nicht nur
vorubergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf3 geméaR den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfillt
werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung an
den Gebaudefassaden Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Grunordnerische Festsetzungen (88 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)

Erhaltung von Badumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschitzt und
unterliegen der periodischen Knickpflege. Sie werden wahrend der BaumafRnahmen
durch Schutzzaune gesichert und sind dauerhaft in ihrem Bestand zu erhalten.

Die beiden zu entwidmenden Knicks im allgemeinen Wohngebiet werden wahrend
der BaumafRnahmen ebenfalls durch Schutzzaune geschitzt und dauerhatft als
Geholzbestande mit heimischen Geholzen mit Erhaltungsfestsetzungen in ihrem
Bestand erhalten. Zum Schutz vor Beeintrachtigungen wird ein Bauzaun wahrend der
Bauphase vorgesehen.

Anpflanzung von StralRenb&umen

Als StraBenbaume sind standortgerechte heimische Laubgehdlze der Artenliste,
mindestens in der Qualitat: Hochstamm, 4x v., Stammumfang 20-25 cm, zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Die Grofl3e der Baumscheiben in den befestigten Flachen
muss mindestens 6 m2 mit einer Mindestbreite von 2 Metern betragen. Die Baum-
scheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Die Standorte dirfen fiir erschlieBungstechnische Erfordernisse maximal 5 m in beide
Fahrtrichtungen parallel der 6ffentlichen Verkehrsflache verriickt werden.

Anpflanzung von Baumen auf privaten Stellplatzanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

Offene Stellplatzflachen mit mehr als 10 Stellplatzen sind auf den Gewerbe-
grundstucken durch Anpflanzungen von Laubbaumen (StU 18-20, 3 x v) zu gliedern
und zu begrunen: Je ein groRkroniger Laubbaum je angefangene 10 Stellplatze ist
vorzusehen. Die GroRRe der Baumscheiben in den befestigten Flachen muss
mindestens 6 m2 mit einer Mindestbreite von 2 Metern betragen.

Anpflanzung von Gehélzflachen im Gewerbegebiet (GEe)

Im Norden und Suden des eingeschrankten Gewerbegebietes sind 10 m breite
Gehdlzstreifen auf den Privatflachen aus standortgerechten Gehdélzarten der
Geholzliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Fassadenbegriinungen

Im Gewerbegebiet (GEe) sind ungegliederte Gebdude-Fassaden Uber einer Lange
von 10 Meter sind mit Fassadenbegriinungen der Pflanzenliste dauerhaft zu
versehen und zu unterhalten

Dachflachenbegriinungen
Im Gewerbegebiet (GEe) sind flachgeneigte Décher, deren Flache grof3er als 400 m?2
ist, auf mind. 50 % ihrer Flache extensiv zu begriinen.

Offenporige Oberflachenmaterialien

Im Wohn- und Gewerbegebiet sind Flachen fir Wanderwege, Parkplatze, Stellplatze
und Zufahrten mit offenporigen, durchléssigen Oberflachenmaterialien (Naturstein-,
Oko- oder Sickerpflaster 0.4.) oder als wassergebundene Flache herzustellen.

Naturnahes Regenwasserickhaltebecken
Die Anlage zur Vorreinigung und Versickerung des Oberflachenwassers wird als
Dauerwasserbecken naturnah suidostlich der Baugebiete hergestellt.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die beiden vorgesehenen Sukzessionsflachen (AusgleichsmalRnahmen A5+6)
werden nach der Ackerlandnutzung mit einer blitenreichen Saatgutmischung
eingesét und einer freien Entwicklung tUberlassen. Durch ein begleitendes Monitoring
soll die Entwicklung der Vegetation begleitet werden und notwendige
PflegemalRnahmen vorbereitet werden.

Die geplanten Obstbaumwiesen (AusgleichsmalRnahmen A7 bis A9) werden mit
Obstb&aumen der Qualitat (Hochstamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm) bepflanzt.
Die Obstbaumwiesen sollen durch zweimalige Mahd im Jahr gepflegt werden und der
Offentlichkeit zuganglich sein.

Der geplante Baumhain (Ausgleichsmafnahme A 10) wird mit Laubbdumen der
Qualitat (Hochstamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm) bepflanzt und soll ebenfalls der
Offentlichkeit zuganglich sein. Durch ein begleitendes Monitoring soll die Entwicklung
der Vegetation begleitet werden und notwendige Pflegemaflnahmen vorbereitet
werden.

Ausgleich durch Okokontoflache

Der restliche Ausgleich fir das Schutzgut Boden - 4.259 m? - soll durch eine
Abbuchung des Okokontos Salzau ,Waldwiese*; Gemeinde: Fargau-Pratjau ,
Gemarkung: Salzau; Flur: 6 ; Flurstiick 8/7 (tlw.) erfolgen.

Knickausgleich durch Neuanlage von Knicks (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Durch die Ausgleichsflache A 1 bis A 4 und A 11 ist ein Teil des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs in Form von 496 m naturnahen Knicks realisiert.

Knickausgleich durch Okokonto

Der restliche Knickausgleich uber 45 m, soll durch eine Abbuchung des Knick-
Okokontos Rastorf ; Gemeinde: Rastorf, Gemarkung: Rastorf; Flur: 5 ; Flurstiick: 1/14
erfolgen.

ArtenschutzmaBnahme (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Sudlich des geplanten Regenriickhaltebeckens ist eine artenreiche Grunlandflache

als Teillebensraum fur den Neuntoter herzustellen (AusgleichsmaRnahme A 13). Die
MaRnahme ist eine CEF- MaRnahme (Continous Ecological Functionality measures).

Hinweise

1.

Archéologische Kulturdenkmaler

Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hierfiir gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau

Die DIN-Vorschrift 4109 ist im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch die
Verwaltung zur Einsicht bereitzuhalten und hierauf in der Bebauungsplanurkunde
hinzuweisen.

Bauzeitenregelungen Artenschutz
Bauzeitenregelung Fledermduse und Brutvigel: Die Fallung von Baumen/Gehélzen

hat auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und der Brutzeit der Brutvogel in der
Zeit vom 1.12. bis 28.2. eines Jahres zu erfolgen.

Bauzeitenregelung Schafstelze . Die Baufeldraumung muss auf3erhalb der Brutzeit
der Schafstelze vom 15.3. bis 15.08. eines Jahres stattfinden.

Bauzeitenregelung Neuntbter Der Bau des Regenriickhaltebeckens muss auf3erhalb
der Brutzeit des Neuntéters vom 1.5. bis 15.8. eines Jahres stattfinden.

Verfahrensvermerke:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom ...
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis .../durch Abdruck in
der ... (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ... erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am ... durchgefuhrt./Auf Beschluss der Gemeindevertretung
vom ... wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/
§ 13 aAbs. 2Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ...
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ..., bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...
bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage, Stunden))
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen durch
Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum Birgermeister

Gemeinde ...

7.  Der katastermafige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Off. best. Vermessungsingenieur
Vermessungsbdro...

Ort, Datum

8.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange am ... gepruift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ... wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nummer 5) geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ..., bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsiiblich bekannt gemacht.
oder: Es wurde eine eingeschréankte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgefuhrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. ..., bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
und die Begrtindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ort, Datum Burgermeister

Gemeinde ...

11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. ..., bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum Burgermeister

Gemeinde ...

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. ... durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am ... (vom ... bis ...
durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Ort, Datum Burgermeister

Gemeinde ...

Bebauungsplan Nr. 42
der Gemeinde Laboe

Bebauungsplan Nr. 42

flr das Gebiet "siidwestlich des Brodersdorfer Weges (K30),
stdostlich der FeldstraRe und Langensoll, sowie norddéstlich
des Kiebitzredders"

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB
§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB
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