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1.0 Zusammenfassung und Wertung

Das Meerwasserschwimmbad in der Gemeinde Laboe ist eine wichtige Sport-
und Kultureinrichtung, die fir den Vereins- und Schulsport gleichermaBen
wichtig ist wie fUr die Burger insgesamt und die Touristik der gesamten Region.
Die besondere Lage und die Besonderheit des Betriebes mit Ostseewasser
sind Alleinstellungsmerkmale, die zum besonderen Stellenwert der Schwimm-
halle in der Gemeinde und der Region geworden sind. Die Schwimmhalle jst
zum Identifikationsmerkmal der Gemeinde geworden. Uber die Zukunft der

Einrichtung wird folglich sehr emotional diskutiert.

Die Grundsubstanz der Stahlbetonkonstruktion, die Gebd&udehille, der Innen-
ausbau mit allen Oberflochen und Einbauten sowie die gesamie Hqus’rechnik
sind i P Wesen’rhchen 48-Jahre alt. Die Schwmmbod’rechmk wurde 1999 zulefzt
ufoerqrben‘e1L (siehe Pkf. 3. 2 Schwimmbadtechnik).
Die }_f-‘_\nlogen wurden zwar rege'im(jBig gewartet; éirje Grundsanierung der
Schwfmmhol[e hat bisher nicht stattgefunden. |
Der energehsche und weitestgehend auch der ’rechnlshcrf'\e Standard entspre-
chen den Anforderungen der Bauzeit.
Mit dem Einbau einer Kurz-Rutsche, einem Kleinkindbecken, der Liege-Galerie
und der Sauna wurden MaBnahmen zur AttraktivitGtssteigerung ausgetUhrt.
Durch den Einbau eines Personen- Aufzuges wurde das Bad behindertenge-

recht hergerichtet.

Die Hille des Gebdudes, die Innenausbauten und die gesamte Technik sind
am Ende der Lebenszeit und bedirfen einer grundlegenden, kompletten Er-
neuerung. Die Grundsubstanz der Konstruktion ist punktuell an mehreren Stel-
len (Undichtigkeiten der Beckenfuge, Undichtigkeiten der Rutsche, WasserfUh-
rung an der Galerie, Grindungsprobleme der Anbauten Saunazugang und

Rutsche) geschadigt und bedarf einer aufwendigen Sanierung.
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Die attraktivitdifssteigernden MaBnahmen erreichen nicht den derzeit Ubli-
chen Standard von Freizeitbéidern (Rutsche, Sauna) bzw. wurden technisch

nicht optimiert integriert (Kleinkindbecken).

Nach einer grundlegenden Bestandsanalyse wurden ergebnisoffen 3 Varian-

ten untersucht:

1. Grundsanierung zum Istzustand des bestehenden-Bades.
2. RUckbau und Erneuerung des Bades am gleichen Standort in Laboe

3. RUckbau und Erneuerung des Bades an einem anderen Standort

Eine weitere Attraktivierung des Bades im Rahmen der Grundsanierung oder
. eines Neubaus wird empfohlen; Empfehlungen hierzu kénnen jedoch erst
nach Kenntnis der Ausrichtung der Badnutzung und der Formulierung einer

Aufgabenstellung erarbeitet werden.

1.1 Grundsanierung zum Isizustand des bestehenden Bades

Hier liegt der Berechnung die Grundsanierung und Ermneuerung der bau-

konstruktiven und haustechnischen Anlagen zugrunde.

- RUckbau und Emeuerung der kompletten Fassaden einschl. der unter-
seitigen D&dmmung im Bereich der Uberbauung

- RUckbau und Emeuerung der Oberfldichen (Fliesen, Maler, Verkleidun-
gen)

_ Sanierung der konshuktiven Substanz (Betonsanierung, Grindungs-
nachbesserung, Erneuerung von Fugen, Brandschuizertichtigung)

- EihzelmaBnahmen am Dach

- RUckbau und Erneuerung der Badewassertechnik einschl. Erilchfigung
der Meerwasser- Ansaugungd.

- RUckbau und Emeuerung der Heizungsanlage
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- RUckbau und Erneuerung der Sanit@ranlage

- RUckbau und Erneuerung der Raumlufttechnik einschl. dem Einbau ei-
ner Warmerickgewinnung

- RUckbau und Erneuerung der elektrischen Anlagen einschl. der Be-
leuchtung

- ROckbau und Erneuerung der Brandmeldeanlage und der Sicherheits-

beleuchtung
Die Projekikosten wurden mit brutto 10,268 Mio ermittelt

1.2 Rickbau und Erneverung des Bades am gleichen Sfcnd’orf in Laboe
In dieser Variante wurde der Neuwert des bestehenden Schwimmbades
; ermiﬁelf. Hinzugerechnet wurden die RUckbaukosten des bestehenden
Bades. Kosten fUr dié ErschlieBung fallen hier nicht an; ebenfalls wurde ein
Abschlag fUr vorhandene bauliche Ressourcen (z.B. Teile der Grindung,
Meer\NGsser—Aq_sAqug-Uﬂg, Ver- und Entsorgungsleitungen u.o.)._\‘/prgrenom~ '

men.

Die Projektkosten wurden mit brutto 12,500 Mio ermittelt

1.3 Riickbau und Erneverung des Bades an einem anderen Standort

In dieser Variante wurde der Neuwert des bestehenden Schwimmbades
ermittelt. Hinzugerechnet wurden die RUckbaukosten des bestehenden

Bades. Fir ErschlieBungsmaBnahmen am anderen Standort wurde aus Un-

kenntnis der Bedingungen am Standort eine Budgetsumme eingeseizt.

Die Projekikosten wurden mit brutto 12,982 Mio ermittelt
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1.4 Beweriung und Empfehlung
- Die Sanierungs- und Instandhaltungskosten Ubersteigen den Wert von
75% des Neuwertes deutlich. Die Sanierung kann deshalb nicht empfoh-
len werden. .
- Die Empfehlung kann deshalb eindeutig zum Ersatz Neubau an glei-

cher - oder altemativer Stelle ausgesprochen werden.

Schwimmhalle , Erschliessungsseite
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2.0 Bestand Analyse Baukonstruktion

2.1 Schwimmbecken

Das Schwimmbecken wurde mit hochliegendem Wasserspiegel mittels um-
laufender ,Wiesbadener Rinne* gebaut. Innerhalb der Rinne sind verschie-
dene Abldufe in regelméBigen Abstdnden umlaufend enthalten. Die Zul&u-
fe sind mittels Zulaufgittern im Beckenboden ausgebildet. Das Schwimm-
becken wurde aus wasserdichtem Beton (WU-Beton) ohne zusétzliche Ab-
dichtung gebaut. Das Becken ist direkt gefliest mit einem abgesiuften Be-
ckénkopf, der miﬁels Bauteilfugen vom Umgang abgetrennt wurde. Ein
Beckenkopf der beiden Léngsseiten wurde emeuert und in der Technik-
zenirale mittels Stahlkonstruktion neu abgelastet. Die tragende Stahlkon-
~ struktion w:ur_de'ohne die notwendige Brondsdhufzverkleidurng -gebaut. Der
Beckenkopf der wasserseitigen Léngsseife is’r,' defekt, d.h. undicht. Ebenfalls
erkennbar undicht ist eine der Kopfseiten. Unterseitige Verkleidungen des
Beckens mit D&mmung und einer Un’rerheizbﬁg des Beckenbodens verde-
" cken die Sichi auf den Unterboden ’reilweise'.”]:frkennbor .sind jedoch die
durchnésste Unterdecke und korrodierte Heizungsschlangen an der Unter-
seite.
7ur Sanierung sind die Bauteilfugen von oben und unten freizulegen und
‘mittels Fugenprofilen zu sanieren. Zu vermuten sind fehlende Wassersperren
(Betonaufkantungen und Epoxidharzverklebungen der Fiesen) direkt nach
dem Beckenkopf. Die Unterwanderung des FuBbodens im Beckenumgang
mit frelem Wasser und ggf. Schédigungen der Bewehrung im Beton sind
Wahrécheinfich (die BetonUberdeckung der Bewehrungsstdhle nach Stan-
dard der Bauzeit sind hach heutiger Erkenntnis nicht mehr ausreichend). Zur
Sanierung sind die Beldige obenseitig zu entfernen; die Wassersperre ist
nachtréiglich herzustellen. Das Betonbecken ist von oben und unten ganz-
fléchig auf Schaden zu untersuchen; festgestelite Schdden sind miftels ge-
wdhltem Sanierungssystem zu sanieren.
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Wiesbadener Rinne an der sanierten Langsseite
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Einbauteile im Stahlbeton errodier’r
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Wasserschaden an der Haustechnik durch Undichtigkeiten
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Langsseite undichter Beckenkopf mit Beton- und Technikschaden

Undichter Einlauf (vermutet) im Beckenumgang
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Langsseite Schwimmbecken, nicht erneuerter Beckenkopf

Kopfseite Schwimmbecken (Unterseite)
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2.2 Kleinkindbecken

Das Kleinkindbecken ist nachgertstet worden und entspricht funktionell
den Anforderungen. Baulich ist das Kleinkindbecken in gutem Zustand. Die

Badewassertechnik ist mangelhaft und muss umgebaut werden(siehe Ba-

dewassertechnik)

Kleinkindbecken nachtréiglich autfgesetzt auf die Badeplatte

2.3Rutsche

Die Kurzrutsche wurde nachgerUstet. Der Rutschenauslauf ist undicht. Die
Undichtigkeit hat die Konstruktion der Unterdecke des Beckens stark ge-
schadigt. Der Bereich musste wegen der Gefahr der Instabilitat im AuBen-
bereich gesperrt werden. Teile der Unterdecke sind bereits herunter gebro-
chen. Der Leiter-/ Treppenaufgang hat ein ungUnstiges SteigungsmaB und
vermittelt ein UnsicherheitsgefUhl beim Besteigen. Die konstrukfive Anbin-
dung der Grindung ist ungtnstig gewdahlt worden; die Sefzung des Anbaus
im Baugrund ist unregelmdéBig und hat zur UnregelmdBigkeit der Fuge zw.
Bestand und Erweiterung gefuhri.

Der Rutschenauslauf muss freigelegt werden zur Nachbesserung. Die Grin-

dung des Anbaus muss saniert werden; hierzu kann das System der HDI-
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Unterfangung sinnvoll sein. Die Aufsteighilfe sollte erneuert bzw. Nachge-

bessert werde. Die Unterdeckenkonstruktion muss saniert bzw. erneuert i

werden.

R

Aufstiegsleiter fOr die Rutsche
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Innenansicht Rutsche

2.4Dach o
.-J"'.';‘,""D'CIS Dach wurde saniert; der Diiir"ﬁmsfondora leﬂ;ttjrde hierbei nachgebessert,
Im Rahmen notwendiger Sonigr:lj'ngsmaﬁnohmen an den Fassaden missen
. dalle Dachrander der ctbges’rUﬁ‘_en, kleinteiligen Dachfléchen erneuvert wer-
de’n.wéb\‘enfolls missen nach E_m.euerung----der LUﬂUr-}gsd-usldsse und. aller

Dachdurchgéinge die Décher partiell emeuert werden.

2.5 Fassaden

Die Fassaden sind im wesentlichen Pfosten- Riegel- Konstruktionen der ers-
ten Generation und entsprechen qualitativ nicht mehr den aktuellen An-
forderungen im schwimmbadbau.

Die Fassaden sind neben der Anlagentechnik wesentlicher Grund fur die
Energievetluste des Gebdudes. |

Die Thermische Trennung ist unzureichend, die GIdsqua]iTc’j’r mit z.T. defek-
tem Scheibenverbund (,blinden Scheiben”) erfordert den Austausch, par-
tiele Undichtigkeiten in der Fdche und an den Anschlissen erfordern
ebenso die Kompletterneuverung. Um die Dadmmaualitat der opaken Bau-

teile ebenfalls nachzubessern und die Systemlinie der Ddmmung in einer
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Idedllinie herzustellen ist die komplette Erneuerung dller Fassadenteile not-

wendig.
Die Fassadenerneuerung erfordert ebenfalls die Erneuerung der AnschlUsse

an Boden und Decke im Inneren.
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Fassaden mit vielen Detailpunkten und AnschlUssen
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2.6 Garderoben

Die Garderoben entsprechen in keiner Weise den optischen und techni-
schen Anforderungen eines Schwimmbades mit aktuellem Standard. Der
Zustand wurde bereits vom Gesundheitsamt bezgl. Hygiene bemerkt und
bemdngelt. Fliesen sind noch im Originalzustand; die Fugen sihd teilweise
herousgebroéhenu bzw. herausgewaschen, die Kabinen und Umkleide-
schrénke sind an den Oberfléichen, den Kanten und Schidssern defekt.
samtliche Oberfléichen sind zu erneuern, die Ausstattung ist emeuerungs-

bedurftig, die Technik (LUffung, Heizung, Beleuchtung] ist komplett zu er-

neuvermn.

Ablage in der Umkleidekabine

Stand: 12-2016 Meereswasser- Schwimmbd Laboe Seite 19 von 33




Gemeinde Laboe Studie zum Schwimmbad fimpf ARCHITEKTUR

Heise Elekirotechnik
Wolff und Partnher

Lr“ T

%, T

BarfuBgang der Garderoben
27 Dus-cj:.h)ér_l und WC-Aﬁidgen

Die Duéchen ‘und WC-Anlagen sind in alfem ZUSTCInd- ‘und ‘enfsprechen
werden -optisch noch technisch den hygienischen, akiuell funktionalen und
* opfischen..Anforderungen. Die notwendige Emeuerung der Sanitar- LUf-
tungs- und Elektrotechnik erfordert ohnehin die Erneuverung aller OberflG-
chen und Abdichtungen.

Bereits mehrfach erneuverte Fiesen nach Reparatur der Armaturen
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2.8 Sauna

Die Sauna ist optisch und technisch in gutem Zustand. Der Anbau der Sau-
na hat offensichilich unterschiedliche Setzungen (wird derzeit mittels Gips-
marken Uberprift) und muss ggf. nachgebessert werden.

Die Sauna hat mit ihrer Anordnung und der ErschlieBung innerhalb des
Baukdrpers funktionale Mdngel durch den Zugang Uber den Ruheraum, die
fehlende Aussicht auf den Strand, die Sichtbehinderung durch das BHKW
im AuBenbereich. Zur energetischen Optimierung sollten die technischen

Anlagen der Sauna einbezogen werden bei Erneverung bzw. der Sanie-

rung.
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Aussensaund

2.9 Gastronomie

Die Gastronomie ist nach einem Wasserschaden derzeit stillgelegt worden.
Der Standort im Gebéiude ist fir jede Art der Nutzung unginstig wegen

- fehlende Anbindung an den Nassbereich

- fehlende Anbindung an die Sauna

- fehlende Aussicht auf den Strand

- fehlende AuBensitzpldize und Strandanbindung

Die Innenausstattung enfspricht in keiner Weise den Anforderungen einer
atfraktiven Gastronomie. Die Haustechnik ist unzureichend und ganziich
erneuerungsbedurftig. Zum Weiterbetieb muss die Gastronomie baulich

und technisch komplett verdindert und ggf. veregt werden.
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3 Bestand Analyse Haustechnik

Die haustechnischen Anlagen untetliegen der Prifverordnung der MLAR
(Muster- Anlagenverordnung) und unterliegen der Prifpflicht durch Sach-
versténdige in regelmdBigen Abstéinden. Protokolle der Abnahmen und

regelmdaBigen Prifungen lagen nicht vor.

3.1 Grundlagen

Das Hallenbad Laboe verfigt Uber ein Hallenbecken mit 312,56 m?
Schwimmer/Nichtschwimmerbecken und einem 21 m? Kinderbe-

cken sowie einer Ruische 28 mlang mif separatem Landebecken.

Die stseroufber__ei’rung verfOgt Ober zwel Filter mit 2,60 m'Durcn;
messer und einer normgerechten Mantelhdhe von 20 m. Die Filter
sind_als eine Anlage fir die beiden Becken und die Rutsche zusam-

mengeschlossen. -

Die Anlage S”C‘Hwimmer/Nichischwimmerbecken verfUgt Uber eine
Durchlaufelektrolyse die 2001 installiert wurde und mit Seewasser das
Chlor erzeugt. Die Chlorb!eichlouge wird nicht in einen Zwischenbe-
halter geleitet. Das Chlor wird direkt in den Kreislauf gegeben. Es er-

folgt zwischendurch eine Umschaltung auf das Kinderbecken.

Die Rutsche wird mit Beckenwasser betrieben. Das Schwallwasser
des Landebeckens l&uft Uber einen Zulauf zurlck ins Becken. Das
Landebecken ist etwas héher angeordnet, so dass das Wasser in
das Becken hineingedrickt wird. Wenn die Rutsche auBer Betrieb
genommen wird, steht aufgrund der hydraulischen Verhdltnisse Uber

Nacht Wasser in dem Landebecken. Dieses Wasser wird nicht durch-

stromt.
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Fur das Schlammwasser ist im AuBenbereich ein Kunststoffbehdlter
als Zwischenbehdilter installiert worden. Das Schlammwasser und
auch das Uberschusswasser werden, obwohl es sich um Seewasser
handelt, in den Schmutzwasserkanal geleitet. Das Reinigungswasser
aus den Beckenumgdngen geht ebenfalls Ober den Schlammwas-

serbehdilter in den Schmutzwasserkanal.

Die Luftung erfolgt Uber Zuluftgerate im Keller und Dachventilatoren,
die gemeinsam Uber ein Kreislaufverbundsystem Uber eine Wdrme-

rUckgewinnung verfUgen.

Das Bad wird von einem BHKW beheizt. Diese Anlage inkl. Kessel be-
treibt die E.ON-Hanse. Das BHKW ist ca. 10 Jahre alt. Die Schnittstelle
'.is.LT_...die Einspeisung am -Heizverteiler. Das Worﬁnﬁ(.osser wir Uber ein

Speicherladesytem mit zwei Speichern je 500 | erzeugt.

3.2 Zustand der Schwimmbadtechnik

Die 48 Jahre alten Filteranlagen fir das Hallenbad befinden sich in
dem Keller unterhalb des Beckenumgangs. Die Filter sind von innen
beschichtet. Der Zustand ist von auBen nicht einsehbar. Einer der
beiden Filter ist 2014 neu beflllt und nachgearbeitet worden. Dieser

Filter war zu dem Zeitpunkt in einem guten Zustand.

Die Verrohrung in dem Technikraum besteht insbesondere an den
Fitern aus 48 Jahre dlten Stahlrohren. Diese Stahlrohre sind vermut-
lich von innen stark korrodiert. Eine Stahlverrohrung fir Schwimmb &-
der und insbesondere fUr Seewasserbdder enispricht nicht dem
Stand der Technik. Die Gefahr von Korrosionsschéiden und entspre-

chendem Wasseranfall in den TechnikrGumen ist erneblich.
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Die restlichen Leitungen bestehen aus PVC. Diese sind mittlerweile
auch fast 20 Jahre alt, und aufgrund der ausdiffundierten Weich-

macher sprode und ebenfalls abgdngig.

Die Umwdlzpumpen und die Ubrigen Aggregate wie SpUlluftgeblase
sind ebenfalls Uber 20 und zum Teil 48 Jahre alf. Die Aggregate sind
abgdngig.

Spulluftgebldse 45 Jahre alt

Die Armaturen der Filteranlagen sind 48 Jahre alt; z. T. nicht mehr

richtig zu bedienen und sind ebenfdlls volistéindig abgdngig.

FUr die Chlorregelungen sind Uber 15 Jahre alte Mess- und Regelan-

lagen vorhanden.

Das Schlammwasser der Filteranlagen wird z. Zt. Uber einen Zwi-

schenbehdlter in den Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Die Erlaubnis dieses salzhaltige Wasser in den Kanal einzuleiten ist
ungewdhnlich. In der Regel haben die Kldranlagen mit Salzwasser
starke Probleme, da dieses die Biologie der Anlage schadigt. Bei ei-

ner Sanierung sollte eine Ldsung gefunden werden, dieses Wasser
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anderweitig zu enfsorgen. Eine Trennung zu dem oben beschriebe-
nen Anschluss des Reinigungswassers aus dem Beckenumgang muss

dann ebenfalls erfolgen.

Die Chlorelektrolyseanlage ist 15 Jahre alt Die Anlage 1&uft sehr gui,
dosiert jedoch direkt in die Kreisidufe der Becken. Da die Anlage
immer nur ein Becken mit Chlor versorgen kann, kommt es insbe-
sondere bei dem Kinderbecken zu groBen Problemen. Aufgrund der
geringen Wassermenge, und der hohen Belastung muss das Kinder-
becken kontinuierlich mit Chlor versorgt werden. Die zeitweise Ab-
schaltung der Chlordosierung fuhrt zu starken Schwankungen des
Chlorgehaltes. Eine einwandfreie Desinfekfion des Beckenwassers
kann damit nicht gew@ﬁr]eisié’r werden. Das Kinderbecken benétigi 7
eine eigeﬁéu‘Chll'drdégigfung. S
Aufgrund dessen, dass das Kinderbecken an den Kreislauf des grol‘{.
“""Ben Beckens angeschlossen wurde und das Kinderbecken mit einer -
heheren Temperatur betrieben wird, kommt es zu einer ungewollten .-
Autheizung des groBen Beckens. Das Kinderbecken wird nachts
komplett abgelassen, wodurch dieser Effekt reduziert wird. Der Ener-
gie und Wasserverbrauch ist aber enisprechend hoch, da das fri-

sche Wasser jeden Tag neu aufgeheizt werden muss.

Die Schaltanlagen fir die Wasseraufbereitung sind ebenfalls 48 Jah-

re alt und mUssen erneuvert werden.
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3.3 Zustand der Heizungstechnik
Der Gaskessel und das BHKW sind im Eigentum des Energieversorgers

und somit nicht Bestandteil dieser Untersuchung.
Der Ubergabepunkt ist der Heizungsanschluss nach dem Verteiler

Die Verteiler der Heizung, sind ebenfalls 48 Jahre dlf. Ein Teil der dort
vorhandenen Absperrarmaturen ist kaum noch zu bedienen. Die Iso-
lierung an den Verteilern bzw. den Armaturen ist nicht mehr vorhan-
den. Die an den Verteilern befindlichen Regelventile sind ebenfalls
48 Jahr alt. Die Verteiler einschlieBlich der Regelgruppen mussen er-
neuvert werden. Ebenfalls sollten die gesamten Stahlrohrleitungen im
Gebdude erneuert werden, ‘da aufgrund zum Teil mangelhafter
oder schadhafter Isolierung- die Rohre "C'llgjg[und der aggressiven - -
SchWimmbczdlufT von duBen angegriffen wérden. Kor”rbsion‘sschf:'uden

und Leckagen sind zu erwarten.

aa e T

‘Die Warmetauscher fur das Hallenbad sind 25‘JGHI‘G alt. Aufgrund
von Ablagerungen durch das Meerwasser wird die Leistung der
Warmetauscher mittlerweile entsprechend eingeschrénkt sein. Die

Wdrmetauscher sollten erneuvert werden.

In den Umkleiden und Nebenréumen befinden sich Radiatoren und
Konvektoren, die optisch nicht mehr den heutigen Ansprichen ent-

sprechen.

Die Heizkdrper sollten soweit diese zukUnftig noch bendtigt werden,

den optischen Ansprichen der neuen Planung entsprechen.
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Heizungsverteiler 45 Jahre alt

3.4 Zustand der LUﬁungsféEhnik

Das HGI]é__ﬂde wird von mehreren Zuluftger&ten, die ifﬁﬁKelIer an-

‘geordnet sind,-versorgt. Die Ablu-f’;grfolgf Uber Dachventilatoren. ...

Eine WdrmerUckgewinnung mittels Kreislaufverbundsystem ist Be-

standteil der Anlage.

Diese Art der WdarmerUckgewinnung hat maximal einen Warme-
rickgewinnungsgrad von 35 %. Dieses entspricht den Ansprichen
der heutigen Verordnungen. Moderne LUftungsanlagen mit z. B.
Doppelplattenwdrmetauscher  haben  einen WarmerUckgewin-

nungsgrad von 80 % und mehr.

Die Anlagen sind aufgrund des Alters und Aufgrund der schlechten

Wdarmerickgewinnung als abgdingig zu befrachten.

Die Zu- und Abluftkandle im Keller bestehen aus verzinktem Stahl-

blech.
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Aufgrund des aggressiven Mediums ist in den Kandlen mit diversen

Korrosionsschdden zu rechnen.

Des Weiteren entsprechen die Kandle nicht mehr den heutigen An-
sprichen der ERP Richtlinie. Die Kandle sind zu klein, somit die Ge-
schwindigkeiten zu hoch. Dieses fUhrt zu héheren Druckverlusten und
somit zu erhdhtem Stromverbrauch. Die Kandle sollten erneuert

werden.
3.5 Zustand der Sanitdrtechnik

Die Warmwasserbereifung erfolgt Uber ein Speicherladesystem, dass

fast 25 Jahre alt ist.

.. In den Duschen' des Hallenbades sind Théfmos‘rm‘boﬁerien mit hyd- - -

rculisclhem Selbstschluss installiert.

Noch . geltender VDI Richtlinie 6022, milssen samtliche
Entnahmestellen im Gebdude. mindesfens 1 Mql wochentlich ge-
spult werden. Dieses kann durch eine Dienstanweisung erfolgen. Si-
cherer und praktischer ist der Einsatz von elekironischen Armaturen,

sowohl fir die Dusche, als auch fUr die Waschtische.

Uber die elektronischen Armaturen kann auch eine thermische Des-
infektion der gesamten Anlage automatisch und optimal durchge-

fOhrt werden.

Die Kalt- und Warmwasserverteiler im Keller sind 48 Jahre alt. Die Ar-
maturen sind z. T. nicht mehr zu bedienen. Die Verteiler einschlieBlich

der Anschlussrohrleitungen sollten erneuert werden.

Es ist damit zu rechnen, dass sich aufgrund des Alters innerhalb der

Rohrleitungen ein Biofilm befindet.
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Aus hygienischer Sicht und aus Gewdhrleistungsgrinden sollife bei

einer Sanierung das gesamte Trinkwasserneiz emeuert werden.

Die WC-Anlagen und Urinale im Hallenbad sind z. T. veraltet. Die Ob-
jekte sollten aus hygienischen und optischen Grinden emeuert

werden nach Austausch der Trinkwasserleitung. Das gleiche gilt fur

die WC-Anlagen im Eingangsbereich.

3.6 Zustand der Elekirotechnik, Beleuchtung, Brandmeldeanlage
und Sicherheitsbeleuchtung

Die elekirotechnischen Anlagen und Beleuchtung entsprechen mit
Ausnahme der umgebauten- bzw. ereuerten Bereiche im Wesent-
lichen dem Zustand der Erstinstallation. Dies gilt ebenso fUr die

Brandmeldeanlage und die Sicherheitsbeleuchiung.

Die Elektroinstallation entspricht nicht den akiuellen Sicherheits-
standards und den Anforderungen bzgl. Beleuchtungsstérke und

Lichtqualitat.
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Die Elekfroinstallation bedarf der kompletten Erneuerung. Ebenso

erforderlich ist die Emeuerung der Brandmeldetechnik und der

Sicherheitsbeleuchtung.

4. Notwendige SanierungsmaBnahmen der Haustechnik

4.1 Die Filter sind auch nach akiueller DIN 19643 ausreichend fir die
beiden vorhandenen Becken und die Rutsche. Die Filter werden
Ubernommen und saniert. Um zu vermeiden, dass durch die héhere

" Temperatur des Kinderbeckens das Schwimmerbecken aufgeheizt
wird, sollte eine Warmerickgewinnung in den Kreislauf des Plansch-
beckens eingebunden werden. Die Wdrmef_(ickgewinnung sorgt da-
fir, dass das Schwallwasser des Kinderbeckens entwarmt wird, be-
vor es in den ge.r.neinsamen Rohwasserbehdlier der Anlage geleife’r

wird.

Die Verrohrung einschlieBlich aller Armaturen der Becken muss voll-

stéindig erneuert werden.

samtliche Aggregate wie Pumpen und Gebldse sind veraltet und
werden durch neue, Uber Frequenzumformer drehzahlgeregelte
Aggregate, ersetzt, Durch den Einsaiz moderner PM Motoren und
Frequenzumformer kann erheblich elekirische Energie gespart wer-

den.

Die vorhandene Chlordosierung Uber eine direkt dosierende Elektro-
lyseanlage wird durch zwei neue Anlagen, die jeweils'ein Becken

versorgen, ersetzt.

42  Die vorhandenen Heizungsverteiler werden ersatzlos demontiert und

entsorgt. Die Anschlisse der einzelnen Regelgruppen erfolgt zukinf-
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tig direkt von einer Hauptverteileitung. Uber neue Hochenergieeffi-
zienzpumpen werden die einzelnen Regelgruppen wie statische
Heizfléichen, Lufterhitzer, Beckenwasserwdrmetauscher und Warm-

wasserbereiter versorgt.

samtliche Rohrleitungen und Armaturen ab der Ubergabe des
Energieversorgers werden erneuert. Die vermutlich zum Teill KMF-
haltige Isolierung muss fachgerecht demontiert und entsorgt wer-

den.

43 Die vorhandenen LUftungsgeréte verfigen Uber eine nur sehr leis-
tungsschwache Wdarmerlickgewinnung. Die Wérme der Abluft wird

fast ungenutzt Uber die Dachventilatoren abgefUhrt.

Twei neue: LUﬁungsg.ér‘él'J’re mi’rw ‘Ei)ppelploﬂenﬁgfﬁeiouscher als
WdarmerUckgewinnung mit einem: Wc:rmeruckgewmnungsgrad von
¢85 %. werden im Technikkeller- vorgesehen Das Gerdt, 1 versorgt
die Schwmmholle das Ger&t 2 die Umkleide, Duschen und die Ne-
benrdiume. Einzelne Volumenstromregler und Nacherhifzer sorgen
fOr eine entsprechende Verteilung der Luft und die unterschiedli-

chen Temperaturen.

Das z.T. asbesthaltige Kanalnetz wird komplett erselzt, und an die
neuen BedUrfnisse angepasst. Die Kandle mUssen entsprechend der
aktuellen ERP-Richilinie ausgelegt werden, was dazu fihrt, das alle
Kandle ausgetauscht werden missen, auch wenn diese duBerlich
noch in einem guten Zustand sind. Die FUhrung der Abluft muss oh-
nehin neu hergestellt werden, da die Abluft bisher direkt Uber Dach

abgefihrt wurde und jetzt Uber das Gerdt im Keller geleitet wird.

4.4  Das Trinkwassernetz wird ab der HauseinfOhrung neu aufgebaut. Die

Warmwasserbereitung erfolgt Uber sogenannte Frischwasserstatio-
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nen, bei denen das Trinkwasser direkt Uber einen Warmetauscher
mittels Heizungswasser beheizt wird. Eine Speicherung von warmem
Trinkwasser wird aus hygienischen Grinden nicht mehr vorgesehen.
Die Armaturen werden soweit mdglich als elekironische Armaturen
ausgefthrt, damit die notwendige, mindestens wochentliche SpuU-

lung jeder Armatur gemdaB VDI 6023 automatisch erfolgen kann.

4.5 Die gesamte Elektfroinstallation einschl. der Haupt- und Untervertei-
lungen sowie der Beleuchtung, der Brandmeldeanlage und der
Sicherheitsbeleuchtungen sind abgdngig und muissen im Sanie-

rungsfall erneuvert werden.
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