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Satzung der Gemeinde Laboe Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39

fur das Gebiet "0stlich der Hafenstral3e, stdlich des Steinkampberges und nérdlich der

Rosenstralie"

Aufgrund der 88 10 und 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO S.-H.) -in der jeweils gultigen Fassung- wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

folgende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Gemeinde Laboe
fur das Gebiet "6stlich der HafenstralRe, stidlich des Steinkampberges und nérdlich der Rosenstralle",

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktualisierten Fassung von 1990.

Planzeichnung -Teil A-

| Die Planzeichnung (Teil A) der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 /
ersetzt vollstandig die bisherigen zeichnerischen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 39.
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

SO

WGE Sondergebiet Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr (8 11 BauNVO)

Maf’ der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR max. Grundflache GR (als Hochstmald)
= 405 m2

I Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
max. 2 Vollgeschosse gemal Systemskizze im Text - Teil B -

@ Anzahl der Vollgeschosse (Zwingend fiir Hauptbaukorper)
gemal Systemskizze im Text - Teil B -

Hohe baulicher Anlagen (als Hochstmal?)

GH max
= }5’\,|4N5 m Maximal zulassige Gebaudehohe (in Metern Giber Normalnull)

U.N.IN.

GH max . . ) 3} . y
= 23,30 m ii.N.N. Maximal zuldssige Gebaudehdhe (in Metern Uber Normalnull)
(siehe Text -Teil B- Zifl. 2) mit Verweis auf die Festsetzungen des Text -Teil B-
GH macm 0.N.N. Maximal zulassige Gebaudehthe maximal (in Metern Gber Normalnull)
10025 differenziert nach Dachform SD (Satteldach) mit einer Dachneigung

FD von 10°-25° und FD (Flachdach) gemalR} Systemskizze im Text -Teil B-

OKFE EG (NN, Maximal zulassige Hohe der Oberkante des Fertigful3bodens im
max. Erdgeschoss (in Metern tber Normalnull)

=12,50m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise

e Baugrenze

- Firstrichtung



Gebaudegestaltung

DN max Dachneigung, mit einer zulassigen
=25° Dachneigung von maximal 25°
SD 10° - 25° Dachneigung des Satteldaches, mit einer zulassigen
(sene Text Tele- 2t 222 Dachneigung von 10° - 25°, mit Verweis auf die

Festsetzung des Text -Teil B-

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(private ErschlieBungsflache)

ﬂ Parkflache (privat)

Verkehrsberuhigter Bereich (privat)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3inhahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzugen sowie von Gewassern

@ Anpflanzen: Obstbdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen




Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Anlieger, der Gemeinde Laboe, der Rettungsfahrzeuge sowie
der Ver- und Entsorgungstrager (89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

-—o—o—
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

LPB IV
......... Larmpegelbereiche I-V

LPB Il

lI. Darstellung ohne Normcharakter
|:| Vorhandene Gebé&ude

771 Flurstiicksbezeichnung

[TTT] Boschung

Neubau

* Kennzeichnung fur besondere Festsetzungen (siehe Text -Teil B-)



Text - Tell B -

Textliche Festsetzungen

1.

11

2.1

211

21.2

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)
In dem sonstigen Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung — Sondergebiet Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr

sind zulassig:

- Wohnungen

- Ferienwohnungen, die auch an einen standig wechselnden
Personenkreis vermietet werden

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Malf3 der baulichen Nutzung sowie Stellung und Gestaltung der
baulichen Anlagen

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB, 88 16 und 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Gebaudehéhe (GH):

Die maximale Geb&udehdhe (GH) wird durch die H6henangabe tber N.N. fir
jede Bauflache (Uberbaubare Grundstiicksflache) einzeln festgesetzt und wird
begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches. Die maximale Geb&udeh6he
(GH) darf durch Dachaufbauten und Gebaudeteile jeglicher Art nicht
Uberschritten werden.

Die maximale Gebaudehohe (GH) der Hauptbaukdrper darf durch
untergeordnete Bauteile, Fahrstuhliberfahrten oder technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Anlagen fur Luftung und Kihlung) um
maximal 1,00 m Uberschritten werden. Ausgenommen sind hierbei die
Zwischenbaukorper (Verbindungsbaukorper) und Anbauten/Nebenbaukdrper
der Sondergebiete Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr 4.1- 4.3 und 5
(siehe Ziffer 2.1.2), bei denen keine Uberschreitung zulassig ist.

Hohenfestsetzung fur die in der Planzeichnung mit [*] gekennzeichneten
Bereiche der Flachdacher auf den Zwischenbaukoérpern
(Verbindungsbaukoérper) und der weiteren Anbauten / Nebenbaukorper
(Sondergebiete Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr 4.1- 4.3

und 5):

-In den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr 4.1- 4.3
werden die zwingend als Zwischenbaukorper (Verbindungsbaukorper)
zu errichtenden Gebaude bzw. die Oberkante der Flachdécher sowie die



2.1.3

2.2

221

222

weiteren Anbauten/ Nebenbaukdrper mit einer maximalen Gebaudehohe
(GH) von 22,15 m Uber N.N. begrenzt.

- In der Bauflache 5 wird das zwingend als Zwischenbaukdrper
(Verbindungsbaukorper) zu errichtende Gebaude bzw. die Oberkante
der Flachdéacher sowie die weiteren Anbauten / Nebenbaukdrper mit
einer maximalen Gebaudehodhe (GH) 18,35 m Uber N.N. begrenzt.

- Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe (GH) der
Zwischenbaukdrper (Verbindungsbaukdrper) sowie die weiteren
Anbauten / Nebenbaukdrper in den v.g. Sondergebieten Wohnen und
Gewerblicher Fremdenverkehr 4.1- 4.3 und 5 durch untergeordnete Bau-
teile, Fahrstuhliberfahrten oder technische Anlagen ist nicht zuléssig.

Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OKFF EG)

Die maximale Oberkante FertigfuBboden (OKFF EG) wird flr die einzelnen
Baufenster jeweils durch die Héhenangabe Uber N.N. festgesetzt. Eine
Unterschreitung des festgesetzten Mal3es von maximal 0,50m ist im
Sondergebiet Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr (SO WGF 1- 7) zu-
lassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassade

Als Fassadenmaterial sind Sichtmauerwerk, Putz und vorgehangte
hinterltftete Fassadenoberflachen in nur nicht hochgléanzenden Materialien
zulassig.

Dachneigungen / Dacheindeckungen

In den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr

(SO WGF) 4.1 bis 4.3 und funf (5)

- Ist als Dachform der Hauptbaukérper (siehe Ziff. 2.3) nur ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 10°-25° zul&ssig.

- Ist als Dachform der Zwischenbaukdrper (Verbindungsbaukdérper) und
der weiteren Anbauten / Nebenbaukoérper nur ein Flachdach zulassig.

In den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr eins bis
drei (SO WGF 1- 3) und den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Frem-
denverkehr sechs und sieben (SO WGF 6 + 7) ist ein maximaler Flachdachan-
teil von 30 % der Grundflache zulassig.

Bei geneigten Dachern sind als Dacheindeckungsmaterialen nur nicht hoch
glanzende Dacheindeckungsmaterialen in den Farben Rot, Rotbraun, Grau
oder Anthrazit sowie eine extensive Dachbegriinung mit lebenden Pflanzen
zulassig.

Bei Flachdachern sind andere nicht hochglanzende



2.3

3.1

3.2

Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Allgemein zuléssig sind Photovoltaik-
und Solaranlagen.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zu den
Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr in den
Bauflachen 4.1 — 4.3 und 5

Folgendes Grundkonzept zu der Stellung der Baulichen Anlagen in den
Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr der Bauflachen
4.1 — 4.3 und 5 ist zwingend einzuhalten:

Zwei jeweils mit einem Satteldach gedeckte Hauptbaukérper sind durch einen
mindestens 3,00 m breiten und maximal 5,0 m breiten Zwischenbaukdrper
(Verbindungsbaukérper) zu verbinden. Die Lage des Zwischenbaukédrpers
(Verbindungsbaukorper) zwischen den Hauptbaukdérpern ist dabei variabel.
(siehe Systemskizze und Ziffern 2.1.1, 2.1.2 und 2.2.2)

Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

In den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr eins bis
funf (SO WGF 1 — SO WGF 5) und in den Sondergebieten Wohnen und Ge-
werblicher Fremdenverkehr sechs und sieben (SO WGF 6 + 7) sind die zulassi-
gen

Grundflachen von Stellplatzen, Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen
und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreien bauliche
Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) sowie innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsanlagen zulassig. Die Grundflachen der Tiefgaragen sind
baugrenzenibergreifend innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur
Stellplatze, tberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen
sowie deren Zufahrten zulassig.

Die Zufahrten zu den Stellplatzflachen und Nebenanlagen sind auch innerhalb
und Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig.

Die zulassigen Grundflachen in den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher
Fremdenverkehr (SO WGF) dirfen durch die Grundflachen von Stellplatzfla-
chen mit lhren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von maximal 0,80 Gberschritten werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallemissionen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche:

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor Verkehrslarm werden die in
der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die den
Stral3en Steinkampberg und HafenstralRe zugewandten Gebaudefronten. Fir



Seitenfronten und riickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an
den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich Malfgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AulBenlarmpegel | dammmaf der AuRenbauteile 1)
La R w,res
Wohnraume | Biroraume 2)
dB(A) [db]
[ 61 - 65 35 30
I\ 66 - 70 40 35
1) Resultierendes Schallddmmmalf des gesamten Aul3enbauteils

(Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuRBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innraumpegel leistet,

werden keine Anforderungen gestellt.

Passiver Schallschutz:

Bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen sind in einem Abstand von
bis zu 28 m von der Stral3e Steinkampberg (gemessen von der StralRenmitte)
geschlossen auszufiihren. AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien)
an der StralRe Steinkampberg sind nur auf Strallenabgewandten Seiten im
Schutz von Baukorpern zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur die erste und zweite Baureihe am
Steinkampberg fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
LUftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuRRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
der DIN 4100 nachzuweisen.

Hinweis:

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Werbeanlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
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5.3

54

5.5

6.1

6.2

Fur Werbung flach auf der Wand sind Schriftztige mit Einzelbuchstaben mit
einer max. Hohe von 0,50 m zul&ssig. Produkt- oder Firmenwerbung ist nur in
Form von Schildern mit bis zu 0,75 m2 Flache zulassig. Andere Formen und
Ausflhrungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen durfen mit ihrer Oberkante die Oberkante der Traufh6he nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen durfen nicht mit wechselndem oder bewegtem Licht beleuchtet
werden.

Schifffahrtszeichen und Werbeanlagen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf? § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Neufassung vom 04.11.1998
(BGBI. | S.3294) weder durch die Ausgestaltung noch durch den Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes Irrefuhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung in Form eines Schriftzuges
und / oder Schriftzeichens an der AuRenwand der Gebaude zulassig.

Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

Anpflanzen von B&dumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

- Die als Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern
gekennzeichneten Bereiche, sind von jeglicher baulicher Nutzung und
Versiegelung frei zu halten und flachendeckend zu begriinen.

- Im Verlauf des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts 3 (GFL 3) sind
mindestens 6 kleinkronige, standortgerechte, heimische Laubbdume
begleitend zu pflanzen.

- Je 4 oberirdische Stellpléatze (Besucherstellplatze) ist ein kleinkroniger,
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

- Es ist eine Standortverschiebung der festgesetzten Baumstandorte in
einem Radius von bis zu 3 m von dem in der Planzeichnung
festgesetzten Standort zuléssig. Bei Abgang der Baume sind diese
zu ersetzen.

- Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume sind vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen und bei Abgang durch standortgerechte
heimische Laubbdume entsprechend zu ersetzen.

Millsammelbehalter und Standorte fir Recycling-Behdlter sind mindestens auf
zwei Seiten einzugrinen.



6.3 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind insgesamt drei (3) kleine
Fledermaus-Spaltenkdsten an den Geb&uden anzubringen und dauerhaft
zu erhalten.

Hinweis zum Tunnelsystem in den angrenzenden Grundsticksbereichen:

In den angrenzenden Grundstiicksbereichen nordostlich der Stral3e ,Steinkampberg*
ist ein unterirdisches Tunnelsystem vorhanden bzw. teilweise geschlossen oder
zuriickgebaut. Dieses Tunnelsystem kann in Nahbereichen zum Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 29 Auswirkungen hervorrufen oder die Umsetzung des Projektes kann
Auswirkungen auf die bestehenden Geb&aude in der angrenzenden Nachbarschaft
haben. Diese Problematik ist wahrend der Umsetzung des Projektes und bei den
Baumafinahmen zu beachten.

Systemskizze zu den Sondergebieten Wohnen und Gewerblicher Fremdenverkehr
Bauflachen 4.1- 4.3 und 5 (Festsetzungen d. Ziff. 2):

T J Zwischenbaukerpers

i 5 Hauptbaukérper:
]35i: GH gemanR Festsetzungen
L=e der Planzeichnung -Teil A-

A 2] O

SD GHmax GHrmax GHumax SD
10°-25°m 0. N.NJ m . N.N. fm 0. N.NJ10° - 25°

Zwischenbaukérper:
GH geman Festsetzung des
Textes -Teil B- Ziffer 2.1.2

() L& @

min. 3,00m
‘min. 5,00m

Anbauten/ Nebenbaukérper:
GH geman Festsetzung des
Textes -Teil B- Ziffer 2.1.2

zwingend zweigeschossig

=0 © © O

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmaf
maximal zwei Vollgeschosse
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