Entwurf
Stand 24.11.2015
1 Brock Miller Ziegenbein

Durchfiihrungsvertrag gemal § 12 BauGB

zwischen
der Gemeinde Ostseebad Laboe, Reventloustrale 20, 24235 Laboe, vertreten durch die
BUrgermeisterin Ulrike Mordhorst,

kiinftig: Gemeinde

und

kiinftig: Vorhabentrager.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentrdger ist Eigentimer des im Grundbuch von Laboe Blatt [...] verzeichne-
ten Grundstlicks Brodersdorfer Weg, 24235 LLaboe, bestehend aus dem Flursitick 86/69
der Flur 4 der Gemarkung Laboe in einer Gesamtgréfie von 5165 m2. Der Vorhabentra-
ger plant auf den vorgenannten Grundstiicken den dort vorhandenen Lebensmittelvoll-
sortimenter zu erweitern, umzugestalten und zu modernisieren. Die weiteren Einzelhei-

ten ergeben sich aus dem als

Anlagenkonvolut 1

beigefiigten Vorhaben- und Erschlielungsplan des Vorhabentrégers, bestehend aus:

e  Planzeichnung (Teil A},

¢ textlichen Festselzungen (Teil B),
¢ Lageplan

e Flachenplan

s schematische Ansichten (Perspektive)
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@)

3)

(4)

(1)

(2)

e  Grundriss {(Detailplan)
o Begrindung
¢ schalltechnische Untersuchung der Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH vom [...]

Da dieses Vorhaben den stédtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entspricht,
hat sie am 08.07.2014 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 31, 3. Anderung fiir das Gebiet siidwestlich des Brodersdorfer Weges,
slidostlich der Bebauung am Schwanenweg, norddstlich der Bebauung am Langsoli, das
Flurstiick 86/69 sowie Teilbereiches der Flurstiicke 86/70 der Flur 4 géfésst. Geméal §
12 Abs. 3 BauGB wird der als Anlagenkonvolut 1 beigefiigte Vorhaben- und Erschiie-
Rungsplan durch den Satzungsbeschluss - einziger - Bestandteil der_:.gem_e;indlichen Be-
bauungsplansatzung. Der Satzungsbeschiuss soll i”fﬁfgyssichtiich
am gefasst werden. Der Vo;h'_e.nbentréger..é'_:ti'.rﬁ.h"tt der

Planung ausdriicklich zu.

Mit diesem Vertrag regeln die Parteien die rechtiichen Voraussetzungen fiir die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanéé Nr. :31;, _3.___Ariderung, der Gemeinde
gemal § 12 BauGB, die Durchfilhrung, ErschlieBung und 'de.tentragung dieses Vorha-
bens sowie weitere damit im Zusammenhéhg gte_hénde rechtliche Fragesteliungen.

Der Durchfiihrungsvertrag ersetzt nicht die né_Ch gesetzlichen Bestimmungen durch den
Vorhabentréger zu beantragéhden_.notwendigen Erfaubnisse und Genehmigungen.

s §2
" Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vor:ﬁab_entréger._ve'fpflichtet sich zur Durchfithrung des in § 1 Abs. 1 beschriebenen
Vorhabens'im __Veriragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages und nach Malga-
be der Festsetzungen der in § 1 Abs. 2 beschriebenen Satzung der Gemeinde.

Der Vorhabentrager hat fiir das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, 3. Ande-
rung, festgesetzte Vorhaben binnen eines Jahres nach Satzungsbeschluss einen voll-
stidndigen, entscheidungsreifen Bauantrag zu stellen; das Vorhaben ist einschliefllich
Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen sowie der dueren und inneren Erschliefung
vertragsgerecht binnen zwei Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung vollstindig
herzustellen. Die Fertigstellungsfrist verléngert sich um den Zeitraum, in dem aufgrund
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(3)

(1)

2)

eines Rechtsmittelverfahrens Dritter gegen Baugenehmigung und/oder Bebauungsplan
die Verwirklichung des Vorhabens unterbrochen wurde; der Verldngerungszeitraum en-
det spatestens mit rechtskraftigem Abschiuss des Rechtsmittelverfahrens. Fir die Be-
pflanzung kann die Fertigsteliungsfrist auf Antrag des Vorhabentrégers durch die Ge-

meinde um ein Jahr verlangert werden.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagenkonvolut 1} dargestellten baulichen
MaRnahmen sind geméaRk den dort enthaltenen Lage- und Hochbaupiénen und geman
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, 3. Anderung
auszufihren. Die gesetzlichen Bestimmungen sind zu beachten. Sollten im Zuge der Er-
arbeitung der Baugenshmigungsunterlagen oder im Baugenehmigungsvé_rf_ahren, insbe-
sondere aufgrund bauordnungsrechtlicher Bestimmungen, Ander_gngen am__-_derzeitigen
Bauentwurf notwendig werden, die keine Anderungen des _\{ofhaben- und .ﬁ Erschlie-
Rungsplanes (Anlagenkonvolut 1) bedingen und durch die daé':Vorhaben gemal §1
Abs.1 nicht wesentlich verandert wird, ist der Vorhabentrégge'r hierzu ohrie Anderung die-
ses Vertrages berechtigt. Anderungen des Vorhaben und Erschile[?,ungsplanes (Anla-
genkonvolut 1) sowie wesentliche Anderungen des derzeltxgen Bauentwurfes, z. B. Lage
und GréRe der Baukérper und ErschlieBungsanlagen, bedurfen — soweit sie nicht ohne-
hin eine Anderung der Satzung Uber de.n':'\.rqrhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 31,
3. Anderung, bedingen — der vertr_agli_c_hen V'e_rei'nbarung zwischen Gemeinde und Vor-
habentréger. Die Parteien sind sich im Gfdnd’éatz dariiber einig, Anpassungen des Ver-
frages an geénderte Baueni\hﬂffsplanungen die aus organisatorisch-betrieblichen, bau-
ordnungsrechtlichen oder verglelchbaren Griinden erfolgen, vorzunehmen, soweit
dadurch die Grundzuge der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, 3. Ande-
rung, _zugrunde [legen_d_en Planung nicht bertihrt werden.

§3
Verkehrserschlieung

Das Vertragsgebiet ist verkehrlich vollsténdig tiber den Brodersdorfer Weg erschiossen.
Eine Anderung der &uferen ErschlieBung wird durch das Vorhaben nicht veranlasst.

Die Herstellung der inneren ErschlieBung des Grundstickes gemaf dem Lage- und
Funktionenplan ist Sache des Vorhabentragers auf seine Kosten.
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§4

Entwiésserungsanlagen

(1} Das Baugrundstiick ist an die éffentliche Abwasserbeseitigungsanlage im Trennsystem

@)

angeschlossen, die von dem AZV Ostufer Kieler Forde betrieben wird. Alle erforderli-
chen ErschlieBungsfragen sind insoweit mit dem AZV Ostufer Kieler Férde zu klaren.

Der Vorhabentridger hat eine ausreichende Loschwasserversorgung von 96 m3h flr ei-

nen Zeitraum vom zwei Stunden sicherzustellen.

§5

Strom, Trinkwasser- und Gasversorgung -

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, bei den zustandigen Veféorgern Sei'bst die erforderli-

chen Antrage fiir den Anschluss an die Strom, Gas und- Trmkwasserversorgung zu stellen

und erforderliche Vereinbarungen zu schliefen. Sowelt Anschlussma[&nahmen der baulichen

Anspruchnahme gemeindiichen Eigentums bedUrfen, sind diese rechtzeitig mit der Gemein-

de und den jeweiligen Versorgungstrigern abZﬁ:éti_mmg_n.

(1)

§6

Immissionsschutz

Der Vorhabentrager verpfhchtet snch die in der schalitechnischen Untersuchung der
Wasser— und Verkehrs—Kontor GmbH vom [...] vorgeschlagenen MaRnahmen zur

-Schal!mlnderung umzusetzen, dauerhaft zu beachten und ihre Beachtung vertraglich

dem Miete_r aufzuerl_egen, insbesondere folgende MaRnahmen:
e  Keine Offnungszeiten und keine Anlieferung in der Zeit von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr

Durch diese vertragliche Regelung unberiihit bleibt die Méglichkeit der Baugenehmi-
gungsbehdrden und anderer zusténdiger Behdrden, im Rahmen der Baugenehmigung
oder sonstiger immissionsschutzrechtlicher Anordnungen, wie etwa die Errichtung einer
Larmschutzwand an der nérdlichen Grundstiicksgrenze, die vorstehenden und erforder-

lichenfalls weitere Einschrankungen festzusetzen.
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(1)

§7

Naturschutzfachliche MaRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31,
3. Anderung, sowie in der vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen bzw. be-
schriebenen naturschutzsachlichen MaRnahmen in der beschriebenen Form und Quali-
tat innerhalb der in § 2 Abs. 2 dieses Vertrages bestimmten Fristen volistdndig umzuset-

zen. Hierbei handelt es sich insbesondere um:

o Es wird eine ,Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und f:tf_l_r._._die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Es handelt
sich hierbei um einen um den Gehdlzbewuchs, der an der Nordwestééite des
{adengebdudes ausgebildet ist, und zum anderen um éiné schmale Rasenfldche
an der SlUdwestseite des Ladengeb&udes. Der Géhﬁlzbesta.hd ist zu erhalten.

Bei einem Abgang von Gehdlzen sind diese gleichzeitig zu ersetzen.

(2) Die Gemeinde Uberpriift die Durchfihrung: und den Erfolg" der MaRnahmen nach Ab-

(1)

(2)

(3)

schluss der BaumaRnahmen. Uberpriifungsrechte und —pflichten anderer Behérden,

insbesondere der unteren Natursc_:_hutz_behﬁrd_e bleiben unberihrt.

: § .

Bauﬁeginh;--B__aufqrtséhritt und Baubeendigung

Die Gemeinde ist berechfi'gt, jederzeit die vertragsgem&Re Durchfilhrung des Bauvorha-

-bens zu kontroflieren.

Die Bauarbe__iten_._sihd s0 zu planen und durchzufithren, dass Strallenverschmutzungen
im Gebiet de'r' Gemeinde und Staubentwicklungen mit nachteiligen Auswirkungen auf
benachbarte Wohngebiete im blichen Rahmen bleiben. Dennoch entstehende Ver-
schmutzungen von Strafien im Gebiet der Gemeinde sind innerhalb angemessener Frist,

mindestens taglich zu beseitigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Ausfiihrungsbeginn eine Stellungnahme zur
Kampfmittelfreiheit des Baugelindes von der zusténdigen Behdrde einzuholen.
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(4) Die Anlagen der inneren und &uBeren ErschlieRung sowie der Anschluss an die
Schmutz- und Regenentwésserungsanlagen missen zeitlich entsprechend den Erfor-
dernissen der Hochbauten hergestellt werden. Samtliche von dem Vorhabentréger her-
zustellenden Anlagen sind spétestens bis zur Eréffnung des Vorhabens endgtiltig fertig
zu stellen, Hinsichtlich der Fertigstellung der Griinanlagen kann hiervon — in Abhéngig-
keit der Vegetationsperiode — eine Ausnahme erteilt werden. Die Durchfithrungsfrist in
§ 2 Abs. 2 bleibt unberiihrt.

(5) Vor Beginn der Bauarbeiten findet eine gemeinsame Beweissicherung d.ér vom Baustel-
lenverkehr betroffenen 6ffentlichen StraRen statt. Der Vorhabentréger verpfiichtet sich
gegenuber der Gemeinde zur Regulierung der von ihm oder seinen b:éau_ftragten Firmen
an den offentlichen StraRen verursachten Schaden.

§9

Kostentragung .

Der Vorhabentréger trégt samtliche im Zusammenhang mit A’Gfstellung und Durchfiihrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, 3. Anderung, der Gemeinde anfallenden
Kosten; er hat sie — soweit nicht in diese'r_n_\/_ertrag aﬁs'dr'ijcklich etwas anderes geregelt ist —
entweder unmittelbar zu ibernehmen oder déféémeinde binnen eines Monates nach ent-

sprechender Rechnungslegung zuﬂ':é,'rs_tatten. Hierzu gehtren insbesondere:

o sémtliche Planungskos't'é_r_:_ und Gs}t”achterkosten, die fUr die Aufstellung des vorha-
be_nbeibgener'i' Bie_bauunggbl‘anes Nr. 31, 3. Anderung, angefallen sind oder noch
anfallen £
. f"d_i_q Kpstéh dieses Vertrages

§10
Rechtsnachfolge

(B
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§ 11 .
Haftung/Verkehrssicherung
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§12
Riicktritt/Anpassung

. §13
e .;_._-'Wil;ksamkeit,-"Vertragséinderung, Salvatorische Klausel

(1) §

@ B
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Laboe, den , den

Gemeinde Ostseebhad Laboe
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