SATZUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(VE-PLAN) NR. 31 GEMEINDE LABOE, KREIS PLON

Fur das Gebiet sudwestlich des Brodersdorfer Weges, suddstlich der Bebauung am
Schwanenweg, nordostlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/69 sowie
Teilbereiche der Flurstlicke 86/70 der Flur 4
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GEANDERT :
REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verrarren I UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [T pLAN (5 30 (3) BauGB) [J verraHREN (5 13BaucB) B DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B §3(1)BaucB [F-s4ttyBaueB [ ] §4a2)BaucE [ §42)Bauce [l §3(2)BaucB [ ] §4a(3)Bauce [ §1(7)Bauce [ §10BaucB




PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmittelmarkt) § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
SO: +§ 11 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung

GRmax. = Grundflache als Hochstmald, z.B. 2400 m? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

2.400 m?
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO
Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR
= Maximal zulassige Gebaudehdhe (iber N.N. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
38G|0-|Omax NN 7.B.38.00 m g +§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO
.0Uumu. T
Bauweise, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvO
_________ Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvO
Gebaudegestaltung
GD Geneiates Dach mit 15° - 25° Dachnei § 9 Abs. 4 BauGB
15° - 95° eneigtes Dach mi - achneigung +§841BO
Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Griinflaichen
Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung
GLPG GL = Gliederungsgriin, PG = Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
: fur dieErhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und deren Zufahrten

W 7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Kennzeichnung §9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
} j (nur technische Anlagen)

e Mit Geh-, Fahr-, upd Leitu"ngs.rechten"zu belastende Flache

GFL zugunsten der Anlieger (fur die Flurstlicke 86/69, 86/67, 86/63, 86/65),
der Ver- und Entsorgungstrager, der Rettungsfahrzeuge
und der Gemeinde Laboe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

<4
<4
<4
<4

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

2L
Pa o¢

>
>
>
>

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

- il Sichtdreieck (auBerhalb des Plangeltungsbereichs)

IIIIIE Bdschung, vorhanden

o——— o Flurstiicksgrenze, vorhanden

% Flurstiicksbezeichnung
/' Gebaude vorhanden/ Neben -und Gewerbegebaude vorhanden
Topographie, kiinftig fortfallend
28.10 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe ber N.N., z.B. 28.10

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(auBerhalb des Plangeltungsbereichs)

Fussweg (aulerhalb des Plangeltungsbereichs) § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
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TEIL B: TEXT

6.1

6.2

6.3

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchftihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Festsetzungen der
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 nicht widersprechen.

Art und Maf} der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 BauNVO)

Es wird ein 'Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel" festgesetzt. Fur dieses
'‘Sonstige Sondergebiet' sind folgende Nutzungen zulassig:

- Fur den Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) ist eine Verkaufsflache von max. 1.400 m2 zul&ssig.

- Fdr eine Verkaufsstelle einer Backerei/ Café (Gastronomiebetrieb) mit Sitzmdglichkeiten ist eine
Verkaufsflache von max. 70 m2 zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzte Gebdudehdhe [GH] in dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ (Lebensmittelmarkt) wird durch Hohenangaben tber Normal Null
(U.N.N.) festgesetzt.

Von der festgesetzten maximalen Gebdaudehthe [GH] ausgenommen sind betriebsbedingte
technische Anlagen, Anlagen fir Liftung und Kuhlung, Schornsteine und betriebsbedingte
Antennenanlagen. Die vorgenannten Anlagen und Bauteile dirfen die maximale Gebaudehdhe um
bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise:

In dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® ist in der
abweichenden Bauweise [a] gemall § 22 Abs. 4 BauNVO ein Gebaude in Sidost/ Nordwest
Ausrichtung mit einer maximalen Lange von 65,00 m zuléssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25° zuléssig.
Als Dacheindeckung sind nur begriinte Dacher mit lebenden Pflanzen zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen und Nebenanlagen bis zu
einer gesamt Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 uiberschritten werden.

Die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und deren Zufahrten zuldssig.

In der mit *gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen dirfen ausschlieBlich technische Anlagen
errichtet werden.
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TEIL B: TEXT

8.2

10.

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmission (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmimmissionen wird eine 'Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen' festgesetzt. Sollte der Betrieb des Lebensmittelmarktes
LarmschutzmafRnahmen erfordern (z.B. eine Larmschutzwand) sind diese in der festgesetzten Flache
zulassig.

Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 4109 und der DIN ISO 9613-2:

Die DIN 4109 und DIN ISO 9613-2 kdnnen ergédnzend zur larmtechnischen Untersuchung in der
Amtsverwaltung, Knill 4, in Schénberg wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Werbeanlagen (89. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Werbeanlagen sind an dem Geb&ude, in dem die Leistung erbracht wird, im Erdgeschoss sowie in
den Giebelbereichen zuléassig. Sie durfen hierbei nicht die Gliederung der Fassade uberdecken.
GroRRere Werbeanlagen sind entsprechend zu unterteilen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind ebenfalls nicht zuldssig. Fahnenmasten sind zu Werbezwecken zulassig.

Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Der Geholzbestand ist zu erhalten. Bei einem Abgang von Gehdlzen sind diese gleichartig zu
ersetzen.

Bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 haben fiir den Geltungsbereich der
vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 keine Giiltigkeit mehr.
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