Entwurf
Stand 15.02.2015
Brock Miiller Ziegenbein

Durchfiihrungsvertrag geméR § 12 BauGB

zwischen
der Gemeinde Ostseebad Laboe, Reventloustralle 20, 24235 Laboe, vertreten durch die
Biirgermeisterin Ulrike Mordhorst,
kiinftig: Gemeinde

und

dem Abwasserzweckverband Ostuf_er Kieler Forde, Miihlenstralle 48, 24232 Schonkir-

chen, vertreten durch Frau Verbandsvorsteherin Heike Mews,

kiinftig: AZV
und
kiinftig: Vorhabentréger.
§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentréger ist Eigentimer des im Grundbuch von Laboe Blatt [...] verzeichne-
ten Grundstlicks Brodersdorfer Weg, 24235 Laboe, bestehend aus dem Flurstiicken
86/67 und 86/65 der Flur 4 der Gemarkung Laboe in einer GesamtgréRe von 8.606 m=.
Der Vorhabentrager plant auf den vorgenannten Grundstiicken den dort vorhandenen
Lebensmitteldiscountmarkt neu zu errichten und dabei zu erweitern, umzugestalten und

zu modernisieren. Die weiteren Einzelheiten ergeben sich aus dem als
Anlagenkonvolut 1

beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentrégers, bestehend aus:
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)

(3)

o  Planzeichnung (Teil A),

o textlichen Festsetzungen (Teil B),

o  Vorhabhenlageplan

e schematische Ansichten (Perspekiive)

o  Grundriss (Detailplan)

o  Begriindung

o Umweltbericht

o  grinordnungsplanerischer Fachbeitrag — Ermittlung des Eingriffs und des Kompen-
sationsumfanges (Jinemann und Dr. Marxen-Greves, Biiro fiir Landschafts- und
Freiraumplanung, Melsdorf, September 2015)

o  larmtechnische Untersuchung (Gewerbeldrm nach TA Larm) der Wasser- und Ver-
kehrs-Kontor GmbH vom 26.06.2015 sowie larmtechnische Untersuchung (Gewer-
beldrm nach TA Larm) vom 10.02.2016 der Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH

o  hydraulische Voruntersuchung RW-Entwasserung der BHauck Ingenieurberatung,
Kiel

o Vertraglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen von Erweiterungsvorhaben der
Dr. Lademann und Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung

mbH vom Oktober 2013/Juni 2014.

Da dieses Vorhaben den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entspricht,
hat sie am 08.07.2014 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 31, 2. Anderung fiir das Gebiet siidwestlich des Brodersdorfer Weges,
slidostlich der Bebauung am Schwanenweg, norddstlich der Bebauung am Langensoll,
die Flurstiicke 86/67 und 86/65 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 24/1 und 86/70 der
Flur 3 der Gemarkung Laboe gefasst. Gemal § 12 Abs. 3 BauGB wird der als Anlagen-
konvolut 1 beigefligte Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch den Satzungsbeschluss -
einziger - Bestandteil der gemeindlichen Bebauungsplansatzung. Der Satzungsbe-
schluss soll voraussichtlich am gefasst werden. Der

Vorhabentrager stimmt der Planung ausdriicklich zu.

Mit diesem Vertrag regeln die Parteien die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung, der Gemeinde
gemal § 12 BauGB, die Durchflihrung, Erschliefung und Kostentragung dieses Vorha-

bens sowie weitere damit im Zusammenhang stehende rechtliche Fragestellungen.
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(4)

(3)

Der Durchfiihrungsvertrag ersetzt nicht die nach gesetzlichen Bestimmungen durch den

Vorhabentrager zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse und Genehmigungen.

§2

Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des in § 1 Abs. 1 beschriebenen
Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages und nach MaRga-

be der Festsetzungen der in § 1 Abs. 2 beschriebenen Satzung der Gemeinde.

Der Vorhabentrager hat fiir das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, 2. Ande-
rung, festgesetzte Vorhaben binnen eines Jahres nach Satzungsbeschluss einen voll-
standigen, entscheidungsreifen Bauantrag zu stellen; das Vorhaben ist einschlieRlich
Vorbereitungs- und Ordnungsmalnahmen sowie der dulReren und inneren Erschliefung
vertragsgerecht binnen zwei Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung vollsténdig
herzustellen. Die Fertigstellungsfrist verlangert sich um den Zeitraum, in dem aufgrund
eines Rechtsmittelverfahrens Dritter gegen Baugenehmigung und/oder Bebauungsplan
die Verwirklichung des Vorhabens unterbrochen wurde; der Verlangerungszeitraum en-
det spatestens mit rechtskréftigem Abschluss des Rechtsmittelverfahrens. Fir die Be-
pflanzung kann die Fertigstellungsfrist auf Antrag des Vorhabentragers durch die Ge-

meinde um ein Jahr verldngert werden.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlagenkonvolut 1) dargestellten baulichen
MaBnahmen sind gemal den dort .enthaitenen Lage- und Hochbaupldnen und gemaf
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung
auszuftihren. Die gesetzlichen Bestimmungen sind zu beachten. Solliten im Zuge der Er-
arbeitung der Baugenehmigungsunterlagen oder im Baugenehmigungsverfahren, insbe-
sondere aufgrund bauordnungsrechtlicher Bestimmungen, Anderungen am derzeitigen
Bauentwurf notwendig werden, die keine Anderungen des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes (Anlagenkonvolut 1) bedingen und durch die das Vorhaben gemaf § 1
Abs.1 nicht wesentlich verandert wird, ist der Vorhabentréger hierzu ohne Anderung die-
ses Vertrages berechtigt. Anderungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Anla-
genkonvolut 1) sowie wesentliche Anderungen des derzeitigen Bauentwurfes, z. B. Lage
und GréBe der Baukorper und ErschlieBungsanlagen, bedirfen — soweit sie nicht ohne-
hin eine Anderung der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, 2.

Anderung, bedingen — der vertraglichen Vereinbarung zwischen Gemeinde und Vorha-
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(1)

(2)

(1)

bentrager. Die Parteien sind sich im Grundsatz darliber einig, Anpassungen des Vertra-
ges an gednderte Bauentwurfsplanungen, die aus organisatorisch-betrieblichen, bau-
ordnungsrechtlichen oder vergleichbaren Griinden erfolgen, vorzunehmen, soweit
dadurch die Grundziige der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, 2. Ande-

rung, zugrunde liegenden Planung nicht bertihrt werden.

§3

VerkehrserschlieBung

Das Vertragsgebiet ist verkehrlich vollstéandig Giber den Brodersdorfer Weg erschlossen.

Eine Anderung der duReren ErschlieRung wird durch das Vorhaben nicht veranlasst.

Die Herstellung der inneren ErschlieBung des Grundstiickes gemaR dem Lage- und

Funktionenplan ist Sache des Vorhabentragers auf seine Kosten.

§4

Entwédsserungsanlagen

Das Baugrundstiick ist an die &ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage im Trennsystem
angeschlossen, die von dem AZV Ostufer Kieler Forde betrieben wird. Die Empfehlun-
gen zur Einrichtung eines unterirdischen Riickhalteraums gemafR der hydraulischen
Voruntersuchung der BHauck Ingenieurberatung sind einzuhalten und umzusetzen. Die
in der hydraulischen Voruntersuchung der BHauck beschriebenen ErschlieRungs- und
Entwésserungsmafnahmen sind vollstandig auf eigene Kosten des Vorhabentrigers
durchzuftihren. Die hierfiir erforderlichen Baumafnahmen miissen durch den Vorhaben-
trager nach Abstimmung mit der Gemeinde und dem Abwasserzweckverband Ostufer
Kieler Forde in Auftrag gegeben werden. Die erforderlichen Genehmigungen fiir die Ab-
wasserbeseitigung sind vorab durch den Vorhabentrager beim Abwasserzweckverband

Ostufer Kieler Forde einzuholen.

Der Vorhabentréger hat eine ausreichende Ldschwasserversorgung von 96 m¥h fir ei-

nen Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.
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§5

Strom, Trinkwasser- und Gasversorgung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, bei den zusténdigen Versorgern selbst die erforderli-
chen Antrége fur den Anschluss an die Strom, Gas und Trinkwasserversorgung zu stellen

und erforderliche Vereinbarungen zu schlieen. Soweit Anschlussmafnahmen der baulichen

Anspruchnahme gemeindlichen Eigentums bedtirfen, sind diese rechtzeitig mit der Gemein-

de und den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen.

(1)

(3)

§ 6

Immissionsschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in der larmtechnische Untersuchung der Was-
ser- und Verkehrs-Kontor GmbH vom 26.06.2015 und 10.02.2016 vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Schallminderung umzusetzen, dauerhaft zu beachten und ihre Beach-

tung vertraglich dem Mieter aufzuerlegen, insbesondere folgende MaRRnahmen:

o Keine Offnungszeiten und keine Anlieferung in der Zeit von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

[Fiir den Fall, dass Offnungszeiten oder Anlieferungszeiten zur Nachtzeit geplant
sind, schlédgt das Larmgutachten die Errichtung einer Larmschutzwand mit 32 m
Lénge in Héhe von 3,00 m liber dem Parkplatzniveau vor, sollte auch die Anliefe-
rung des Backshops zur Nachtzeit erfolgen, sogar mit einer Héhe von 3,70 m; ich
habe die Unterlagen so verstanden, dass der Betrieb und die Anlieferung des

Marktes auf die Tagzeft beschrénkt werden soll, anderenfalls sind andere Best-

immungen erforderlich]

Der Vorhabe'ntréger verpflichtet sich darauf hinzuwirken, die Aufstellung der Lampen,
die die Stellplatzanlage beleuchten sollen, so zu planen, dass die auf das Flurstiick
89/131 und das Flurstiick 89/130 (Langensoll 34) gelangenden Lichtemissionen so ge-
ring wie mdglich gehalten werden. Eine entsprechende Detailplanung ist der Gemeinde

vor Auftragsvergabe zur Abstimmung vorzulegen.

Durch diese vertragliche Regelung unbertihrt bleibt die Mdglichkeit der Baugenehmi-

gungsbehorden und anderer zustandiger Behérden, im Rahmen der Baugenehmigung
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(1)

oder sonstiger immissionsschutzrechtlicher Anordnungen, wie etwa die Errichtung einer
Larmschutzwand an der nordlichen Grundstiicksgrenze, die vorstehenden und erforder-

lichenfalls weitere Einschrankungen festzusetzen.

§7

Naturschutzfachliche Maflinahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31,
2. Anderung, vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen sowie die im Umweltbe-
richt und dem griinordnerischen Fachbeitrag beschriebenen naturschutzfachlichen
MafRnahmen in der beschriebenen Form und Qualitat innerhalb der in § 2 Abs. 2 dieses
Vertrages bestimmten Fristen vollstdndig umzusetzen. Hierbei handelt es sich insbe-

sondere um:

Erhalt der vorhandenen Knicks mit Ausnahme eines geringfligigen Durchbruchs
des am Siedlungsrand gelegenen Knicks,

Einrichtung von Knickschutzstreifen,

Ausbildung eines Griindaches fiir die gesamte Dachflache des neu entstehen-
den Gebéudes, |

randliche Abpflanzung des Grundstiickes auf 3,00 m Breite.

Die in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhal-
ten und zu pflegen sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 S. 1 BNatschG darf die
Rodung und der Riickschnitt von Geholzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit,
d. h. zwischen Anfang September und Ende Februar des folgenden Jahres er-
folgen.

Das Bestandsgebaude ist vor dem Riickbau biologisch zu begutachten, insbe-
sondere im Hinblick auf ein Fledermausvorkommen oder Vogelbrut. Bei Bedarf

ist die Planung und Durchfiihrung des Riickbaus biologisch zu begleiten.

(2) Die Gemeinde uberprift die Durchfiihrung und den Erfolg der MafRnahmen nach Ab-

schluss der BaumaBnahmen. Uberpriifungsrechte und —pflichten anderer Behdrden,

insbesondere der unteren Naturschutzbehorde bleiben unberiihrt.

(3) Zur Kompensation der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt

verpflichtet sich der Vorhabentréger, der Gemeinde die ihr aus dem im Entwurf als
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(2)

3

(4)

(5)

Anlage 2

heigefiigten Gestattungsvertrages mit der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein ent-
stehenden finanziellen Aufwand von 2.792,25 € zuziiglich Umsatzsteuer fir den Erwerb
von 765 Okopunkten fir eine Kompensationsmafinahme in Lebrade innerhalb von zwei

Wochen nach Abschluss dieses Vertrages zu erstatten.

§8

Baubeginn, Baufortschritt und Baubeendigung

Die Gemeinde ist berechtigt, jederzeit die vertragsgemaRe Durchfiihrung des Bauvorha-

bens zu kontrollieren.

Die Bauarbeiten sind so zu planen und durchzufiihren, dass StraRenverschmutzungen
im Gebiet der Gemeinde und Staubentwicklungen mit nachteiligen Auswirkungen auf
benachbarte Wohngebiete im (iblichen Rahmen bleiben. Dennoch entstehende Ver-
schmutzungen von Stralen im Gebiet der Gemeinde sind innerhalb angemessener Frist,

mindestens téglich zu beseitigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Ausfiihrungsbeginn eine Stellungnahme zur

Kampfmittelfreiheit des Baugeléndes von der zusténdigen Behorde einzuholen.

Die Anlagen der inneren und auBeren ErschlieBung sowie der Anschluss an die
Schmutz- und Regenentwasserungsanlagen missen zeitlich entsprechend den Erfor-
dernissen der Hochbauten hergestellt werden. Samtliche von dem Vorhabentrager her-
zustellenden Anlagen sind spatestens bis zur Eréffnung des Vorhabens endgiiltig fertig
zu stellen. Hinsichtlich der Fertigstellung der Griinanlagen kann hiervon — in Abhangig-
keit der Vegetationsperiode — eine Ausnahme erteilt werden. Die Durchflihrungsfrist in

§ 2 Abs. 2 bleibt unberthrt.

Vor Beginn der Bauarbeiten findet eine gemeinsame Beweissicherung der vom Baustel-
lenverkehr betroffenen &ffentlichen StraBen statt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
gegeniiber der Gemeinde zur Regulierung der von ihm oder seinen beauftragten Firmen

an den 6ffentlichen StralRen verursachten Schéden.
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§9

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt samtliche im Zusammenhang mit Aufstellung und Durchfiihrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung, der Gemeinde anfallenden
Kosten: er hat sie — soweit nicht in diesem Vertrag ausdriicklich etwas anderes geregelt ist —
entweder unmittelbar zu iibernehmen oder der Gemeinde binnen eines Monates nach ent-

sprechender Rechnungslegung zu erstatten. Hierzu gehoren insbesondere:

o samtliche Planungskosten und Gutachterkosten, die fir die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung, angefallen sind oder noch
anfallen |

o die Kosten dieses Vertrages

o Kosten des Okokontos geman Gestattungsvertrag (Anlage 2)

§10
Rechtsnachfolge
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§ 11
Haftung/Verkehrssicherung

©)

§12
RUcktritHAnpassung
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()

(3)

Der Vorhabentrager kann von diesem Vertrag zurlicktreten, wenn aus Griinden, die der
Vorhabentrdger nicht zu vertreten hat, nicht innerhalb eines Jahres nach Einreichung
eines vollstéandigen Bauantrages fiir das in § 1 beschriebene Vorhaben eine entspre-
chende Baugenehmigung erteilt worden ist. § 11 Abs. 3 gilt fiir diese Rechte entspre-
chend. § 9 und § 11 dieses Vertrages bleiben von dem Rucktritt unberihrt.

Die gesetzlichen Kiindigungs- und Anpassungsregelungen, insbesondere geméf § 127
LVwWG bleiben fir alle Parteien unber(hrt.

§13

Wirksamkeit, Vertragsdnderung, Salvatorische Klausel
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Laboe, den , den

Gemeinde Ostseebad Laboe
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