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1. VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Laboe betreibt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fiir das Ge-
biet sidwestlich des Brodersdorfer Weges, stddstlich der Bebauung am Schwanen-weg,
norddstlich der Bebauung am Langensoll. Die Planung sieht vor den, durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 31, erfolgreich entwickelten Discounter (ALDI) durch Ab-
riss und Neubau an die neuen Marktkonzeptionen anzupassen.

Das Verfahren wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEB) gemaR § 12 BauGB
durchgefiihrt. Dartber hinaus war zwischenzeitlich die Durchfihrung im beschleunigten
Verfahren fir Bebauungspléane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB vorgesehen

In Verfahren nach § 13a BauGB gelten Eingriffe in den Naturhaushalt als bereits erbracht.
Die Notwendigkeit der Ermittlung und Bewertung des Eingriffs sowie die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs entfallen.

Nachdem mit dem Vorhaben jedoch nicht nur Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches
in Anspruch genommen werden, sondern mit der Erweiterung des Plangeltungsbereiches
auch Flachen des AuBenbereiches einbezogen werden, wurde das Verfahren umgestellt
auf das Regelverfahren.

Der vorliegende Grinordnungsplanerische Fachbeitrag dient der Ermittlung und Bewer-
tung der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes so-
wie der Ermittlung des Kompensationsumfanges.

2. BESTANDSDARSTELLUNG UND BEWERTUNG

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von rd. 0,94 ha

Er gliedert sich zum derzeitigen Zeitpunkt, d.h. vor Umsetzung des Vorhabens, in zwei
Bereiche

einen Bereich, der bereits von groBflachigem Einzelhandel gepragt ist und der dem In-
nenbereich zuzuordnen ist (rd. % der Flache) und

eine Erweiterungsflache, die sich im Siidwesten an den Bestand anschlieBt, und die der-
zeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Methodik

Die Darstellung des Bestandes orientiert sich an dem Biotopschliissel der Biotopkartie-
rung Schleswig-Holstein, Stand Mai 2015'. Dabei werden zum Teil Anpassungen vorge-
nommen, da sich der Zustand innerhalb des besiedelten Bereiches mit Hilfe der im
Schlussel vorgesehenen Codierungen nur bedingt abbilden lasst.

Eine Darstellung der innerhalb des Plangeltungsbereichs vorliegenden Biotoptypen ist der
Anlage 1 zu entnehmen.

' LLUR-SH (2015): Kartieranleitung und Biotopschliissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
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Die Bewertung erfolgt in Form einer 6-stufig aufsteigenden Skala

Wertstufe

a b wODND-—=O

Bedeutung

ohne Bedeutung

sehr geringe Bedeutung
geringe Bedeutung
maBig hohe Bedeutung
hohe Bedeutung

sehr hohe Bedeutung

Bestandsdarstellung, Bewertung

Tabelle 1: Biotoptypen, Bewertung

Code

Bezeichnung

Wert-
stufe
WST

Begriindung, Anmerkung

AA

Ackerflache

2

hohe Nutzungsintensitat, regelmaBige Stdrung.

Anm.

Aufgrund der Vertikalstrukturen an drei Seiten in einem
Abstand von weniger als 100 m besteht keine Bedeutung als
Habitat far Feldvdgel

SI

Siedlungsflache
hier:
groBflachiger
handel

Einzel-

nahezu vollstédndige Versiegelung;

Anm.

Aufgrund des Grindachs Aufwertung von WST 0 auf
WST 1.

Das Dach kann Brutplatz von Végeln sein, jedoch nur far
solche, die ihre Jungen fiuttern (z.B. Austernfischer). Fir
geféahrdete Arten wie die Feldlerche sowie andere klassi-
sche Feldvdgel (Kiebitz, Schafstelze) besteht keine Eignung
als Fortpflanzungsstétte.

SGg.,y

urbanes Gebiisch,
mit heimischen Gehdl-
zen und Baumen

Es handelt sich um die zu dem Einzelhandelsgebiet gehéri-
ge mehrreihige Abpflanzung mit heimischen Gehdlzen,
darunter 4 Baumen.

Die Pflanzung hat aufgrund des Alters (maximal 15 Jahre),
der geringen und regelméaBigen Pflanzabstidnde und der
Néhe zum Baukérper insgesamt einen wenig naturnahen
Charakter.

Es besteht eine Funktion als Rickzugsraum fir die Faune
des Siedlungsraumes, insbesondere fiir die Gilde der Ge-
bischbriter. Aufgrund der Nahe zur Siedlung sind jedoch
nur verbreitete, ungefahrdete Arten zu erwarten.

SG

sonstiges urbanes

Geblisch

Es handelt sich um eine zum Teil aus Anpflanzungen her-
vorgegangenen, zu Teil durch Sukzession entstandenen
Bestand aus heimischen und nicht heimischen Strauchern,
der flieBend in den Gehélzbestand des Knicks Ubergeht.

GOF
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Tabelle 1: Biotoptypen, Bewertung

Aufgrund der Lage im rickwartigen, wenig genutzten Be-
reich des Marktes, der zum Teil ordentlichen Breite (10m),
und des dichten Bewuchses besteht eine gewisse Funktion
als Rickzugsraum fir eine an die Siedlung angepasste
Faune, insbesondere Végel und Kleinséduger.

SGs urbane Ziergehélze und 1 kleine, verinselte Pflanzflachen und schmale Grlnstreifen
Staudenbeete innerhalb der Stellplatzanlage.
Es handelt sich um reines Gestaltungsgrin.

Die Pflanzflachen dienen z.T. als Baumstandorte. Insgesamt
sind 19 Einzelbdume in die Stellplatzanlege integriert, die
jedoch noch aufgrund des geringen Alters (maximal 15 Jah-
re) noch keinen raumwirksamen Bestand bilden.

HWt Knick 4 am sUdodstlichen Rand der geplanten Einzelhandelsflache
geschitzt nach § 21 sowie am nordwestlichen Rand der Erweiterungsflache
LNatSchG verlaufen jeweils Knicks (Nr. 1 und Nr.2, gemaB Darstellung

in Anlage 1).

Es handelt sich um typisch ausgepragte Knicks, mit erkenn-
bar ausgepragtem Wall und durchgehendem Gehdlzauf-
wuchs aus heimischen, freiwachsenden Strduchern. Der
Knick Nr. 1 weist einen Uberhélter in Form einer freiwach-
senden Eiche (Quercus robur) auf.

Der nordwestlich verlaufende Knick (Nr. 2) verlauft am Sied-
lungsrand. Es besteht eine gewisse Vorbelastung durch
angrenzende Garten.

Entlang des von dem Vorhaben betroffenen Abschnitts ver-
lauft zwischen den Garten und dem Knick ein unbefestigter
Weg, der Uber einen Knickdurchbruch im Nordosten in das
Einzelhandelsgebiet flhrt.

Zusammenfassende Bewertung

Die Versiegelten Flachen sind ohne Bedeutung. Davon ausgenommen ist die mit einem
Grindach versehene Gebaudeflache, der als Sonderstandort fir Pflanzenarten der tro-
ckenen und mageren Standorte, als Lebensraum fir Insekten und als Nist- und Nahrungs-
flache fur ungeféhrdete Vogelarten eine gewisse Bedeutung zukommit.

Die Ackerflachen und das Siedlungsgriin sind von geringer Bedeutung (geringe Arten-
und Strukturvielfalt, hdufige Eingriffe). Aufgrund der randlichen Gehdlzstrukturen besitzt
die Ackerflache auch keine besondere Eignung als Lebensraum fir die Gilde der Feldvé-

gel.

Den Knicks kommt eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung zu. Sie sind ein innerhalb
der Kulturlandschaft wichtiger Ruckzugsraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Die sudwestliche Abpflanzung am Rande der bestehenden Einzelhandelsflache nimmt im
Hinblick auf die 6kologische Bedeutung eine Mittelstellung zwischen den Knicks und dem
einfachen Siedlungsgriin ein. Als Bestand aus freiwachsenden Gehdlzen besteht eine
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gewisse Bedeutung als Ruckzugsraum fir die Fauna sowie als Fortpflanzungsstatte un-
geféhrdeter, an den Siedlungsraum angepasster Vogelarten.

Der Bei den Lebensraumen der Wertstufen 3 — 5 wird von einer besonderen Bedeutung
im Sinne Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht? (nachfolgend: Runderlass) ausgegangen.

g

MASSNAHMEN DER VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

— Die vorhandenen Knicks werden erhalten, mit Ausnahme eines geringfugigen Durch-
bruchs des am Siedlungsrand gelegenen Knicks.

— Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Beeintrachtigung der Knicks werden Knick-
schutzstreifen festgesetzt

— Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und des Schutz-
gutes Landschaftsbild wird ein Grindach fir die gesamte Dachflache des neu entste-
henden Gebaudes festgesetzt.

— Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfolgt eine randli-
che Abpflanzung auf 3 m Breite.

4. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, welche der Naturhaushaltsfaktoren durch
das Vorhaben eine erhebliche Beeintrachtigung erfahren. Hieraus ergibt sich ein Kom-
pensationsbedarf.

Tabelle 2: Bewertung der Beeintrachtigung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Wirkung Bewertung /
Hinweis auf Kompensations-
bedarf
Boden Versiegelung von Flachen im AuBenbereich | erhebliche Beeintrachtigung des
durch Uberbauung und Herstellung von Stell- | Naturhaushaltes
platzen;

Kompensationsbedarf
Versiegelung von Flachen innerhalb des beste-
henden Gebietes durch VergréBerung des
Marktgebdudes und der Stellplatzflachen zu
Lasten von im B-Plan festgesetzter Griinflachen;
Betrifft die randliche Eingrinung im Sidwesten
+ Zwickelflache

Wasser

Erhohung des Oberflachenabflusses; Erhdhung
der Abflussspitzen durch zusétzliche Versiege-
lung und Verlust des Grasdachs;

technische MaBnahmen zur Minimierung vorge-
sehen

Nach Stand der Technik ist
davon auszugehen, dass das
Status Quo ante ganz oder
zumindest anndhernd erreicht
wird;

Beeintrachtigung unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle;

2 Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Rdume vom 9.12.2013

6




2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe, Kreis Plén GOF

Tabelle 2: Bewertung der Beeintrachtigung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs

kein Kompensationsbedarf

Klima / Luft Verlust an Verdunstungsfl&che / Oberflachenab- | Flachendargebot des néhe-
kihlung durch zuséatzliche Versiegelung ren Umfeldes (freie Land-
schaft) vernachlassigbar;
Betroffene Flache ohne Be-
deutung fiir das Ortsklima
(keine Kaltluftschneise 0.A.)
Beeintrachtigung unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle;

kein Kompensationsbedarf

Arten- und Lebensge- —  Verlust von Lebensraumen von allge- | Es liegt eine erhebliche Beein-
meinschaften meiner Bedeutung (Ackerflache, randli- | trachtigung des Naturhaushaltes
ches Siedlungsgriin) vor

— 3 m Knickdurchbruch
Kompensationsbedarf

Landschaftsbild Verschiebung des Siedlungsrandes auf einer | Durch MinimierungsmaBnahme
L&nge von 60 m um rd. 40 m nach Sudwesten (Abpflanzung)

Beeintrachtigung unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle;

kein Kompensationsbedarf

5. ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSUMFANGS

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Anlage zu dem o.g.
Runderlass ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung“ sowie an den Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz®.

5.1 ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN MIT BESONDERER BEDEUTUNG

Es werden 3 m fur den Durchbruch des Nordwestlichen Knicks (Nr. 2) in Anspruch ge-
nommen Bei einem Kompensationsansatz von 1:2 ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von 6 m Knick-Neuanlage.

Die Kompensation des Verlustes von Lebensraumen mit allgemeiner Bedeutung erfolgt
gemaB des o.g. Runderlasses Uber die Kompensation des Eingriffs flir das Schutzgut
Boden.

5.2 SCHUTZGUT BODEN

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt Gber den in den 0.g. Runderlass ange-
gebenen Faktor von 1:0,5, unter der Pramisse, dass die Kompensation durch die um-
wandlung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache in eine naturnahe Flache
geschieht oder durch MaBnahmen die eine vergleichbar hohe Aufwertung beinhalten.

GemaB des o0.g. Runderlasses kann der ermittlelte Flachenbedarf um 50 % der Flache
von begriinten Dachern reduziert werden.

8 Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und lIandliche Rd&ume vom 11.6.2013

7
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Darstellung des Kompensationsbedarfs, unter der Pamisse der Herstellung ei-
nes Neu baus mit 100 % Dachbegriinung

Neuversiegelung Komp.- Kompensationsflache,
m? Faktor Minimum
m2
zu Lasten von freier Landschaft, 2040
Ackerflache
zu Lasten von festgesetztem 360
randlichen Grinstreifen
Summe 2400 0,5 1200
ermittelter Kompensationsfla-
chenbedarf

Ermittlung der ErmaBigung aufgrund VergrdBerung der begriinten Dachflache:

ErméaBigung um maximal 50% der Griindachflache, jedoch nicht mehr als die Hélfte des ermit-
telten Kompensationsflachenbedarf

Griindach alt

1370

Grundach neu

2240

Differenz = Neuschaffung
Griindach

870,0

0,5

435,0

Kompensationsflachenbedarf,
bei Herstellung eines Grind-
aches

765,0

6. DARSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Arten und Lebensgemeinschaften

GOF

Die Kompensation fir den Knickdurchbruch wird innerhalb des Gebietes, durch Verlange-
rung des Knicks Nr. 1 um 8 m in éstliche Richtung erbracht.

Der Verlust der Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung wird Uber die Entwicklung na-
turnaher Lebensrdume im Zuge der Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden
erbracht. Dies gilt auch flir die randliche Abpflanzung. Hier erfolgt jedoch durch die neu
festgesetzte Abpflanzung zusétzlich eine funktionale Kompensation innerhalb des Gebie-

tes.

Boden

Die Kompensation des Eingriffs in den Boden ist durch die natirliche Entwicklung einer
bislang intensiv genutzten Flache zu erbringen. Der Flachenbedarf ist abhangig von der

Aufwertbarkeit der Flache.
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Der in Ziff.5.2 zugrunde gelegte Faktor geht von der héchsten Aufwertung und demzufol-
ge der Mindestflachenbedarf aus. GemaB dem o.g. Runderlass bedeutet dies, dass Fl&-
chen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten
Biotoptyp entwickelt werden. Der Eingriff in den Boden betrifft gleichzeitig auch Lebens-
rdume mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz. Da es sich dabei Gberwiegend um
Ackerflache handelt, ergeben sich hieraus keine besonderen Anforderungen an die Art
der zu entwickelnden Biotoptypen.

Aufgrund der besonderen Situation der Gemeinde (geringe FlachengrdBe, geringer Anteil
fir die Kompensation geeigneter Flachen, Verteilung der Flachen auf wenige Eigentimer)
erfolgt die Kompensation nicht tiber den Ankauf und die Entwicklung von Flachen sondern
iber den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto 11-1 Dérnbrook der Stiftung Na-
turschutz (siehe Anlage).

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Kompensation (iber ein Okokonto sinnvoll, da tber
die Einrichtung von Okokonten gréBere zusammenhangende — und damit fiir den Arten-
und Biotopschutz leistungsféhigere - Flachenkomplexe entwickelt werden. Dies flr den
Naturschutz sinnvoller als eine Lésung Uber den Ankauf verinselt gelegene Splitterfla-
chen.

7. BILANZIERUNG

Nachfolgend werden der Eingriff und die Kompensation einander gegentber gestellt.

Tabelle 3: Bilanzieren

Eingriff / Verlust Kompensation

3 m Knickdurchbruch Verlangerung von Knick Nr. 1 um 8 m
(Knick Nr. 2)

Neuversiegelung von 2040 m? Boden Entwicklung von Acker- und Grinlandfla-

chen zu arten- und strukturreichem Grin-
land und vielféltigen Gehdlzstrukturen im
Zuge der bereits erfolgten Herstellung der
Okokontoflache 11-1 Dérnbrook auf einer
Flache, die dem ermittelten Flachenbedarf,
umgesetzt in Okopunten entspricht (im
Minimum 765 m?)

Verlust von rd. 60 m Abpflanzung am Ran- | Anteilig 360 Okopunkte innerhalb des o.g.
de der bestehenden Einzelhandelsflache Okokontos;

Herstellung von rd. 60 m Abpflanzung am
Rande der Erweiterungsflache.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen werden die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
i.S.d. Naturschutzrechtes voll kompensiert.
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Anlage 1: Okokonto - Lageplan
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Anlage 2: Okokonto — Ubersichtsplan

Anlage 1: ‘d AUSGLEICHS
Ubersicht OK 11-1 Dérnbrook 1 ﬂ\ AGENTUR
Legende
i 1:10000 N
[C-] 06K11-1 Dsmbrook 1
= 0 875 175 350
Verwaltungsflachen SNSH a

Kartengrundlage: Rasterdaten (DGK5,TK25),

e Meter
Landesvermessungsamt SH
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Anlage 3: Olokonto -Entwicklungskonzept

Tabelle 1: Datenblatt 1 - zusammenfassende Angaben
Fliche Nr.: 11
Mama: Dérnbrook
Lage:
Naturraum: Ostliches Higelland
Kreis: Plen
Gemeinde: Lebrade
Gemarkung'Flurstick: Gemarkung Lebrade, Flur 2, Flurstiicke 18451, 18571, 225/134,
227180, 2280143, 243186, 245/182
Griibe; 14 ,BEEE ha
Lage Schutzgebiets- Schwerpunktbereich
Biotopverbundsystem
Ausgangs-Zustand:

Textliche Beschreibung:

Stark reliefierter, bis 55 m hohar Jungmorénen-Landschaftsaus-
schnitt am Mordrand des NSG Lebrader Teich. Die Flachen besie-
han zu Gbar 80 % aus Imansivgrinland und Acker. Hinzu kammen
ca. 2 ha z.T. arenreiches Fauchtgrinland, 6 Kleingewdsser, Klain-
fléichig Gebisch, Ruderalfiuren und Sumpf sowie viale Knicks und
Graben. Im Osten und Wasten grenzl v.a. Acker an das Okokonla,
im Morden Walkd.

Fiel-Fustand:

Mabnahmen:

Ziel kst die Entwickiung von arten- und strukturrelichem, masophilem
bis feuchtem Grinland mit Uberschwemmungszonen und
naturmahen Kleingewassern sowie vielfiltigen Gehdlzstrukturen. Der
Biotopkomplex soll sich zu ginem Lebensraum fir mehrere streng
geschiifzte Amphibienarten entwickeln.

= mwandlung von Acker in Grinland

= x i i

* feilweise Aufhebung Binnenentwassening
*  Repaturierung von Kleingewdssem

*  Anlage von Kleingewdssem

*  Anlage aner Hecke

Bkokonto:

Férderung streng
geschilzter Arlen

Entwicklung gesetzlich
geschilzter Blotopa

Rotbauchunke, Laubfrosch, Kammolch und Moorfrosch durch
Renaturierung und Anlage von Kleingawdssam, leilweise Aufhabung
dar Binnanentwisserung, Entwicklung von Feuchigrinland, Anlagea
einar Hacka.

Seqggen- und binsenreiche Masswiese, Kleingewssser, Tampel,
artenreicher Steilhang

Eignung/Aufwertung:

Die Fliche ist gemil Okokonto-VO auf 129.656 m* (87%)
aufwertbar. Es werden die streng geschiitzten Arten
Rotbauchunke, Laubfrosch, Kammmelch und Moorfrosch
gefordert.

Entwicklungskonzept Okokonto Damibrook

FREIE BIOLOGEMN GGY

GOF
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GOF

SO

Nl
)

Okokonto 11 "Dérnbrook”
Entwicklungskonzept

Legende
Bearbeitete Okokontoflichen

R Frr MNaturnahes nahrstoffreiches Kleingewasser
| Tumpe!
[ ] Fwt Maturgepragter Teich

GF Feuchtgrunland

GM Artenreiches mesophiles Grunland

GN Seggen- und binsenreiche Masswiese

NS Niedermoor, Sumpf

RHm {Halb-) Ruderale Gras- und Staudenflur

mittlerer Standorte
E wif Gebusch feuchter und frischer Standorte
] svs Stratenverkehrsflache

FGr Mahrstoffreicher Graben
& Hwr Redder
S
S w Knick mit typischer Gehalzvegstation

Mattnahmen (schematisch)

Festlegung der genauen Mainahmenstandorte im Rahmen
der Ausfihrungsplanung

Anlage eines Grabenstaus
. Kleingewasser-Renatursning

. Kleingewasser-Neuanlage
Knick-MNeuanlage

MaRstab im A3 Format: 1:2.500 N

Bearbeitungsstand: Feb, 2009

0 50 100 150 200 Meter

I

Auftraggeber: Stiftung Naturschutz ‘1, ,‘:—-
Schleswig-Holstein y 7

Auftragnehmer:  Blirogemeinschaft:
Freie Biologen GGV
Kial
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