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TEIL | BEGRUNDUNG

1. ANLASS, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Laboe beabsichtigt die vorhabenbezogene 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 fir das Gebiet sidwestlich des Brodersdorfer Weges, studdstlich der Be-
bauung am Schwanenweg, norddstlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstiick 86/67
und 86/65 sowie Teilbereiche der Flurstlicke 24/1 und 86/70 der Flur 3. Die Planung sieht
vor den, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31, erfolgreich entwickelten
Discounter (ALDI) durch Abriss und Neubau an die neuen Marktkonzeptionen anzupas-
sen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Laboe hat in der Sitzung am 08.07.2014 die vorhaben-
bezogene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe im Regelver-
fahren beschlossen.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014, i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013,
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch
Art. 2 Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

2. STAND DES VERFAHRENS

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 15.12.2014
in einer 6ffentlichen Versammlung der Gemeinde Laboe statt.

Die frUhzeitige Beteiligung der T6B’s erfolgte in der Zeit vom 24.06.2015 bis zum
22.07.2015. Dabei wurden die Behdrden und Trager o6ffentlicher gemaB § 4 Abs. 1
BauGB Uber die Planungsziele unterrichtet und aufgefordert, hinsichtlich des erforderli-
chen Umfangs- und Detaillierungsgrades der Umweliprifung Aussagen zu treffen. Die
vorliegenden Unterlagen wurden anhand der geschriebenen Stellungnahmen erganzt und
Uberarbeitet.

Am 17.09.2015 wurde durch Den Bauausschuss der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
. .2015 bis zum __._.2015 durchgeflihrt. Die Unterlagen lagen in diesem Zeitraum
wahrend der Dienststunden der Gemeinde Laboe 6ffentlich aus. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte am __._ .2015.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte ab dem __._ .2015. Dabei wurden die Beteiligten per Anschreiben zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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3. LAGE, GROSSE, NUTZUNG UND SITUATION DES
GELTUNGSBEREICHES

Der ca. 9.393 m? groBe Geltungsbereich befindet sich am stidéstlichen Rand der Ortsla-
ge, angrenzend an der KreisstraBe (K30) und dem Brodersdorfer Weg. Die ndhere Um-
gebung ist ein Mischgebiet, welches durch Uberwiegende Einfamilienhausbebauung und
gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereiches gepragt ist. Aufgrund der Lage
am Ortsrand schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich an.

Der Plangeltungsbereich wird durch Einzelhandel, einem Discounter (ALDI) und einer
Stellplatzanlage genutzt. Diese Nutzung wurde im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 gemaR dem Planungskonzept entwickelt und hat sich seitdem als Standort
etabliert. Ein dstlich gelegener Knick grenzt diese Nutzung von der freien Landschaft und
ein westlich gelegener Knick von der Wohnbebauung hin ab. Die restliche Flache wird als
Ackerflache genutzt.

Die Gemeinde Laboe gehdrt zum Kreis Plén in Schleswig Holstein. Das Gemeindegebiet
liegt im Einzugsbereich der Landeshauptstadt Kiel (gem. Landesentwicklungsplan — LEP
im Ordnungsraum) und besteht unter anderem aus den Ortsteilen Ober- und Unterdorf.

In der Gemeinde leben ca. 4.920 Menschen (Zensus Datenbank, Stand 09.05.2011).
Laboe liegt verkehrsgunstig an der KreisstraBe 30, welche direkt an die Bundesstral3e
502 anschliet. Der Plangeltungsbereich selbst liegt direkt am Brodersdorfer Weg, wel-
cher auf die v.g. K30 fuhrt. Vom Plangeltungsbereich ab sind es zum Zentrum der Stadt
Kiel ca. 18 km.

Abb. 01 Darstellung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 (Quelle: Digital Atlas Nord)

4. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN, PLANERISCHE VORGABEN

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplan®
(vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplan® (verbindliche Bauleitplanung) sind
die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung
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des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(§ 1 Abs. 3, 4 BauGB). Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus
den bestehenden Fachplanen zu berticksichtigen:

4.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusam-
mengefasst die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und setzt mit den raumli-
chen Grundséatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalpla-
nen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum
Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale Planungsverantwor-
tung gestarkt.

Der LEP enthélt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw.
Aussagen, die zu bericksichtigen sind:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe
befindet sich geman Landesentwicklungsplan im Ordnungsraum der Stadt Kiel und ist als
Schwerpunktraum sowie Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet.
Nordlich an den Siedlungsraum grenzt ein Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft.

4.2 REGIONALPLAN DES PLANUNGSRAUMES Il KREISE RENDSBURG-
ECKERNFORDE U. PLON, KREISFREIE STADTE KIEL U. NEUMUNSTER - 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und die
Entwicklungsbereiche fur die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Der Landesraumord-
nungsplan 1998 stellt die zusammengefassten Ziele der Raumordnung fir Schleswig-
Holstein dar und setzt mit den rdumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in
den Regionalpléanen weiter konkretisiert wird. Eine Teilfortschreibung des Regionalplanes
fir den Planungsraum lll erfolgte Ende 2012. Die wesentlichen Anderungen ergaben sich
bei der Ausweisung von Eignungsflachen fur Windenergie. Eine Neuaufstellung des ge-
samten Regionalplanes wird in den nachsten Jahren erfolgen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ist im Regionalplan
des Planungsraumes lll als Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung gekennzeichnet,
befindet sich in einem Regionalen Griinzug und liegt als Siedlungsschwerpunkt auf der
Siedlungsachse Kiel-Laboe. Des Weiteren grenzt nérdlich an den Siedlungsraum ein Ge-
biet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft.

4.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE LABOE

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Laboe aus dem Sommer 2014 stellt die
Flache des Geltungsbereiches zum gréBten Teil als Sondergebiet Einzelhandel dar. Die
restlichen Flachen werden als Griinflachen und als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Vorbereitend fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes Laboe durchgefithrt. Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31 befindet sich im Ostlichen Bereich des Plangeltungsberei-
ches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Aufstellung der 1. Anderung des
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Flachennutzungsplanes erfolgte am 08.07.2014 durch den Bauausschuss der Gemeinde
Laboe.

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Laboe, einen Teil der
Ackerflache innerhalb des Geltungsbereiches als Sondergebiet Einzelhandel darzustellen,
soll dem Einzelhandelsstandort eine Anpassung an die aktuelle Marktsituation ermdglicht
werden. Der restliche Teil der Ackerflache soll als Verlangerung des bereits vorhandenen
Knicks fortgesetzt werden und demnach als Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wer-
den. Diese beinhaltet eine Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Flache.

4.4 LANDSCHAFTSPLAN

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2014) erfolgte die Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes. Dieser stellt die Flache des Geltungsbereiches als beste-
henden Siedlungskomplex und daran anschlieBend Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Im sadlichen Be-
reich des Plangeltungsbereiches verlauft eine Grinachse. Von Nordosten nach Stdwes-
ten verlauft durch den Geltungsbereich ein geplanter Wanderweg.

Keine relevanten Abweichungen erkennbar.

5. PLANUNGSKONZEPT

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wurde fiir den GroBteil des Plangel-
tungsbereichs eine Flache als Sondergebiet Einzelhandel (SOg) ausgewiesen.
Entsprechend des Planungskonzeptes wurde ein Discounter sowie ein Vollsortimenter
entwickelt, welche sich beide seitdem an dem Standort etabliert haben.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 soll der Standort des Discounters durch
Anpassung an die aktuellen Marktbedingungen gesichert werden.

In erster Linie sollen durch die Umstrukturierungen vorhandene Verkaufsflachen (VKF)
erhéht werden. Eine Erhéhung der Verkaufsflachen (VKF) bedeutet jedoch nicht, dass
mehr Waren angeboten werden, sondern ein neues zeitgemaBes Marktkonzept soll bei
dem Lebensmitteldiscountmarkt umgesetzt werden. Das Marktkonzept sieht breitere
Gange, niedrigere Regalhéhen und die Verbesserung der Warenprasentation vor. Insbe-
sondere wird durch die Anpassung eine barrierefreie und altersgerechte Nutzung ange-
strebt. Die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscountmarktes betrégt derzeit ca. 830 m?
und soll um 170 m? erhéht werden. Das Planungskonzept sieht hierflir einen Abriss des
bestehenden Marktes vor, der durch einen Neubau ersetzt werden soll.

Der 6stlich angrenzende Knick soll als zu erhaltener Knick festgesetzt und durch eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen gesichert werden. Durch diese
MaBnahme wird die Abgrenzung der erweiterten Einzelhandelsflache auch weiterhin zur
freien Landschaft hin sichergestellt.

Aufgrund der bestehenden Nutzung bzw. des bestehenden B-Planes sind durch die Er-
weiterungen keine negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung sowie auf die Umwelt- und Naturbelange zu erwarten.
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6. INHALT DER PLANUNG

6.1 VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen [6] der nachfolgenden Ziffern 2 bis 9 nicht entgegenstehen.

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan stellt nach Satzungsbeschluss das Gesamtwerk,
in der Regel deckt dieser Plan ein lber das Vorhaben hinausgehendes, breiteres Spekt-
rum an zulassungsféhigen Nutzungen ab. Vor Satzungsbeschluss wird der zugehdérige
Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Laboe, vertreten
durch den Birgermeister abgeschlossen. Die im Durchfihrungsvertrag geschriebenen
Bedingungen und Verpflichtungen sind dabei maBgebend, diese sind jedoch nur im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulassig.

Ziel dieser Festsetzung ist, dass im Falle einer Abweichung zu den im Durchfihrungsver-
trag geregelten MaBnahmen/ errichteten Vorhaben (bei Anderungen oder Ergénzungen
des Bauvorhabens aus unterschiedlichen Griinden) nicht zwangslaufig der gesamte vor-
habenbezogene Bebauungsplan gedndert werden muss. Aufgrund dieser Regelung ist es
ausreichend, den Durchflhrungsvertrag zu andern. Hierzu bedarf es einer Abstimmung
(gemeindlicher Beschluss) mit der Gemeinde und dem Vorhabentrager. Eine Anderung
des Durchflihrungsvertrages kann nur im Rahmen der zugelassenen Nutzungen/ Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen. Abweichungen zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan sind nicht zuldssig und bediirfen dann einer Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Durchfihrungsvertrag besteht neben einen textlichen Part (Vertrag) auch ein Anla-
genkonvolut, unter anderen Bestehend aus

¢ Planzeichnung (Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes);

e Begrindung mit Anlagen (u.a., Lage- und Funktionsplan, schalltechnische Untersu-
chung, Ausziige des Einzelhandelskonzepts);

e sowie weiteren noch nicht bestimmten Unterlagen

6.2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO)

Geman Planungskonzept wird ein Teil der Ackerflache mit der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 31 als Sondergebiet Einzelhandel (SOg) festgesetzt. Die Festsetzung des
Sondergebietes Einzelhandel (SOg) dient der Erweiterung des Lebensmitteldiscountmark-
tes.

Mit dem Teil B Text ist die Art und Maf3 der baulichen Nutzung weiter differenziert worden.
Die Differenzierung erfolgte auf Grundlage vorausgegangener Stellungnahme der Lan-
desplanung im November 2014 sowie vorliegendem Einzelhandelskonzept. Wesentliches
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Merkmal der Festsetzungen ist die maximal zulassige Verkaufsflache (VKF), die letzten
Endes nach Vorgaben der Landesplanung insgesamt maximal 1.000 m? nicht Gberschrei-
ten darf.

Das Sondergebiet Einzelhandel (SOg) dient dem geplanten Neubau, den Lebensmitteldis-
countmarkt. Es handelt sich hierbei um einen groB3flachigen Einzelhandelsbetrieb fur den
vorwiegend periodischen Bedarf. Die maximal zuldssige Verkaufsflache (VKF) wird mit
1.000 m?2 und die maximal zuldssige Grundflache mit 2.200 m? festgesetzt. Die Differenz
Verkaufsflache zur Grundflache ergibt sich aus den notwendigen Nebenrdumen wie zum
Beispiel Lager, Aufenthaltsraume usw..

Grundflache (GR)

Im Bebauungsplan Teil A werden die maximal zulassigen Grundflachen (GR) fur das Bau-
fenster festgesetzt. Die FlachengréBen ergeben sich aus der angestrebten Nutzungen. Es
handelt sich um eine Neuausweisung eines Teilbereichs fur bauliche Nutzungen. Die Fl&-
chengréBe hier ergibt sich aus der Planung und dem Bestand.

6.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Festsetzungen der Gebaudehdhen erfolgt lber die Festsetzung der maximalen Ge-
baudehdéhe Meter Gber Normal Null (m UNN). Des Weiteren wird Festgesetzt, dass be-
triebsbedingte technische Anlagen, Anlagen flr LGftung und Kihlung, Bristungsgelander,
Photovoltaik- und Solaranlagen und betriebsbedingte Antennenanlagen der maximalen
Geb&udehéhe um bis zu 1,50 m in Ausnahmefallen Gberschritten werden darf.

Die zulassigen Abweichungen bis zu 1,50 m werden festgesetzt, da es sich hierbei um
Bauteile handelt, die nachtraglich auf das Dach auf- bzw. angebaut werden. Diese Bautei-
le mUssen fur zulassig erklart werden, um die Funktionalitat eines Gebaudes zu gewahr-
leisten. Die Uberschreitung der Héhe wird vorgenommen, um einen ,Wildwuchs* auszu-
schlieBen. Kleine unterschiedlich hohe Bauteile lassen das Erscheinungsbild eines Da-
ches unruhig wirken.

6.4 BAUWEISE UND BAUGRENZEN
6.4.1 Bauweise

Des Weiteren wird die Uberbaubare Grundstlcksflache durch eine Baugrenze und Fla-
chen fir Stellplatze festgesetzt. Als Bauweise wird fir das sonstige Sondergebiet Einzel-
handel (SOg) eine abweichende Bauweise [a] festgesetzt. Diese Form der Bauweise ist
erforderlich, um den geplanten Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes auf eine maxi-
mal zuldssige Verkaufsflache (VKF) von 1.000 m? und die damit notwendigen gréBeren
Gebaudemale zu ermdglichen.

In dem v.g. Fall muss eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, da das Gebaude
mindestens mit einer Gebaudeseite langer als 50 m sind. Gemal BauNVO sind Gebaude
in der offenen Bauweise (Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen) mit seitlichem
Grenzabstand nur bis zu einer Lange von 50 m zulassig, ansonsten ist eine abweichende
Bauweise festzusetzten. Dabei ist die Abweichung dann im Detail zu nennen bzw. festzu-
setzen.
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6.4.2 Baugrenzen

Durch das geplante Vorhaben, Errichtung eines Lebensmitteldiscounters, wird ein Teilbe-
reich der bestehenden Stellplatzanlage tberplant. Die Baugrenzen sind entsprechend des
Vorhabens inklusive Handlungsspielraum gefasst worden.

6.5 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.Vm. § 84 LBO)
Dacheindeckungen:

Innerhalb der Sondergebiete sind Flachdacher bzw. Dachflachen vegetationsféhig zu ge-
stalten und zu begrinen.

Dachbegriunungen tragen durch verminderte Warmerickstrahlung und ihre Verdunstung
zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdérpern bei. Begriinte Dacher kdn-
nen als ,Staubsenke’ wirken und vor allem zur Verbesserung des Wasserrlickhaltevermé-
gens beitragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsori-
enteierte Energiegewinnung zul&ssig.

6.6 VERKEHRSERSCHLIESSUNG, FLIESSENDER UND RUHENDER VERKEHR

6.6.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereichs erfolgt wie zuvor auch ausschlieB3lich Uber die
Stralde ,Bullbriicke® im nérdlichen Teil des Plangebietes, welche in die StralRe ,Broders-
dorfer Weg* miindet.

Durch eine Neuordnung der gemeinsam genutzten Stellplatzflache soll die Zahl der Stell-
platze erhéht werden. Die Stellplatzflache wird sowohl von dem Lebensmitteldiscount-
marktes als auch von dem Vollsortimenter genutzt. Aus diesem Grund erfolgt die Neuord-
nung der Stellplatzflaiche auch auf Teilen des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31.

Der Einmindungsbereich in die K30 wurde bereits im Zuge der Realisierung des Ein-
kaufszentrums ,Bullbriicke® erstellt. Aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
31 wird sich die Anzahl der Stellplatze nur unwesentlich verédndern, so dass nicht mit er-
héhten Ziel- und Quellverkehren gerechnet wird. Ein Umbau der Mindungsbereiche in die
K30 wird somit nicht erforderlich.

Durch den Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes soll auch der Anlieferungsbereich
verbessert werden. Es wird davon ausgegangen, dass eine Erhéhung des Anlieferungs-
verkehrs nur in geringem MaBe stattfindet, da eine quantitative Erhéhung des Sortiments
nur in geringem Umfang betrieben wird. Eine qualitative Bewertung wird, sofern notwen-
dig, im Verfahren vorgenommen.
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6.6.2 Sichtdreiecke

Innerhalb des gekennzeichneten Sichtdreieckes dirfen nur bauliche Anlagen bis zu einer
maximalen H6he von 0,7 m Héhe gebaut werden. Einfriedungen innerhalb der Sichtdrei-
ecke héher als 0,7 m sind unzulassig.

Auch wenn die Sichtflachen nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs liegen, wird das
Sichtdreieck zur Information dargestellt.

6.6.3 Stellplatze und Nebenanlagen

Die gekennzeichnete Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen nehmen einen GroBteil der Flachen des Plangeltungsbereichs ein. Dabei handelt
es sich um eine Stellplatzflache, die zu groBen Teilen, dem Lebensmitteldiscountmarkt
zuzuordnen ist. Da sicherlich nicht das gesamte Baufenster Gberbaut wird, ist davon aus-
zugehen, dass Anteile hiervon der Stellplatzanlage zugefiihrt werden. Nach vorliegendem
Kenntnisstand soll nicht nur der Lebensmitteldiscountmarkt umgebaut und neu strukturiert
werden, sondern auch die Stellplatzanlage. Die Stellplatzanlage befindet sich im vorderen
Bereich sidlich der Stralle ,Brodersdorfer Weg*.

Die Neuordnung der Stellplatzanlage beinhaltet eine VergréBerung der einzelnen Stell-
platze von 2,50 m auf 2,80 m. Dadurch soll den Kunden des Lebensmittelmarktes ein
qualitatvolles Ein- und Ausparken ermdglicht werden. Vor allem im Bereich von Lebens-
mittelmarkten sind ausreichend gro3 dimensionierte Stellplatze aufgrund des Umganges
mit den Einkaufswagen ein wichtiger Gesichtspunkt der Kunden bei der Wahl der Einzel-
handelseinrichtungen.

GemaB der Festsetzung des Teil B Textes darf die zuldssige Uberbaubare Grundflache
durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Uber-
schritten werden. Als Berechnungsgrundlage fir die maximale GRZ qilt die Flache des
Baugrundstiicks. Geman BauNVO darf die zulassige GRZ fir Stellplatze und Nebenanla-
gen maximal bei einem Wert von 0,8 liegen. Dieser Wert wird eingehalten.

6.6.4 Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flachen

Es wird ein Bereich gekennzeichnet, der mit entsprechenden Rechten belegt worden ist.
Es handelt sich hierbei um eine Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgung. In
diesem Bereich liegt eine Gasleitung. Die Kennzeichnung dient vornehmlich der Informa-
tion, dass bei zuklnftigen Planungen, sowohl beim Hochbau als auch beim Tiefbau, die
Leitung zu bertcksichtigen ist.

Die genaue Lage der Leitung ist im Bedarfsfall bei den Stadtwerken Kiel zu erfragen.

6.6.5 Wegeverbindungen

Sidwestlich des Einzelhandelsstandorts befindet sich ein Wohngebiet. Eine fuBlaufige
Verbindung soll im stidwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches den Einzelhandels-
standort mit dem Wohngebiet verbinden (Siehe Punkt 6.6 Griinordnung).

Eine weitere fuBlaufige Verbindung im Nordosten des Plangeltungsbereiches soll den
Einzelhandelsstandort mit der StralRe ,Brodersdorfer Weg“ verbinden.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe, Kreis Pl6n

6.7 GRUNORDNUNG

Die in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommenen gesetzlich geschitzten Knicks
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die als Knickschutzstreifen ausgewiesenen Flachen sind zu begrinen. Innerhalb der
Knickschutzstreifen sind Eingriffe in den Boden, u.a. die Versiegelung, Verdichtung, Ab-
grabung, Aufschittung sowie die Errichtung baulicher Anlagen - auch solchen die nach
der LBO genehmigungsfrei sind — und die Nutzung als Lager- oder Abstellfliche unzulas-
sig.

Der am 6stlichen Plangeltungsbereichsrand verlaufende Knick soll als zu erhaltener Knick
festgesetzt werden und durch eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Knickschutz-
streifen gesichert werden. Durch den Erhalt des am 6stlichen Plangeltungsbereichsrand
verlaufenden Knickes wird die Nutzung des Lebensmitteldiscountmarktes zur freien Land-
schaft hin eingegriint. Der zweite vorhandene Knick am westlichen Plangeltungsbereichs-
rand dient als Eingriinungsmaflnahme zur Bebauung westlich der Stralle ,Langensoll®.
Dieser Knick wird ebenfalls als zu erhaltener Knick festgesetzt und durch eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen gesichert. Jedoch ist In dem westlich gele-
genen Knick im Bereich der Flurstiicke 89/132 und 86/65 eine [1] Durchquerung mit einer
maximalen Breite von 3,00 m zuldssig, um die 0.g. Wegeverbindung zwischen Wohnge-
biet und Nahversorgungszentrum sicherzustellen.

6.7.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gekennzeichneten Einzelbaume sind zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Somit wird der Lebensmittelmarkt weiterhin durch die bestehen-
den Baume eingefasst und befindet sich etwas separiert von der angrenzenden Stral3e
und dem o6ffentlichen StraBenraum.

6.7.2 Begrunung bzw. Eingriinung der Stellplatzanlage

Granordnerische Festsetzungen wurden hinsichtlich der Pflanzgebote fir Baume vorge-
nommen. Es wurden nur Festsetzungen tber den Teil B Text getroffen, da die einzelnen
Baumstandorte aufgrund einer flexiblen Ausgestaltung der Stellplatzanlage nicht verortet
worden sind. Insgesamt sind auf der Stellplatzanlage im Bereich zwischen des sonstigen
Sondergebietes Einzelhandel (SOg) und der StraBe Brodersdorfer Weg 21 Baume zu
pflanzen. Dabei wird die Qualitat der zu pflanzenden Baume festgesetzt, es sind nur hei-
mische standortgerechte Laubbdume mit Ballen und Stammumfang von 16 — 18 cm zu
verwenden. Es ist anzumerken, dass bereits jetzt schon Badume auf dem Gelénde stehen.
Die Festsetzung ist getroffen worden, um bei einer Stellplatzumgestaltung sicher zu ge-
hen, dass fortfallende Baume wieder neu gepflanzt werden.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ergibt sich aus den Festsetzungen der vorausge-
gangenen Bauleitplanungen (Ursprungsbebauungsplan sowie die nachfolgende Ande-
rung). Dabei wurde festgesetzt, dass pro 7 Stellplatze ein Baum gepflanzt werden muss.
Diese Festsetzung bleibt vom Grundsatz erhalten.

6.7.3 Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf der als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ausgewiesenen Flache
ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.
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Bei den gekennzeichneten Flachen handelt es sich um EingriinungsmaBnahmen zu der
stdwestlichen Seite des Plangeltungsbereichs. Die EingriinungsmaBnahme erfolgt aus
folgendem Grund. Die festgesetzte EingriinungsmaBnahme des knapp 3,00 m breiten
Anpflanzungsstreifens tragt zur qualitativen Verbesserung der értlichen Situation bei.

6.8 BEBAUUNGSPLAN NR. 31 SOWIE DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe
sowie die aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe haben
innerhalb des Geltungsbereichs dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der
Gemeinde Laboe keine Gltigkeit mehr.

Mit dieser Festsetzung werden die bisherigen Festsetzungen fir den beschriebenen
Plangeltungsbereich auBBer Kraft gesetzt. Eine solche Festsetzung ist nicht zwingend er-
forderlich, da der ,alte“ Bebauungsplan/ Anderung des Bebauungsplanes mit Inkrafttreten
dieser Anderung automatisch seine frithere rechtliche Wirkung verliert, weil (iber den § 10
gewohnheitsrechtlich anerkannt ist, dass die spatere Norm die frihere verdrangt. Diese
Festsetzung dient der Klarstellung.

6.9 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sollen zweckbedingt eine méglichst gro3e Fernwirkung entfalten. Damit
verbunden ist gleichzeitig ein besonderes Risiko fur das Ortsbild. Aus diesem Grund wer-
den die Werbeanlagen in Art und GréBe auf ein notwendiges und nicht stérendes Maf3
begrenzt.

Werbeanlagen dirfen die Gliederung der Fassade nicht Uberdecken. GréBere Werbean-
lagen sind entsprechend zu unterteilen. Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leis-
tung, in der Erdgeschosszone oder unterhalb der Traufe und in den Giebelbereichen/-
flachen zulassig.

Werbeanlagen auf den Hauptdachern sind unzulassig. Hiermit wird sichergestellt, dass in
Giebelbereichen Werbeanlagen errichtet werden kénnen. Zwar sind solche Werbeanlagen
aufgrund der Lage sehr werbewirksam, erzeugen aber auch eine Stérwirkung in der um-
liegenden Bebauung. Die Werbung soll flir den Personen- und Fahrzeugverkehr im Be-
reich der StralRe ,Brodersdorfer Weg"“ sichtbar sein, nicht jedoch in den ruckwartigen Be-
reichen die hauptséchlich wohnbaulich genutzt werden. Werbeanlagen auf den unterge-
ordneten D&chern, wie zum Beispiel Vordachern sind zulassig.

Werbeanlagen sind blendfrei auszufthren.

Werbeanlagen auf den Hauptdachern unzulassig.

Anlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen sind unzulassig.
Fahnenmasten gelten nicht als Werbeanlagen.

Darlber hinaus wird im Bebauungsplan ein Bereich gekennzeichnet, die nur fir das Auf-
stellen einer freistehende Werbeanlage/ Sammelwerbeanlage (Pylon) ausgewiesen wur-
de. Dabei werden die maximale H6he der Werbeanlage und die Durchgangshdhe festge-
setzt, die Durchgangshdéhe aus Griinden der Sicherheit. Zum einen soll die freie Sicht

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Laboe\B31_2 Andung Laboe (Aldi)\office\Begriindungen\16-02-11-jr Begriindung 2 Aend B-Plan Nr. 31 - Regelverfahren.docx
Seite 13 von 19



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe, Kreis Pl6n

gewahrleistet werden, da die Werbeanlage im Mundungsbereich zur Stralle ,Brodersdor-
fer Weg“ liegt. Des Weiteren wird die Durchgangshdhe von 3,0 m damit begrindet, dass
ein unbeabsichtigtes StoBen mit dem Kopf an eine Werbetafel durch die vorgenommene
Festsetzung ausgeschlossen werden kann.

6.10 REGENENTWASSERUNG

Eine hydraulische Voruntersuchung hat ergeben, dass keine zuséatzlichen Regenwasser-
mengen aus dem B-Plangebiet Nr. 31 in das 6ffentliche Regenwassernetz eingeleitet
werden dlirfen als bisher genehmigt.

Die Berechnung fiir die Einleitungsbeschrankung und fiir den Uberflutungsnachweis ha-
ben ergeben, dass innerhalb des B-Plangebietes ein unterirdisches Regenrlckhaltevolu-
men notwendig wird.

6.11 VER- UND ENTSORGUNG

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, da es sich bei dem Planungskonzept
um einen Abriss eines bestehenden Marktes, der durch einen Neubau ersetzt werden soll,
handelt.

7. GUTACHTEN

7.1  IMMISSIONSSCHUTZ

Von grofB3flachigen Einzelhandelsbetrieben gehen i.d.R. erhebliche Schallemissionen aus.
Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen der Bauleitplanung wurde daher ein schall-
technisches Gutachten fiir den Plangeltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 erstellt.

Im Zuge der ldrmtechnischen Untersuchung ist die durch Gewerbe bedingte Immissions-
belastung an den malBBgebenden Immissionsorten der ndchstgelegenen schutzbed(irftigen
Bebauung nachzuweisen. Der Discountmarkt wird als gewerbliche Anlage betrachtet, so
dass die Berechnung nach TA LARM [1] in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 [2] erfolgt.

Gesamtbelastung ohne Liarmschutz

Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berlicksichtigung der Anlieferung im Beurtei-
lungszeitraum TAG die immissionsrichtwerte der TA LARM [1] an allen Immissionsorten
eingehalten werden.

LarmschutzmaBnahmen flr den Betrieb des Nahversorgungszentrums im Beurteilungs-
zeitraum TAG sind nicht erforderlich.

Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berticksichtigung von Anlieferungen im Beurtei-
lungszeitraum NACHT der Immissionsrichtwert der TA LARM [1] um bis zu 4 dB(A) an der
Bebauung siidwestlich des Betriebsgrundstiickes (iberschritten wird. Diese Uberschrei-
tungen sind auf Lkw-Gerdusche der Lieferfahrzeuge des Discountmarktes und auf die
Entladegerdusche am Backshop zurlickzuftihren.

Zur Erméglichung einer Nachtanlieferung des Discountmarktes und des Backshops im
Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind abschirmende LdrmschutzmaBnahmen
erforderlich.
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Gesamtbelastung ohne Larmschutz, Sonntag

Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berlicksichtigung der Parkplatznutzung zwi-
schen 11.00 und 17.00 Uhr im Beurteilungszeitraum TAG die Immissionsrichtwerte der TA
LARM [1] an allen Immissionsorten unterschritten werden.

LadrmschutzmaBnahmen fiir den Sonntagsbetrieb des Nahversorgungszentrums im Beur-
teilungszeitraum TAG sind nicht erforderlich.

Anlagenbezogener Verkehr auf éffentlichen StraBen
Es sind keine organisatorischen Mal3nahmen zur Verminderung der Wirkungen des Ver-
kehrsldrms auf éffentlichen Stral3en zu treffen.

Gesamtbelastung mit Larmschutz

Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berlicksichtigung von Anlieferung im Beurtei-
lungszeitraum NACHT der Immissionswert der TA Larm [1] um bis zu 4 dB(A) an der Be-
bauung stidwestlich des Betriebsgrundstiickes (iberschritten wird. Diese Uberschreitun-
gen sind auf Lkw-Gerédusche der Lieferfahrzeuge des Discountmarktes und auf die Entla-
degerdusche am Backshop zurtickzuftihren.

Zur Erméglichung einer Nachtanlieferung des Discountmarktes und des Backshops im
Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr sind abschirmende LdrmschutzmalBnahmen
erforderlich.

Fazit der Larmtechnischen Untersuchung
Sofern néchtliche Tétigkeiten ohnehin nicht vorgesehen sein sollten, sind keine weiteren
LarmschutzmaBnahmen (iber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 31 erforderlich.

Derzeit ist eine Nachtanlieferung des Discountmarktes nicht geplant.

Dennoch wird zur Vorsorge im Teil A der Planzeichnung im stdwestlichen Bereich des
Plangeltungsbereiches eine Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Das Gutachten liegt als Anlage dieser Begriindung bei.

7.2 VERTRAGLICHKEITSSTUDIE

Im Auftrag des Vorhabentrégers wurde im Oktober 2013/ Juni 2014 eine Einzelhandels-
Vertraglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen eines Erweiterungsvorhabens des Nahver-
sorgungsstandortes Bullbriick in der Gemeinde Laboe erstellt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich das Erweiterungsvorhaben im Ostsee-
bad Laboe stddtebaulich und raumordnerisch vertrdglich in die bestehende Einzelhan-
delsstruktur integrieren l4sst:

- Das Vorhaben entspricht den erweiterten Versorgungsaufgaben eines privilegier-
ten, nicht zentralen Ortes (Siedlungsschwerpunkt und Vorort mit Betonung des
Tourismus). Der bestehende Aldi-Lebensmitteldiscounter sowie der EDEKA-
Verbrauchermarkt und der dm-Drogeriemarkt bilden bereits heute ein im Be-
wusstein der Verbraucher fest verankerten Nahversorgungsstandort, der sied-
lungsstrukturell integriert ist. (Dr. Lademann & Partner, Der Nahversorgungs-
standort Bullbriick im Ostseebad Laboe als Nahversorgungsstandort, S. 48).
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8. DENKMALSCHUTZ

Hinweise auf Objekte oder Bereiche, die fir den Denkmalschutz von Interesse sind, lie-
gen nicht vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, wird die Denkmal-Schutzbehdérde unverziiglich benachrichtigt und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdérde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der
Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

9. ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Altablagerungen sind innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht bekannt. Sollten dennoch
relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behérden die zu ergreifen-
den MaBnahmen abzustimmen und durchzufthren.

In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlie3en.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg
166, 24116 Kiel durchgeflhrt. Der Bautrager ist darauf hinzuweisen, dass er sich friihzei-
tig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollte, damit evtl. Sondier- und
Raummafinahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

10. AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 um eine Uberplanung be-
reits zum GroBteil bebauter Flachen handelt, sind die zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens nur gering.

Der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt wird abgerissen, neu aufgebaut und in die-
sem Zuge auf eine maximale Verkaufsflache von 1000m? erweitert. Gleichzeitig wird die
Stellplatzflache neu strukturiert und die Anlieferbereiche verbessert. Es werden nur im
geringen MaBe zusatzliche Flachen versiegelt und soweit es mdéglich ist, die bestehenden
Elemente innerhalb des Geltungsbereiches erhalten und in ihrer Eigenart gesichert.

Die Gemeinde Laboe erhalt durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 die Mdg-
lichkeit die Nahversorgung durch den Lebensmitteldiscountmarkt fir die Bevolkerung in-
nerhalb der stdwestlichen Wohngebiete zu sichern. Durch die Erweiterung des Lebens-
mittelmarktes, sowie die Umstrukturierung der Stellplatzanlage wird eine Anpassung der
vorhandenen Einzelhandelseinrichtung an die heutigen Markterfordernisse geschaffen,
die in direkter Verbindung zu einer Verbesserung der Einkaufsbedingungen fir die Kun-
den steht. Eine Wegeverbindung zwischen dem stidwestlich gelegenen Wohngebiet und
dem Lebensmitteldiscountmarkt stellt eine Verbesserung der innerértlichen Fu3- und
Radwegverbindung dar.

11. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis durch-
zufOhren.
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12. ANLAGEN

1. Vorhabenlageplan zum Neubau eines Einzelhandelsbetriebes, MaBstab 1:1000,
mit dem Planungsstand vom 13.10.2015, erstellt durch B2K Freischaffende Archi-
tekten und Stadtplaner, Holzkoppelweg 5 in 24118 Kiel,

2. Hydraulische Voruntersuchung RW-Entwasserung B-Plan Nr. 31 in Laboe, Stand
September 2015, erstellt durch Ingenieur-Beratung Hauck, Max-Giese-StraBBe 22,
24116 Kiel,

3. Larmtechnische Untersuchung zum Neubau eines Discountmarktes Bullbricke 1
in 24235 Laboe, Stand 26.06.2015, erstellt durch Wasser- und Verkehrs- Kontor
GmbH, HavelstraBe 33, 24359 Neuminster,

4. Der Nahversorgungsstandort Bullbriicke im Ostseebad Laboe als Nahversor-
gungsstandort — Vertraglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen von Erweiterungs-
vorhaben, Stand Juni 2014, erstellt durch Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fur
Unternehmens- und Kommunalberatung mbH, Friedrich-Ebert-Damm 311 in
22159 Hamburg
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1. TEIL Il DER BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde.

1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS DES BEBAUUNGSPLANES

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von rd. 0,94 ha

Auf der Flache werden die folgenden Nutzungen festgesetzt

— Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmitteldiscountmarkt)

— Flachen fir Stellplatze

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBgangerbereiche

Zur randlichen Eingriinung werden festgesetzt

— zu erhaltende Knicks

— neu anzulegende Knicks (Knickergédnzung)

— private Grinflachen, u.a. als Knickschutzstreifen

— Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern

Des Weiteren wird eine Dachbegriinung auf 100 % der Dachflache festgesetzt.

Das Baufenster und die Stellplatze nehmen rd. 75 %- 80 % des Plangeltungsbereiches
ein.

Das Vorhaben beinhaltet den Ersatz eines bestehenden Lebensmittel-Discountmarktes
durch einen gréBeren Neubau, bei gleichzeitiger Umorganisation der Stellplatzflachen.

Es handelt sich somit zum (berwiegenden Teil um eine Anderung innerhalb des
Bestandes. Die Erweiterungsflache unter Inanspruchnahme der angrenzenden
AuBenbereichsflachen betragt gerundet 2500.

1.2 DARSTELLUNG DER EINSCHLAGIGEN FACHGESETZE UND FACHPLANE

Die bei der Aufstellung der Planungen bertcksichtigten Umweltziele und Umwelt-
standards sind in den folgenden Fachgesetzen und Fachplédnen dargelegt:

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und -verordnungen (BImSchV)
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

— Landeswassergesetz (LWG)

— Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
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Eine Wiedergabe der in den Fachgesetzen dargestellten Ziele und Standards wiirde den
Rahmen des Umweltberichtes sprengen. Hierauf wird daher nur bei Bedarf vertiefend
eingegangen.

Anders verhélt es sich mit Landschaftsplan. Wahrend die Fachgesetze lediglich allgemei-
ne Umweltziele und/oder Umweltstandards vorgeben, sind im Landschaftsplan rdumlich
spezifizierte Aussagen fur den Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplananderung zu
entnehmen.

1.2.1 Landschaftsplanung

Die Gemeinde Laboe verfligt Uber einen relativ aktuellen Landschaftsplan (Feststellung
2013). GemaB Zieldarstellung des Landschaftsplanes handelt es sich bei den stiddstlich
an den bestehenden Siedlungskomplex anschlieBenden Flachen um Flachen fir die Sied-
lungserweiterung (siehe Abb. 2).

Im Zuge der Siedlungserweiterung ist zwischen dem bereits bestehenden Siedlungskom-
plex und der Erweiterungsflache eine Griinzasur in Verbindung mit einem FuB- und Fahr-
radweg vorgesehen. Die Darstellung ist — der Planungsebene entsprechend — systema-
tisch und nicht flachenscharf zu verstehen.

Eine vor Ort vorhandene Kompensationsflache ist zu berlcksichtigen. Dabei handelt es
sich um den slddéstlich des bestehenden Einzelhandelsgebietes existierenden Knick und
den dazugehdrigen Schutzstreifen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung des Landschaftsplan; Schraffierte Flachen
= Flachen fir die Siedlungserweiterung
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1.3 BESTANDSDARSTELLUNG

Die derzeitige Art der Nutzung ist der Anlage 1 zum Griinordnungsplanerischen Fachbei-
trag zu entnehmen (Bestandsdarstellung).

Der Plangeltungsbereich gliedert sich zum derzeitigen Zeitpunkt, d.h. vor Umsetzung des

Vorhabens, in zwei Bereiche

— einen Bereich, der bereits von groBflachigem Einzelhandel gepragt ist und der dem
Innenbereich zuzuordnen ist (rd. % der Flache) und

— eine Erweiterungsflache, die sich im Sidwesten an den Bestand anschliet, und die
derzeit landwirtschaftlich genutzt wird.

Innerhalb des Einzelhandelsgebiets ist die Oberflache weitgehend Uberbaut oder als
Stellplatzanlage versiegelt. In die Stellplatzflachen integriert sind mehrere schmale Pflan-
zinseln sowie kleinere Laubbdume. Die Bedeutung dieser Griinelemente ist im Wesentli-
chen gestalterischer Natur.

Im Stdosten des Einzelhandelsgebietes bildet eine mehrreihigen Abpflanzung aus heimi-
schen Strauchern und B&umen die Eingriinung gegenlber der freien Landschaft. Auf-
grund des noch vergleichbar geringen Alters hat die Pflanzung noch keinen naturnahen
Charakter entwickelt und ist als urbanes Schirmgriin zu charakterisieren.

Im Stdwesten verlauft ein Knick. Auf der Nordseite dieses Knicks bildet ein extensiv ge-
pflegtes Siedlungsgeblisch eine Pufferzone zwischen der Einzelhandelsflache und dem
Biotop.

Die Erweiterungsflache wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Sie grenzt im
Sitdwesten an den Folgeabschnitt des o0.g. Knicks. Im Nordosten grenzt sie an die Sied-
lungsflache bzw. an einen dort am Rande der Siedlung verlaufenden Knick.

Topographie /Relief

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches ist besiedelter Bereich. Die Topogra-
phie ist entsprechend lberformt. Die Erweiterungsflache weist kein visuell wahrnehmba-
res Relief auf.

1.4 DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

Die nachfolgenden Angaben stiitzen sich auf den Landschaftsplan der Gemeinde Laboe,
auf den Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2013) und auf
eine Ortsbegehung im Frihsommer 2015.

Tabelle 1: Schutzguter / Ist-Zustand und Bewertung

Schutzgut Kurzdarstellung Bewertung
Boden sandiger Lehm, Parabrauner- | von allgemeiner Bedeutung;
den und Pseudogleye hohes Ertragspotential aber keine
Héchstertragsbdden
Klima/Luft keine standortspezifischen von allgemeiner Bedeutung
Besonderheiten;
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Tabelle 1: Schutzgiter / Ist-Zustand und Bewertung

Umweltbericht

Schutzgut Kurzdarstellung Bewertung
Grund- und Oberfla- Es sind keine gréBeren Ober- | ohne besondere Bedeutung flir das
chenwasser flachengewéasser und keine Schutzgut;

FlieBgewasser vorhanden;
Der Standort ist Grundwasser-
fern und drainiert

Nur rd. ¥4 des Plangeltungsbe-
reiches ermdglicht die Versi-
ckerung von Niederschlag-
wasser

Pflanzen / Vegetation
Tiere
biologische Vielfalt

— Siedlungsflache, zu rd.
80 % versiegelt,
rd. 20% urbane Grlnfla-
chen (Schirm- und Gliede-
rungsgrin, Ziergrin)
rd. 1370 m? Griindach

— Ackerflache, rd. 0,25 ha

— randliche Gehdlzabpflan-
zung, Siedlungsgriin (rd.
60 m)

—  Knick + Schutzstreifen im
Siidosten (rd. 120 m)

— Knick am Siedlungsrand
im Nordwesten (45 m)

Die Versiegelten Flachen sind
ohne Bedeutung

Davon ausgenommen ist das
Grundach, dem als Sonderstand-
ort fir Arten der trockenen und
mageren Standorte, als Lebens-
raum fur Insekten und als Nah-
rungsflache fur Voégel eine gewis-
se Bedeutung zukommt. Auf
Grund der raumlichen Isolierung
besteht jedoch keine Bedeutung
als Fortpflanzungstatte.

Die Ackerflachen und das Sied-
lungsgrin sind vom geringer Be-
deutung (geringe Arten- und
Strukturvielfalt, hdufige Eingriffe)
Aufgrund der randlichen Gehdlz-
strukturen besitzt die Ackerflache
auch keine besondere Eighung
als Lebensraum fir die Gilde der
Feldvogel.

Den Knicks kommt eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung
zu. Sie sind ein innerhalb der Kul-
turlandschaft wichtiger Rickzugs-
raum fir zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten.

Die stidwestliche Abpflanzung
nimmt zwischen den Knicks und
dem Siedlungsgriin eine Mittel-
stellung ein

Landschaftsbild/Erholung

Ortsrand, Ubergang von der

Der Landschaftsausschnitt als sol-

Ortslage in die freie Land- cher ist von allgemeiner Bedeutung;

schaft; Eine besondere Bedeutung ergibt
Der von der Erweiterung be- sich lediglich aufgrund der Ortsrand-
troffenen Landschaftsaus- lage;

schnitt ist Bestandteil einer
intensiv genutzte Agrarland-
schaft
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Tabelle 1: Schutzgiter / Ist-Zustand und Bewertung

Schutzgut Kurzdarstellung Bewertung
Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt ohne Bedeutung
Mensch Siedlungsflache Es besteht eine Vorbelastung durch
Intensive landwirtschaftliche den Bestand (groBflachiger Einzel-
Nutzung handel), der sich jedoch innerhalb der

immissionsschutzrechtlich zulassigen
Grenzen bewegt.

Die von der Landwirtschaft ausge-
hende Belastung bewegt sich im Be-
reich des Zumutbaren.

Aufgrund der rdumlichen N&he der
Erweiterungsflache zur Wohnbebau-
ung besteht ein erhdhtes Konfliktpo-
tential fir das Schutzgut Mensch.

Bei der Erweiterungsflache handelt
es sich um einen Gunststandort flir
die landwirtschaftliche Produktion

Prozesse/ stark anthropogen gepragt Aufgrund der intensiven Nutzung
Wechselwirkungen bzw. Uberformt (Siedlung, Landwirtschaft) besteht
keine besondere Bedeutung

Zusammenfassende Bewertung:

Bei dem bestehenden Einzelhandelsgebiet handelt es sich um eine Uberbaute, hochgra-
dig versiegelte Flache, bei der Erweiterungsflache um eine intensiv genutzte Ackerflache.
Hieraus resultiert eine insgesamt entsprechend geringe Wertigkeit fir die Schutzguter
Pflanzen/Vegetation, Tiere und Biologische Vielfalt. Von Besonderer naturschutzfachlicher
Bedeutung sind die vorhandenen, randlich gelegenen  Knicks (geschitzt nach
§ 21 LNatSchG).

Fur die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt kommt lediglich der Erweiterungsflache
eine allgemeine Bedeutung zu.

Die bestehende Flache ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades fiir beide Schutzgu-
ter ohne Bedeutung bzw. als Vorbelastung zu bewerten. Ahnlich stellt es sich fiir das
Schutzgut Klima / Luft dar. Das vorhandene Grindach hat jedoch im Hinblick auf den
Wasserhaushalt und das Klima eine positive Wirkung, durch die die negativen Auswirkun-
gen der Nutzung gemindert werden.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild ergibt sich ausschlieBlich aus der
Ortsrandlage. Der betroffene Landschaftsausschnitt als solcher ist von allgemeiner Be-
deutung.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet. Aus dieser Nachbarschaft resultiert
eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.
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Umweltbericht

1.5 PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER

PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung in
Art und Intensitat aufrechterhalten wird. Der Umweltzustand wirde sich gegentber dem
derzeitigen Zustand nicht erheblich verandern.

1.6 VON DEM BAULEITPLAN AUSGEHENDE WIRKUNGEN

Die nachfolgenden Angaben und Einschétzungen stitzen sich auf den Grinordnungspla-
nerischen Fachbeitrag, den Bebauungsplan sowie auf den allgemeinen Stand von Wis-

senschaft und Technik.

Tabelle 2: Wirkungen der Planung

Art der Wirkung

Anlage-
bedingt

Bau-
bedingt

Betriebs-
bedingt

im Hava-
riefall

dauer-
haft

tem-
porar

Versiegelung von Boden ;
2330 m2

a

ba

Verringerung der Versickerung /
Erhéhung des Oberflachenab-
flusses

durch Versiegelung

Verlust von Lebensrdumen mit
allgemeiner Bedeutung
Ackerflache/ 2040 m?
randlicher Gehdlzriegel rd. 60 m
bei 6 m Breite

Storung der Tierwelt
im Nahbereich der Knicks

ba

bt

ba, bt

Verlust von Lebensrdumen mit
besonderer Bedeutung
Knickdurchbruch / 3m

Errichtung von Hochbauten in
bisherigem AufBenbereich /
rd. 7m Héhe

Verlust von freier Landschaft /
rd. 2500 m2 in Ortsrandlage

Schallemission, Verlagerung von
Schallquellen

ba

bt

ba, bt

ggof. Erschitterungen /
héchstens Kurzfristig, in der Bau-
phase

ba

ba

Stoffliche Eintrége in die Luft
nur im Havariefall zu erwarten
(z.B. im Brandfall)

hv

hv
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Entstehung von Abwasser und hv hv
Schmutzwasser

nur im Havariefall zu erwarten
(z.B. im Brandfall)

1.7 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Nachfolgend werden die Auswirkungen dargestellt und bewertet, wobei bei Bedarf der
Zustand mit und ohne Kompensation betrachtet wird.

Tabelle 3: Schutzguter / Auswirkungen

Schutzgut Auswirkung des B-Planes auf Bewertung
das Schutzgut
Boden dauerhafter Verlust von 2400 m?2 GemaB dem Runderlass zur Eingriffsregelung’
Boden von allgemeiner Bedeu- fihren Baugebietsplanungen auf Flachen mit
tung; allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz in
jedem Fall zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Bodens.

vor der Kompensation:
erheblichen negativen Auswirkungen,
die jedoch grundsétzlich kompensierbar sind;

nach erfolgter Kompensation:
keine erheblichen negativen Auswirkungen

Klima/Luft Verlust von Verdunstungsflache Flache im Verhéltnis zum Flachendargebot
durch zusatzliche Versiegelung des n&heren Umfeldes (freie Landschaft) ver-
nachléssigbar

Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle;

! Runderlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9.12.2013

9
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Tabelle 3: Schutzguter / Auswirkungen

Grund- und Verlust von rd. 2400 m? Versicke- | GemaB Runderlass zur Eingriffsregelung fuh-
Oberfla- rungsflache ren Baugebietsplanungen auf Flachen mit
chenwasser allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz in
jedem Fall zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzguts Wasser durch reduzierte Ver-
sickerung sowie durch erhdhte Abflussmen-
gen und —spitzen.

Eine Minimierung auf ein MaB unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle ist durch MaBnahmen
der Regenriickhaltung und der Versickerung
maglich.

In dem vorliegenden Fall erfolgt die Minimie-
rung der Abflussspitzen durch die Herstellung
einer Dachbegrliinung

Eine Versickerung ist aufgrund der vorliegen-
den Bodenverhaltnisse nicht méglich. Der
Verlust an versickerungsfahiger Flache ist
jedoch im Verhéltnis zum Dargebot im n&he-
ren Umfeld so gering, dass Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung unterhalb der
Nachweisgrenze zu erwarten sind. Eine be-
sondere Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildung besteht ohnehin nicht, da versickertes
Oberflachenwasser der Topographie folgend
der Férde zuflie3t

Unter Berlcksichtigung der Minimierung
durch das Grindach ist von Auswirkungen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle auszu-
gehen.

10
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Tabelle 3: Schutzguter / Auswirkungen

Pflanzen / Verlust von rd. 2400 m2 Lebens- | Die Ackerflache hat fir wildwachsende Pflan-
Vegetation raumtyp Acker zen so gut wie keine Funktion. Fur Tiere ist sie
Tiere Verlust von rd. 60 m Lebensraum- | als Nahrungshabitat von eingeschrénkter Be-
biologische typ Siedlungs-Schirmgriin deutung.

Vielfalt Die randliche Abpflanzung (Schirmgriin) hat

fur wildwachsende Pflanzen (noch) so gut wie
keine Funktion. Fir Tiere, hier vornehmlich
Végel der an die Siedlung angepassten Arten,
besteht eine Funktion als Nahrungshabitat und
Brutplatz, Letzteres jedoch vornehmlich in
dem Abschnitt, der hinter der sich hinter dem
Gebéaude befindet. Von diesen Funktionsver-
lusten sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt zu erwarten, da fir
das betroffene Artenspektrum im Nahbereich
ein groBes Angebot vergleichbarer Flachen
vorliegt.

Im Zuge der Abpflanzung des Gebdudes wer-
den dartiber hinaus neue Gehdlze gepflanzt.

Mit der Kompensation fiir den Eingriff in das
Schutzgut Boden werden neue, hochwertigere
Lebensrdume geschaffen, so dass mit der
Kompensation fir den Boden auch der Verlust
der hier aufgefuhrten Lebensrdume mit allge-
meiner Bedeutung kompensiert ist.

Die Auswirkungen bewegen sich unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

11
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Tabelle 3: Schutzguter / Auswirkungen

Pflanzen / Herstellung eines Knickdurch- Bei Eingriffen in ein geschiitztes Biotop ist
Vegetation bruchs von 3 m grundsatzlich von negativen Auswirkungen auf
Tiere die Schutzgliter Pflanzen, Tiere und biologi-
biologische sche Vielfalt auszugehen, die i.d.R. erheblich
Vielfalt sind. Es besteht eine Kompensationspflicht,

die in dem vorliegenden Fall Gber den Knicker-
lass® geregelt ist.

Zur Kompensation wird der an der Siidost-
grenze des Gebietes verlaufende Knick um
8 m verlangert. Darliber hinaus wird ein vor-
handener Weg auf rd. 45 m Lange aufgeho-
ben.

Unter Berlicksichtigung der Kompensation
bewegen sich die Auswirkungen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Landschafts- | Erweiterung der Siedlungsflache GemaB Runderlass zur Eingriffsregelung fiih-

schafts- zu Lasten von freier Landschaft; ren Baugebietsplanungen auf Flachen mit
bild/Erholung | Verschiebung des Ortsrandes allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz in
nach Sidwesten jedem Fall zu erheblichen Beeintrachtigungen

des Landschaftsbildes; In dem vorliegenden
Fall ist jedoch zu berlcksichtigen, dass kein
neuer Landschaftsausschnitt in Anspruch ge-
nommen wird, sondern lediglich eine Ver-
schiebung der Siedlungsgrenze stattfindet.
Darlber hinaus ist der Erweiterungsbereich
nur aus dem Sid-West-Quadranten heraus-
einsehbar.

Zur Minimierung der Auswirkungen erfolgt hier
eine Abpflanzung.

Von Nordenwesten und von Nordosten kom-
mend, ist das Gebiet nur vom Siedlungsrand
aus einsehbar. Im Ubrigen ist der Blick auf das
Gebiet durch die Ortslage verstellt.

Im Stdosten besteht eine Sichtverschattung
durch den vorhandenen Knick.

Des Weiteren wird die Einbindung in die
Landschaft durch das vorgesehene Griindach
verbessert.

Unter Bertcksichtigung der Minimierungs-
maBnahmen ist von Auswirkungen unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle auszugehen.

2 Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein vom 11.6.2013
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Tabelle 3: Schutzguter / Auswirkungen

Kultur- und keine Betroffenheit keine Auswirkungen

Sachguter

Mensch Schallimmission im Bereich der Bei dem vorgesehen und Uber den Durchflh-
angrenzenden Wohnbebauung rungsvertrag verbindlich geregelten Betrieb

bewegen die Schallimmissionen nachweislich
des Schalltechnischen Gutachtens in dem
gesetzlich zuldssigen Rahmen.

Die Auswirkungen liegen somit unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache
zur Durchfiihrung von SchallschutzmaBnah-
men dient lediglich der Sicherung einer Flache
fir eine mdgliche Schallschutzwand (vor oder
hinter dem Knick) , fiir den Fall, dass dies
aufgrund von derzeit nicht absehbaren Um-
standen eines Tages erforderlich sein sollte.

Prozesse/ Verlust von rd. 0,25 ha Flache Innerhalb des betroffenen (")kosystems sind
Wechselwir- | innerhalb eines Agrarékosystems | die natrlichen Prozessablaufe durch den
kungen Einfluss des Menschen Uberpragt.

Der Verlust der Flache hat keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut.

Alle Schutz- | Austritt von Schadstoffen und Das Risiko ist flachenunabhangig. Bei gleich-
guter Schmutzwasser im Havariefall artiger Nutzung tritt keine Steigerung des Risi-
kos ein.

Das Vorhaben hat auf die Wahrscheinlichkeit
eines Havariefalls keine Auswirkungen.

Zusammenfassende Bewertung:
Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnah-
men sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu erwarten.

1.8 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMABNAHMEN

— Die vorhandenen Knicks werden erhalten, mit Ausnahme eines Durchbruchs des am
Siedlungsrand gelegenen Knicks Nr. 2.

— Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Beeintrachtigung der Knicks werden Knick-
schutzstreifen festgesetzt

— Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und das Schutz-
gut Landschaftsbild erfolgt die Hwerstellung eines Griindachs auf 100 % der Flache.

— Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfolgt eine randli-
che Abpflanzung.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe, Kreis Plén Umweltbericht

— Zur Vermeidung schéadlicher Immissionen (Schall) werden SchallschutzmaBnahmen
vorgenommen.

1.9 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Planungsanlass ist die Ertlichtigung eines bestehenden Einzelhandelsstandorts durch
eine Anpassung der Gebaude und Freiflachen an die veranderten Anspriche der potenti-
ellen Kundschaft. Hierflr wird eine gréBere Flache zwingend benétigt. Die Betrachtung
von Standortalternativen ist daher obsolet.

1.10 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND WISSENSLUCKEN
Es liegt kein separates Artenschutzrechtliches Fachgutachten vor.

1.11 HINWEISE ZUM BESONDEREN ARTENSCHUTZ

Die Bestimmungen des speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG beinhalten flr be-

stimmte Arten bzw. Artengruppen besondere Vorschriften (Verbotstatbestande).

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten.

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européaischen Vogelarten
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren (Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art darf
sich nicht verschlechtern)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Far Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuches zulassig sind, gelten die 0.g. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote je-

doch nur for

— nach Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier- und Pflan-
zenarten

— europaische Vogelarten oder

— solche Arten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind.

Das Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plangeltungs-
bereiches kann mit groBer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von nach Anhang IV geschitzten Amphibienarten (Kammmolch,
Moorfrosch) ist in Ermangelung geeigneter Lebensrdume (Gewéasser) auszuschlieBBen.
Ebenso kann das Vorkommen streng geschitzter Reptilienarten (Zauneidechse) sowie
das Vorkommen der streng geschltzten Haselmaus aufgrund fehlender Lebensraumeig-
nung ausgeschlossen werden.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe, Kreis Plén Umweltbericht

Innerhalb des Plangeltungsbereiches treten jedoch Vogelarten auf. Darlber hinaus kann
eine Nutzung des Plangeltungsbereiches als (Teil)Lebensraum von Fledermausen (alle
Arten geschitzt nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG) nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden.

Im Hinblick auf die Artengruppe Voégel ist aufgrund der Siedlungsnéhe und der damit
verbundenen Stérungsfrequenz jedoch nur von dem Vorkommen ungeféhrdeter und ver-
breiteter Hecken- und Gebuschbruter auszugehen. Die Ackerflache ist aufgrund der rand-
lichen Vertikalstrukturen fir Feldvégel, unter denen auch streng geschitzte Arten auftre-
ten, nicht geeignet.

Fledermduse werden den Plangeltungsbereich mit hoher Wahrscheinlichkeit als Nah-
rungshabitat nutzen. Als Sommerlebensraum (Tagesversteck, ggf. Wochenstube) kom-
men die beiden innerhalb des Knicks Nr. 1 als zu erhalten festgesetzten Altbaume grund-
satzlich in Betracht. Uberwinterrungsquartiere innerhalb der Baume sind eher unwahr-
scheinlich.

Als moderner Zweckbau ist die Nutzung des bestehenden Marktes durch Fledermause als
Winterquartier eher unwahrscheinlich, kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden
(Backsteinbau , Dach in Holzkonstruktion).

Vermeidung des Tétungsverbotes
Zur Vermeidung von VerstdBen gegen den speziellen Artenschutz sind daher die folgen-
den MaBnahmen zu berlcksichtigen:

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Toétungsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG darf die Rodung und
der rickschnitt von Gehdlzen nur auBerhalb der Folgebrutzeit, d.h. zwischen Anfang
September und Ende Februar des folgenden Jahres erfolgen.

Begutachtung des Gebaudes und biologische Begleitung des Rickbaus

Das Vorkommen von Fledermausen innerhalb des Gebaudes sowie die Vogelbrut auf
dem Dach sind nicht wahrscheinlich, kénnen aber nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Flar beide Falle ergeben sich Vermeidungsmdglichkeiten durch Bauzeitenregelungen,
Vergramung und ggf. weiteren flankierende MaBnahmen, wobei fir die beiden mdglich-
erweise betroffenen Artengruppen unterschiedliche Vermeidungsstrategien zum Tragen
kommen. Hierdurch kann unter unginstigen Umstanden eine komplexe Sachlage entste-
hen. Vor diesem Hintergrund ist es nicht zielflihrend, eine allgemeingultige vorbeugende
Regelung auf Ebene des Bebauungsplanes zu treffen.

Die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes muss hier auf der Ebene der Um-
setzungsplanung erfolgen. Das Gebdude ist vor dem Rickbau biologisch zu begutachten;
Bei Bedarf ist die Planung und Durchfiihrung des Rickbaus biologisch zu begleiten.
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Vermeidung des Verbotes der Entnahme, Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten / Erfordernis von CEF-MaBnahmen

Durch die Berlcksichtigung der Bauzeitenregelung wird zwar die Tétung der Individuen
und deren Entwicklungsstadien, nicht aber der Verlust des Brutplatzes vermieden.

In dem vorliegenden Fall betrifft dieser Verlust nur verbreitete und anpassungsfahige Ar-
ten, die ihren Nistplatz jedes Jahr neu wahlen. Fir diese Arten besteht im naheren Umfeld
ein breites Angebot vergleichbarer Lebensraume, so dass die Mdglichkeit des Auswei-
chens gegeben ist. Innerhalb der Kulturlandschaft, an die diese Arten angepasst sind,
besteht eine standige Verschiebung des Angebotes an Hecken- und Heckenahnlichen
Strukturen (z.B. im Zuge des turnusmaBigen Rickschnitts von Knicks.) Mit der zuklnfti-
gen Eingrinung im Stdwesten und mit der Verlangerung des vorhandenen Knicks wer-
den im Zuge des Vorhabens auch wieder neue Gehdlzstrukturen geschaffen.

Ein VerstoB gegen § 44(1) Nr. 3 BNatSchG liegt somit nicht vor. Zusétzliche MaBnahmen

zur Erfillung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusam-
menhang (CEF-MaBnahmen) sind nicht erforderlich.
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1.12 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Laboe betreibt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 fiir das Ge-
biet stiidwestlich des Brodersdorfer Weges, stdostlich der Bebauung am Schwanenweg,
nordéstlich der Bebauung am Langensoll.

Die Planung sieht vor den, den dort vorhandenen Discountmarkt durch Abriss und Neu-
bau an die neuen Marktkonzeptionen anzupassen. Gleichzeitig erfolgt eine VergrdBerung
des Gebaudes. Hierzu ist eine Erweiterung des Plangeltungsbereiches nach Westen er-
forderlich. Es findet somit zum einen eine Umgestaltung innerhalb des Bestandes und
zum anderen eine Erweiterung des Gebietes statt.

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von rd. 0,94 ha. Auf der Flache werden die fol-
genden Nutzungen festgesetzt

— Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmitteldiscountmarkt)

— Flachen fir Stellplatze

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBgangerbereiche

Zur randlichen Eingriinung werden festgesetzt

zu erhaltende Knicks

neu anzulegende Knicks (Knickergédnzung)

private Grunflachen, u.a. als Knickschutzstreifen

— Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Des Weiteren wird die Herstellung eines Griindachs auf 100 % der Flache festgesetzt.

Das Vorhaben steht in Einklang mit dem Landschaftsplan der Gemeinde Laboe, der hier
eine Siedlungserweiterung vorsieht. Da es sich um eine Anpassung des Bestandes
handelt ist die Priifung von Standortalternativen obsolet.

Darstellung des Bestandes

Innerhalb des bestehenden Einzelhandelsgebietes ist die Oberflache weitgehend Uber-
baut oder als Stellplatzanlage versiegelt. Im Stidwesten des Einzelhandelsgebietes bildet
eine mehrreihigen Abpflanzung aus heimischen Strauchern und Baumen die Eingriinung
gegenilber der freien Landschaft. Im Stdosten verlauft ein Knick.

Die Erweiterungsflache wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Sie grenzt im
Siidwesten an den Folgeabschnitt des 0.g. Knicks. Im Nordosten grenzt sie an die Sied-
lungsflache bzw. an einen dort am Rande der Siedlung verlaufenden Knick.

Das Gelande ist flach. Eine wahrnehmbare Reliefierung ist nicht vorhanden. Es liegen
mittelschwere Bdden (sandige Lehm vor) mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut
vor. Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden. Der Standort ist Grundwasserfern und
drainiert.

Das bestehende Einzelhandelsgebiet ist zu rd. 80 % versiegelt. Die Erweiterungsflache
wird als Ackerflache genutzt. Von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen,
Tiere und Biologische Vielfalt sind lediglich die randliche Abpflanzung sowie die beiden
Knicks. Letzteren kommt eine hohe Bedeutung zu. Es liegt ein Schutzstatus nach § 21
LNatSchG vor.
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Das Plangebiet liegt am Rande der Siedlung im Ubergang zur freien Landschaft. Bei dem
betroffenen Landschaftsausschnitt handelt es sich um eine intensiv genutzte Agrarland-
schaft. Eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut ergibt sich daraus nicht.

Kultur- oder Sachguter sind nicht betroffen.

Wirkungen des Bebauungsplanes, Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Die von dem Bebauungsplan ausgehenden Wirkungen bestehen im Wesentlichen

— inder Versiegelung von Boden (Erweiterungsflache)

— Indem Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen (insbesondere hier die rand-
liche Abpflanzung und der Knickdurchbruch sowie

— In der Entstehung von Schall-Emissionen

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen lassen sich die Auswirkungen auf die
Schutzglter Wasser, Landschaftsbild und Mensch vermeiden bzw. auf ein MafB unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle minimieren.

Im Falle der Schallimmission geschieht dies durch MaBnahmen zur Gewahrleistung der
Einhaltung der gesetzlich zulassigen Grenzwerte. Fir das Landschaftsbild erfolgt ein Er-
satz der durch die Erweiterung entfallenden vorhandenen Abpflanzung. Die mit der Erho-
hung der Abflussmenge und der Abflussspitzten verbundenen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser werden durch die Herstellung eines Griindaches auf der ge-
samten Dachflache auf ein MaB unterhalb der Erheblichkeitsschwelle minimiert.

Fur die Schutzgiter Boden sowie Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt ist eine Vermei-
dung erheblicher negativer Auswirkungen nicht méglich. Mit dem Bebauungsplan werden
unvermeidlicher Weise erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe im Sinne des Natur-
schutzrechtes) vorbereitet, die kompensiert werden mussen.

Kompensation von Eingriffen

Da innerhalb des Gemeindegebietes keine geeigneten und verfligbaren Flachen vorlie-
gen, erfolgt die Kompensation fur den Eingriff durch Versiegelung des Bodens — und der
damit einhergehenden Beseitigung von Lebensraumen von allgemeiner Bedeutung — Uber
die Inanspruchnahme eines von der Ausgleichsagentur der Stiftung Naturschutz einge-
richteten Okokontos. Die Okokontoflache liegt innerhalb des Kreises Plén, im gleichen
Naturraum wie die Eingriffsflache.

Die Kompensation des Knickdurchbruches lasst durch die Verlangerung eines Knicks an
anderer Stelle innerhalb des Plangeltungsbereiches erbringen. Mit diesen beiden MaB-
nahmen ist das Vorhaben voll kompensierbar.

Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Zur Vermeidung von VerstéBen gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes

(§ 44 BNatSchG) werden die folgenden Vorkehrungen getroffen:

— Die Rodung und der Ruckschnitt von Gehdlzen erfolgt ausschlieBlich auBerhalb der
Brutzeit

— Das Gebaude ist vor dem Rickbau biologisch zu begutachten; Bei Bedarf wird die
Planung und Durchfiihrung des Rickbaus biologisch begleitet.
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