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SATZUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(VE-PLAN) NR. 31 GEMEINDE LABOE, KREISPLON

Fur das Gebiet sudwestlich des Brodersdorfer Weges, suddstlich der Bebauung am
Schwanenweg, nordostlich der Bebauung am Langensoll, das Flurstlick 86/67 und
86/65 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 24/1 und 86/70 der Flur 3
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

—-

S0,

GRmax.
= 2.200 m?

VKFmax.
=1.000 m?

I

GHmax. =
35.00 m G.NN

KSes

GL

PG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Einzelhandel (Lebensmitteldiscountmarkt) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaB der baulichen Nutzung
Grundflache als HochstmaR, z.B. 2200 m?

Verkaufsflache (VKF) als Hochstmaf, z.B. 1000 m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

Maximal zulassige Gebaudehdhe (iber N.N.
z.B.35.00m

Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fussgéngerbereich

Griinflichen

Griinflache

mit der Zweckbestimmung

KS = Knickschutz, PG = Private Griinflache

GL = Gliederungsgrin, PG = Private Grinflache

+§ 11 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b/a BauGB

Knick, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Knick, neu anzulegen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

\
N\ ©
§

Flache, die von jeglicher baulichen Anlagen freizuhalten ist, auch von Garagen, §9Abs. 1Nr.10 BauGB
Stellplatzen und Nebenanlagen V.m. §12 UND 14 BauNVO
Nutzung: Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

i Stellplatz Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
1 eliplaize Garagen und Gemeinschaftsanlagen
- . . § 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB
iniainiain Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
=== zugunsten Versorgungstragern
VvV VvY

“d  Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vor- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
4 kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
EE@@E@®E  gesetzlich geschiitzter Knick mit Uberhaltern § 21 LNatSchG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

N - nill Sichtdreieck

W Bdschung, vorhanden

o—— o Flurstlicksgrenze, vorhanden

T Flurstlicksbezeichnung
/ Gebaude vorhanden/ Neben -und Gewerbegebéude vorhanden
Bebauung, kunftig fortfallend
Topographie, Stellplatzanlage, vorhanden
28.10 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber N.N., z.B. 28.10
Joo®op FuRwegeverbindung
— Standort der freistehenden Werbeanlagen, Werbepylone

(Siehe Teil B: Text Ziffer 7.2)

BOCK - KUHLE - KOERNER 01.03.2016
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de




TEIL B: TEXT

1.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Planungsrechtlichen Festsetzungen der
nachfolgenden Ziffern 2 bis 9 nicht entgegenstehen.

Art und Maf der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet [SO¢] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”
(Lebensmitteldiscountmarkt) gem. § 11 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von einem
groR3flachigen Einzelhandelsbetrieb fur den vorwiegend periodischen Bedarf: Die maximale
Grundflache [GR] wird mit 2.200 m? festgesetzt, die Verkaufsflache [VKF] bis maximal 1.000 mz.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen [GH] in dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (Lebensmitteldiscountmarkt) werden durch Hohenangaben ber
Normal Null (i.N.N.) festgesetzt.

Von der Gebaudehdhenfestsetzung [GH] ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fur Loftung und Kihlung, Bristungsgelander, Photovoltaik- und Solaranlagen und
betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile. Durch v.g. Analgen und Bauteile
ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis zu 1,50 m zulassig.

Bauweise und maximal Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19, § 22
und § 23 BauNVO)

Bauweise:

In  dem Sonstigen Sondergebiet [SOg] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel*
(Lebensmitteldiscountmarkt) ist in der abweichenden Bauweise [a] geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO ein
Gebaude mit einer maximalen L&nge von 75,00 m zul&ssig.

In der v.g. abweichenden Bauweise sind Gebdude in “offener* Bauweise mit den gesetzlichen Grenz-
und Abstandsflachen gem. LBO-SH mit den v.g. festgesetzten maximalen Gebdudemalfen zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)
Dacheindeckungen:

Innerhalb der Sondergebiete sind Flachdacher bzw. Dachflachen als Griindach (lebende Pflanzen)
auszubilden.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen und Nebenanlagen bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 uberschritten werden.

Die Grundflachen von Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zul&ssig.

Freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 + 24 und Abs. 6 BauGB) - Sichtdreiecke

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflichen im Bereich der Sichtdreiecke
(Grundstiickszufahrten) sind von jeglichen baulichen Anlagen, auch den verfahrensfreien Anlagen
gem. LBO-SH freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,70 m Ho6he sind
unzuldssig, aulRerdem sind in den v.g. Bereichen keine Parkplatze zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmission (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung sudwestlich des Betriebsgrundstiickes im Beurteilungszeitraum NACHT
ist die Installation einer Larmschutzwand mit 32 m Lange erforderlich. Bei einer Hohe der
Larmschutzanlage mit 3,00 m Uber dem Parkplatzniveau ist die alleinige Anlieferung des
Discountmarktes mit bis zu zwei Lieferfahrzeugen je Nachtstunde mdoglich. Sollte auch eine
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TEIL B: TEXT

Anlieferung des Backshops erfolgen, ist die Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,70 m
auszubilden.

Hinweis zur Einsichtnahme der DIN 4109 und der DIN ISO 9613-2:

Die DIN 4109 und DIN ISO 9613-2 kénnen erganzend zur Larmtechnischen Untersuchung zum
Neubau eines Discountmarktes Bullbriicke 1 in Laboe bei der Gemeinde Laboe wéahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

9. Werbeanlagen (89. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

9.1 Werbeanlagen durfen die Gliederung der Fassade nicht Uberdecken. GroRere Werbeanlagen sind
entsprechend zu unterteilen. Werbeanlagen sind an der Stétte ihrer Leistung, in der
Erdgeschosszone oder unterhalb der Traufe und in den Giebelbereichen/-flichen zulassig.

9.2 Im Bereich der Zufahrt ist eine freistehende Sammelwerbeanlage (Pylon/ Standfahne) fir die
Einzelhandelsnutzung des Sonstigen Sondergebietes [SOg] mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel“ (Lebensmitteldiscountmarkt) bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 6,50 m
zulassig. Die Hohe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen uber der an ihrem Standort
vorhandenen Gelandeoberflache bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

9.3 Die Durchgangshohe der freistehenden Sammelwerbeanlage (Werbepylon) muss mindestens 3,0 m
betragen.

9.4  Unzuléssig sind Werbeanlagen auf dem Dach. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht sind nicht zulassig. Fahnenmasten sind zu Werbezwecken zulassig.

10.  Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB i.V.m. § BNatSchG)
10.1 Erhaltung von Einzelbdumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen sowie bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

10.2 Anpflanzen von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Gliederung und Durchgriinung der Stellplatzanlage des Einzelhandelsmarktes sind innerhalb der
Flache fur Stellplatze 21 standortgerechte heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 -
18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

10.3 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen u. Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Auf der als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern ausgewiesenen Flache ist eine
freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

10.4 Knickschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen gesetzlich geschitzten Knicks sind dauerhaft
zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Die als Knickschutzstreifen ausgewiesenen Flachen sind zu begrinen. Innerhalb der
Knickschutzstreifen sind Eingriffe in den Boden, u.a. die Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung,
Aufschittung sowie die Errichtung baulicher Anlagen - auch solchen die nach der LBO
genehmigungsfrei sind — und die Nutzung als Lager- oder Abstellflache unzuléssig.

10.5 In dem nordwestlich gelegenen Knick ist im Bereich der Flurstiicke 89/132 und 86/65 eine [1]
Durchquerung mit einer maximalen Breite von 3 m zulassig.

11. Bestehende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe haben fiir
den Plangeltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Laboe
keine Gultigkeit mehr.
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