Durchfiihrungsvertrag
gemaR § 12 BauGB

zwischen

Der Gemeinde Schonberg, vertreten durch den Blirgermeister Dirk Osbahr, Knill 4, 24217
Schoénberg, nachfolgend ,,Gemeinde” genannt

und

) 9.9.9.9,0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.9.9.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.000.9.9.9.0.00.00¢009.0.0900000.9.900000¢00990000969960
XXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX nachfolgend Vorhabentrager genannt

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Vorhabentrager ist Eigentiimer bzw. Erbpachter der im Geltungsbereich des

(2)

€

~

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 63 fiir das Gebiet ,,unmittelbar nordlich
der B 502 in Richtung Neuschonberg und westlich der Strandstralle” gelegenen
Flache. Er beabsichtigt auf dieser Flache eine Quad-Bahn fiir Kinder und Jugendliche
mit Quad-Station, ein Zirkuszelt fir gastronomische Angebote und Events sowie
einen Zeltplatz fiir Kinder und Jugendliche zu errichten und zu betreiben. Die
weiteren Einzelheiten ergeben sich aus dem beigefligten Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentragers, bestehend aus:

- Planzeichnung

- Erlduterungsbericht

- Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Begriindung mit Umweltbericht

- Artenschutzrechtliche Stellungnahme

- Larmtechnische Untersuchung

Mit diesem Vertrag regeln die Parteien die rechtlichen Voraussetzungen fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 63 der Gemeinde gemald
§ 12 BauGB, insbesondere die Durchflihrung, Erschliefung und Kostentragung des
Vorhabens sowie weitere damit im Zusammenhang stehende rechtliche
Fragestellungen.

Der Durchfiihrungsvertrag ersetzt nicht die nach gesetzlichen Bestimmungen durch
den Vorhabentrager zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse und
Genehmigungen.



§2
Nutzungsprofil

Die Quad-Anlage und die dort zu benutzenden Fahrzeuge sind fir Kinder und
Jugendliche konzipiert. Die Klein-Quad-Anlage ist eine rein touristische
Freizeitanlage, die Durchfiihrung von sportlichen Veranstaltungen ist unzulassig.

§3
Pflichten des Vorhabentragers

Bereiche mit Aufschittungen Uber 1 m {ber der natirlichen Geldndeoberflache
beschranken sich auf eine Bricke der Quad-Bahn. Die Farbwahl des
Veranstaltungszeltes ist mit der Gemeinde abzustimmen. Der Zeltplatz ist in der Zeit
vom 31.1.0. bis 31.03. eines jeden Jahres zu rdumen. Die Artenwahl der Anpflanzung
von Baumen und Eingriinungen erfolgt gemaR dem Plan zur Ausgleichsbilanzierung.
Es sind jahrlich eine Vergramung von Bodenbritern durchzufiihren. Eine
Asphaltierung der Fahrspuren der Quad-Bahn ist unzulassig.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des in § 1 Abs. 1
beschriebenen Vorhabens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses
Vertrages und nach MaRgabe der Feststellung der in § 1 Abs. 2 beschriebenen
Satzung der Gemeinde.

(2) Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63 festgesetzte Vorhaben gliedert
sich in

Hauptnutzung - Bau und Betrieb der Quad-Bahn einschlieBlich der
VerkehrserschlieBung gemaR § 6 dieses Vertrages sowie MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nebennutzung - Bau und Betrieb der Quad-Station, Zirkuszelt fir
gastronomische Angebote und Events und Zeltplatz fiir Kinder und
Jugendliche und deren technische ErschlieRung (Wasser, Entwasserung,
Strom)

(3) Der Vorhabentriager verpflichtet sich binnen sechs Monaten nach
Satzungsbeschluss einen vollstandigen entscheidungsreifen Bauantrag fiir die
Hauptnutzung gemal Abs. 2 zu stellen; kommt der Vorhabentrdger dieser
Verpflichtung nicht nach, wird die Gemeinde den Bebauungsplan gemall § 12
Abs. 6 BauGB aufheben. Das Vorhaben ist einschlieBlich Vorbereitungs- und
OrdnungsmaBnahmen sowie der dulleren und inneren ErschlieBung
vertragsgemdR binnen eines Jahres nach Erteilung der Baugenehmigung
herzustellen. Die Fertigstellungsfrist verlangert sich um den Zeitraum, in dem
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(4)

aufgrund eines Rechtsmittelverfahrens Dritter gegen die Baugenehmigung und /
oder den Bebauungsplan die Verwirklichung des Vorhabens in der Weise
unterbrochen wurde, dass der Beginn oder die Fortsetzung der Baumalinahme
untersagt wurde. Der Verlangerungszeitraum endet spatestens mit dem
rechtskraftigen Abschluss des Rechtsmittelverfahrens. Die Fertigstellungsfrist flr
die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft kann auf Antrag des Vorhabentragers um ein Jahr verlangert werden.

Die Umsetzung der Nebennutzung hangt von der wirtschaftlichen Entwicklung
der Hauptnutzung ab. Die Hauptnutzung kann auch ohne die Umsetzung der
Nebennutzung erfolgen, eine Durchfihrungsverpflichtung wird fir die
Nebennutzung nicht vereinbart.

§5

Naturschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Umweltbericht aufgefiihrten
Malnahmen umzusetzen. Insbesondere ist die Ausgleichsfliche in GrofRe von
1.170 gm auf dem Flurstick 173/2 der Flur 2 in der Gemarkung Schonberg zur
eigendynamischen Entwicklung zur Verfligung zu stellen. Eine Pflanzung von 14
Laubbaumen ist zur Erganzung der Eingriinung und Einbindung der Quad-Anlage
in die Landschaft vorzunehmen. Eine Pflanzung von Geholzen der ,,Bunten Knicks”
zur Einbindung in das Landschaftsbild und Abschirmung zur offenen Landschaft ist
ebenfalls vorzunehmen. Die Bauzeitenregelung zur Herrichtung des Baufeldes
aullerhalb der Brutzeiten der betroffenen Vogelarten in der Zeit vom 01.10. bis
einschlielllich 14.03. des Folgejahres ist einzuhalten. Die Ausgleichsflache ist
unmittelbar nach Erteilung der Baugenehmigung zur Verfligung zu stellen. Die
Anpflanzungen sind bis zum 31.12.2017, spatestens bis zur darauffolgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Zur dauerhaften Sicherung der Ausgleichsflache ist
eine beschrankt personliche Dienstbarkeit in das Grundbuch des betroffenen
Grundstiicks einzutragen. Die Dienstbarkeit ist spatestens mit der Einreichung des
Bauantrags flir das Gebdude der Quad-Station oder des Veranstaltungszeltes
vorzulegen.

§6
Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung, insbesondere die Herstellung der Stellplatzanlage, der
Fahrgassen und der FuBgangerwege ist den Vorschriften der Richtlinie fir die
Anlage von StadtstraBen (RASt 06) und den Empfehlungen fiir Anlagen des
ruhenden Verkehrs (EAR) entsprechend auszufiihren.



§7

Entwadsserung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser im Trennsystem dem Kanalnetz der Gemeinde zuzufiihren. Es ist vor
Baubeginn eine Entwasserungsgenehmigung beim Amt Probstei, Knull 4, 24217
Schénberg einzuholen.

(2) Schmutzwasser, das mit Fett in Beriihrung kommen kann, ist vor Einleitung in das
offentliche Kanalnetz in einem Fettabscheider zu reinigen.

(3) Soweit Entwasserungsleitungen Uber Grundsticke Dritter verlaufen, hat der
Vorhabentrager fir eine dingliche Absicherung durch beschrankte personliche
Dienstbarkeit Sorge zu tragen.

§8

Strom-, Trinkwasser-, Loschwasser-, Gasversorgung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei den zustdndigen Versorgern die
erforderlichen Antrage fir den Anschluss an die Strom-, Gas- und
Trinkwasserversorgung zu stellen und erforderliche Vereinbarungen zu schlieRen.

(2) Die Loschwasserversorgung ist mit dem Wasserbeschaffungsverband Panker
Giekau und der Freiwilligen Feuerwehr Schonberg abzustimmen und im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

§9

Immissionsschutz

(1) Im Zuge des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 wurde
eine larmtechnische Untersuchung fiir Freizeitlarm nach Freizeitlarm-Richtlinie
erstellt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben entsprechend den
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 63 und den
Empfehlungen der larmtechnischen Untersuchung durchzufiihren und zu
betreiben. Insbesondere darf der Betrieb der Quad-Bahn nur an Werktagen
zwischen 7:00 Uhr und 22:00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen zwischen 6:00 Uhr
und 22:00 Uhr erfolgen. Der Betrieb von Modellfahrzeugen darf nur auBerhalb
der Ruhezeiten werktags von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr und innerhalb dieser Zeit nur
maximal 7 Stunden erfolgen. Eine Nutzung der Quad-Bahn fir Modellfahrzeuge
an Sonn- und Feiertagen ist ausgeschlossen.



§10
Riickbauverpflichtung

(1) Nach endgiiltiger Aufgabe des Betriebes (Gewerbeabmeldung) verpflichtet sich
der Vorhabentrager, die bis dahin errichteten festen Anlagen und Gebdude bis
auf das Fundament innerhalb von 18 Monaten nach Betriebsaufgabe
zurlickzubauen.

(2) Zur Sicherung der Rickbauverpflichtung ist eine beschriankt personliche
Dienstbarkeit in das Grundbuch der mit Gebduden zu bebauenden Flache
einzutragen. Die Eintragung hat zeitgleich mit der Einreichung des Bauantrages
fir die Gebaude gemaR § 2 Abs. 2 - Nebennutzung - zu erfolgen.

§11
Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt samtliche der im Zusammenhang mit der Aufstellung,
Umsetzung und ErschlieBung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 63
entstehenden Kosten. Hierzu zahlen auch die Kosten des Riickbaus nach einer
endgiltigen Betriebsaufgabe.

§12
Rechtsnachfolger

( 1) ) 9,0,0,0,9,0.0,9,0,0.9,0,0,0,0,0.9,9,0.9,0,0.9,0,0.0,0.0.9.0,0.9,0,0.9,00.9,00.9,00.0,00.9000,000,000.000.000.000.0 00000006004
) 9,0,0,0,9,0.0,0,0,0.9,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.9,0,0.9,0,0.9.9,0.9,0,0.9,0.0.,0,0.9,0,0.0,0,0.9,0.0.0,0,0.0,0,0.0.9,0.0.9,0.0,0,0.0.0,0.9,0,0.9.0,0.6,6,04
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX .

(PG00 00900099 00990099 0009000090009 000900990 00.9900.99 00090099004

§13
Wirksamwerden / Riicktritt

(NI G990 0000009900990 0090009000090 09900090099 000.9000.99 0009009900999
1 9,9.9,9,0.9,0,0.0.0,0,0.0.9.9,0,0,0.0.0,.0.0.9.0.9,0,0.0.0,0,0.0.9.9,0,0,0.0.0,0,¢,0.0.9,9,0.0.0.¢,0.0.9.9,0,0,0.0.0,0,¢,9.0,0:¢
XXXXXXXXXXXXXXXXX.



§14
Schlussbestimmungen

(1) XXXXXXKXXIKKXXKKXXKXXKKXIKXXKKKXIEXKKKEXIXXKXXXKXXXXXXK
) 9.9.9.9.9.0.0.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.9,0.0.9.9.0.0.0909.9.9.9.0.9.000009.9.9.00900009.0000000009.99000 0
1 9.9.9.9.9.0.0.0.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9,0.0.9.9.0.00009.9.9.9.09.000009.9.9.90009009.900000000999000 0
) 9.9.9.9.9.0.0.9.9.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9,0.0.9.9.0.000 099990000 00090.9.90900909.990000¢00990000 0
) 9.9.9.9.9.0.0.9.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9,0.0.9.9.0.0.00 099990000 00099.9.909009069.990000000999000 0
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Schénberg, den Schénberg, den

Gemeinde Schonberg Vorhabentrager
Der Burgermeister



