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PLANZEICHENERKLARUNG:

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO)

M—

SO (0]

GR =
60 m

GF =
80 m?

GH=
9,25 mii. N.N.

THmax=
3,50 m

SD/WDIKWD
25° - 45°

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 56

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Wochenendhauser

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundféche z.B. 60 m?

Geschossflidche z.B. 80 m?

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTIASS

Zulassige Gebdudehohe in Metern Giber Normalnull,
2.B.:9,25x m . N.N.

Maximal zuldssige Traudhe Metern Giber Normalnull,
z.B.:3,50m {i. N.N.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Salteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach
mit einer zuldssigen Dachneigung von z.B. 25° - 45°

VERKEHRSFLACHEN
SlraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfache besonderer Zweckbestimmung

ZWECKBESTIMMUNG
Verkehrsberuhigler Berelch (offentliche Erschliefungsfiache)

Verkehrsberuhigter Bereich (private Erschliessungshdche)

FuRgangeibereich

RECHTSGRUNDLAGEN

§9Abs. 7 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ § 10 BauhivO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ § 16 Abs. 2+3, § 19 BauNvO

§9Abs, 1 Ni. 1 BauGB
1§16 Abs. 243, § 20 BauNVO

§9Abs. 1 Nr. | BauGB
+ § 16 Abs. 2¢3, § 20 BauhVO

§9Abs. 1 Nr. 1 8auG8
+§ 16 Abs. 243, § B18 BauNVO

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ § 16 Abs. 243, § 18 BauNvVO

§9AbLs. 1 Nr. 2 BauGB
+§22 BauhVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§92180

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepfianzung

und fiir die Erhallung von Baumen, Slrduchern
und sonsligen Bepllanzungen sowie von Gewdssem

B- Plan Nr. 56, Gemeinde Schénberg - Unterlagen zum Entwurfs- und Auslegungsbeschlusss

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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Baum, zu erhallen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh-, Fahr- und Leilungsrechte zugunsten
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstréager,
der Gemeinde sowie der Rellungsfahrzeuge

Geh- und Leitungsrechte zugunslen
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager,
der Gemeinde sowie der Reltungskréfle

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Em— 0 0 E—— e o

FAAYAYAYAVAVAY) VVV%

D>
RAAAAAAAAA

Deichschutzstreifen

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzfidchen
Hier; Bauverbotszone fiir den Kiisten- und Hochwasserschulz

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

=

Flurstiicksgrenze, vorhanden

o—3——>C—o  Flursliicksgrenze, zukiinflig wefallend

Flurstiicksgrenze, geplant

Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§9Abs. 1 Nr.21 # Abs. 6 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 21 + Abs, 6 BauGB

§ 11 LNalSchG
+§64LWG

§ 11 LNalSchG
+§80 LWG

Gelandehdhenpunkt vorhanden mil der Hohenangabe Gber Normalnull (N.N.)

B- Plan Nr. 56, Gemeinde Schonberg - Unterlagen zum Enlwurfs- und Auslegungsbeschlusss Seite 4/4



Teil B Texl zum B-lan Nr. 56 der Gemeinde Schonberg, Kreis Plon [ur die Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)

Tell B — Text: Schénberg, B-Plan Nr. 56

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 1 und 3 BauNVO)

In dem Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet” (SOwo) sind gemanR § 10 Abs. 1
und 3 BauNVO nur Wochenendhéuser mit einer Grundflache (GR) von jeweils
60 m? und einer Geschossfldche (GF) von 80 m? zuldssig.

2! Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 und 6 BauGB)
Pro Einzelhaus (Wochenendhaus) ist nur eine (1) Wohnung zuléssig.

3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Gebiudehéihe (GH):
Die maximale Gebaudehdéhe (GH) wird aul 9,25 m @, NN feslgeselzl Die ma
ximale Gebiudehohe darl durch untergeordnete Bauteile oder technische Anla-
gen (Schorsteine, Antennenanlagen und Liftungsanlagen) um maximal 0,50 m
tiberschrilten werden.

3.7 Oberkante Ferligluliboden Erdgeschoss (OKIFIF EG):
Die Oberkante Ferligfullboden Lrdgeschoss (OKFF EG) wird mit 1,25 m i, NN
fesigeselzl. Fine Unterschreilung ist um Maximal 0,50 i zuldssig. Eine Uber-
schreitung ist um maximal 0,25m zulassig.

3.3 Traufhéhe (TH):
Die maximale Traufhdhe (TH) wird aul 4,25 m (. N.N. feslgeselzl. Eine Abwel
chung von der festgeselzlen Traufhéhe (TH) ist nichl zuléssig.

3.4 Hohe von Terrasseniiberdachungen
Terrasseniiberdachungen sind nur bis zu einar maximalen Hoéhe (Oberkanle der
Uberdachung) von 3,50m tiber der Oberkante des Ferligfuftbodens des Erdge-
schosses (OKFF EG) (siche Ziff. 3.2 Teil B - Taxt) zuldssig.

SiDaten-Sicherung'StadiplanungiSthinberg'B 66 Bras“ien'alfce\12-04-2350-Te'l-B_Schoenterg_B56_NF.dec 1



Teil B Texl zum B-fan Nr. 56 der Gemeinde Schonbarg, Krels Plon fdr die Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)

4, Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

4.1 Fassaden:

lJio F?F%?i(h‘ﬂ”ﬁ'h( n ‘aincl nur ‘h Illlnmu-vvml IIoI/ un.f I’HI/ fn don ldmm

fv1alm|almn ml.l- sig).

4.2  Dachflachen:

Es sind nur Décher in Form von Salteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach
mil einer Dachneigung von 25°- 45° zuldssig. Als Dacheindeckung sind nur
nichtgldnzende Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot bis Rolbraun und

Anthrazit zulassig.
Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

4.3  Schiflfahriszeichen und Werbeanlagen:
Anlagen und orlsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem. § 34 Abs 4 des Bun-

deswasserslraengeselzes (WaSlrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI.

| 8. 962 weder durch ihre Ausgestallung noch durch ihren Betrieb zu Venvech-
selung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrdchtigen,

deren Belrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung, Spiegelun-
gen oder Anderes irrefithren oder behindern. Wirtschaflswerbung in Verbindung

mil Schiflfahriszeichen ist unzulédssiy. (Néhere Erléuterung siehe anliegende
«Begriindung”.)

5. Garagen, {iberdachte Stellplitze (Carports) und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVvO)

5.1 Garagen, uherdachle Stallplalze (Carporls) und Nebenanlagen im Sinne des
14 BaUNVO cdip 1 AVIST; nendhavs-haben—s

disgannieht-funkti

) Y
) u::.f«:hi}h..m it zu

sind,-sind nur bis zu einer Grolle von ?1 m? Grundfldche pro Baugrundsi(lck ZuU-

lassig.

o
[}

Anlagen gemé&B § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebiels mil

Eleklrizitél, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen,

sind ebenfalls zuléssig.

SiDalen-Sichzrung'Sladiplanun)'Schidnberg' 56 BrasTien'nlfics\12-04-23-b-Teil-B_Schoenberg B56 NF.doc



Teil B Texl zum B-lan Nr. 56 der Gemeinde Schénberg, Kreis Plon fur die Verfahren gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2)

5.3 Mindestens an zwei Seiten offene (iberdachte Terrassen his maximal 20 m? sind
im gesamlen Planbereich chne Anrechnung auf die zuldssige Grundfliche zu-
lassig.

5.4  Wintergérten sind nicht zuléssig.

6. Von der Behauung frel zu haltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die ven der Bebauung freizuhallenden privalen Grundsliicksflidchen (Grabenun-
terhaltungsstreifen) entlang des Enlwésserungsgraben (Rethberdau) sind in ei-
ner Breite von 6,00 m von jeglichen baulichen Anlagen sowie genehmigungs-
freien Anlagen nach der LBO Schleswig-1 lolstein freizuhalten.

7. Griinordnung

7.1 Die Einfriedungen der Baugrundsliicke zur ErschlieBungsflache sind nur als
Hecke zuléssig.

7.2 Aufschiillungen
I=s sind innerhalb der festgesetzien Baufenster Aulschiillungen von maximal 1,5
m zuléissig.

8. Kiisten- und Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 65 und § 80
LWG)

8.1  Deichschulzslireifen
Innerhalb des Deichschuzlstreifens des Landesschulzdeiches Probstei von 10

m Breite, gemessen vom inneren Béschungsful des Deiches, sind bauliche An-
lagen jeglicher Arl sowie genehmigungsfreien Anlagen nach der LBO Schles-
wig-Holstein und Anpflanzungen von Baumen unzuléssig.

8.2 Bauverbolszone
Im Bereich der Bauverbotszone diirfen keine tiberbaubaren Grundsliicksfidchen

ausgewiesen werden.

Hinweise zum Hochwasserschutz:

Das Sondergebiel ,Waochenendhausgebiel” (SOywo) liegt innerhalb des hoch-
wassergefdhrdeten Bereiches unterhalb der Héhenlinie von NN +3,50 m. Dar-
aus begriindet sich die Festselzung fiir die Oberkante FerligfuRboden des Erd-
geschosses (OKFF EG) (siehe 3.2). Eine néhere Erldulerung ist der dem Be-
bauungsplan Nr. 566 der Gemeinde Schénberg beiliegenden Begriindung zu
entnehmen.

S\Daten-Schzrung\StadtplanungiSchinberg'B 56 Bras ien'off.ca\12-04-2350-Te1-B_Schosnberg B8 NF.doc 3
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Variante 1 "Ursprungsplanung bis Januar 2012"

MaRstab 1 : 500

VORKONZEPT ZUR AUFTEILUNG GRUNDSTUCK " s’

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 56 DER GEMEINDE SCHONBERG,
ORTSTEIL BRASILIEN, KREIS PLON

28.08.2012




Graben
—— Verlegung
Verrohruing

Variante 2 "Planung Beschluss Friihjahr 2012" Mafistab 1 : 500

VORKONZEPT ZUR AUFTEILUNG GRUNDSTUCK "BAHNSER
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 56 DER GEMEINDE SCHONBERG,
ORTSTEIL BRASILIEN, KREIS PLON

28.08.2012
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Variante 3 "Antrag Juli 2012 v.<{milisBaimsey’ Mafstab 1 : 500

VORKONZEPT ZUR AUFTEILUNG GRUNDSTUCK '_'

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 56 DER GEMEINDE SCHONBERG,
ORTSTEIL BRASILIEN, KREIS PLON

28.08.2012




