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1. Einleitung

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 10. Anderung ist ca. 14,6 ha groR und wird im Norden
begrenzt von der Stralle Kapellenweg, im Osten von der Kreisstralle K 715, im Suden
von der StralRe An den Salzwiesen und im Westen von dem Bereich der Parkplatze am
Ferienzentrum Holm (Osterwisch).

Abb. 1 zeigt die Lage des Plangebiets im ndrdlichen Teil des Schdnberger
Gemeindegebiets.

Abb. 1: Lageplan (0. M.): Das Plangebiet liegt 6stlich angrenzend an das Gelande des
Ferienzentrums Holm.
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Schonberg moéchte das Angebot fir Feriengaste durch den Bau von
Ferienhdusern vergroRern, u. a. mit dem Ziel, den Bereich am Ferienzentrum Holm,
der inzwischen einen hohen Anteil an Eigentumswohnungen aufweist, touristisch zu
beleben. Die durch den B-Plan ermdglichten neuen Ferienhduser missen daher fiir die
Vermietung an Feriengaste zur Verfligung stehen.

Ostlich des Ferienzentrums sollen im sidlichen Teil des Geltungsbereichs
Sonderbauflachen fir die Errichtung von ca. 50 Ferienhdusern als freistehende
Einzelhduser festgesetzt werden. Die Uberbaubare Grundflache wird je Ferienhaus auf
hochstens 95 gm begrenzt. Ausgenommen davon sind die baulichen Nebenanlagen
des jeweiligen Ferienhauses.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung bezieht in seinem nérdlichen Teil den
Geltungsbereich der 7. Anderung mit ein. Die 7. Anderung ermdglichte mit dhnlicher
Zielsetzung bereits den Bau von maximal 50 Ferienhdusern mit einer Grundflache von
maximal 95 gm. Dies ist bei der Behandlung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung von Belang, denn ,Bebauungspléne, die lediglich den baulichen
Bestand oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungs-
dnderungen im Bestand ermdéglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieBen, bereiten
... keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits beplanter Bereiche,
wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorbereitet.

Gemal § 1a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&dssig waren.*

Die Gemeinde Schonberg hat sich gegen eine Bebauung mit Ferienhdusern im
nordlichen Teil des Areals (Geltungsbereich der 7. Anderung B-Plan 20) ausge-
sprochen. Der sudliche Bereich soll dagegen gem. den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans als Sondergebiet flr Ferienhduser ausgewiesen werden.

Auch der Landschaftsplan sieht eine Bebauung im sudlichen Teil vor.

Die Eingriffsregelung wird nachfolgend bertcksichtigt, u.a. indem die bisher zulassige,
aber noch nicht realisierte Bebauung im Norden (gem. 7. Anderung des B-Plans) der
nunmehr geplanten Bebauung im Suden des Geltungsbereichs gegeniibergestellt und
bilanziert wird.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Ubergeordnete Zielsetzung des Naturschutzes ist gem. § 1 BNatSchG der Schutz, die
Pflege, die Entwicklung und ggf. Wiederherstellung von Natur und Landschaft fir eine
dauerhafte Sicherung

* der biologischen Vielfalt,

* der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

» der Vielfalt, Eigenart, Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Diese Ubergeordneten Ziele beziehen sich ausdrucklich sowohl auf den unbesiedelten
als auch auf den besiedelten Bereich.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
gehort der Schutz der abiotischen Naturgiter (Boden, Wasser und Klima/Luft) durch
sparsame und schonende Nutzung.

T Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013: Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Amtsblatt S-H Nr. 52, S. 1170-1180
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Die dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft bezieht sich unmittelbar auf das 'Schutzgut
Mensch'.

Fur das Plangebiet von Bedeutung ist auch das Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder
herzustellen.

Aus dem Regionalplan (Planungsraum lIl) sind folgende Aussagen fir das Plangebiet
von Bedeutung:

* Das Plangebiet gehort zu einem Ordnungsraum flir Tourismus und Erholung. In
diesen Raumen

e st auf den Schutz und den Erhalt von Natur und Landschaft als wesentliche
Grundlagen bei der Weiterentwicklung des Tourismus besonders zu achten,

* sollen keine neuen Wochenend- und Ferienhausgebiete mehr ausgewiesen
werden; Erweiterungen bestehender Einrichtungen sollen in der Regel ebenfalls
nicht erfolgen,

* wird die weitere Entwicklung in der Abrundung der vorhandenen Einrichtungen
gesehen.

* Das Plangebiet liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs (im Ordnungsraum Kiel).
Der Regionalen Griinzug, zu dem das nordliche Gemeindegebiet Schénbergs (mit
Ausnahme der bebauten Bereiche parallel zur Kustenlinie) gehért, dient u. a.

* dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

* der Sicherung wertvoller Lebensraume fur Tiere und Pflanzen,
e der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen,

* dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung,

* der Naherholung.

* Bei allen Planungen und Nutzungen in den regionalen Grinzigen sind die
6kologisch und landschaftlich wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu
beachten und von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten.

* Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft, d. h. bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen ist dem
Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen; Planungen und Maflnahmen
sollen nur durchgeflihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht
grundlegend belasten.

Der seit 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schdnberg sieht in der
Sudhéalfte des Areals ein Sondergebiet flr Ferienhduser vor. Die Nordhalfte wird als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesen. Im &auRersten Norden ist eine Verkehrsflache als
offentliche Parkplatzfliche sowie eine Flache fir eine Versorgungsanlage (Gas)
vorgesehen. Im aulersten Siiden des Geltungsbereichs ist eine naturnahe Grinflache
dargestellt

Der mit Sitzung vom 25.02.1992 beschlossene Landschaftsplan stellt den nérdlichen
Teilbereich des Areals als "Flache fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmalBnahmen" sowie als
"in die landschaftliche Situation eingepasste Griinanlage, naturnahe Griinanlage" dar.
Als Bestand ist "Feuchtgriinland” angegeben. Der sudliche Teilbereich wird im
Landschaftsplan als geplante Sonderbauflache ,Ferienhausgebiet” dargestellt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Mit den vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 20 -10. Anderung- werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert (sog. "Scoping", abgeleitet von scope = Reichweite, Umfang).

Die Auswertung der AuRerungen kann noch zu Anderungen im Umfang der
Umweltprifung fuhren.

2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Naturraum Probstei und Selenter See-Gebiet. Es ist Teil der
weitrdumigen Ebene der sogenannten 'Salzwiesen'-Niederung.

Naurrdumliche Einheiten:

70 Schleswig-Holsteinisches Hugelland
702 Ostholsteinisches Hiigel- und Seenland
702.12 Probsteier Salzwiesen

Die ,Probsteier Salzwiesen® erstrecken sich zwischen Stein im Westen und Schmoel
im Osten Uber etwa 2.000 ha. Das Plangebiet ist ein Teil dieser Landschaft. Unter einer
Moorbedeckung bildet Geschiebelehm eine flachwellige Grundmoranenlandschaft und
tritt in Kuppen teilweise aus den Flachmooren hervor. Dies bewirkt ein starkes
Schwanken der Moorméachtigkeit von wenigen Dezimetern bis Uber 4 m. Zur See hin
wird das Gebiet urspringlich durch Strandwalle und in neuerer Zeit durch Deichbauten
abgeschlossen.

Im Plangebiet ragen einige Kuppen der Grundmorane aus dem Niedermoor heraus: im
Sldosten und im Zentrum des Sudteils sowie im Norden (hier allerdings durch
Bodenauftrag verursacht). Demzufolge liegen hier die hochsten Erhebungen mit 2,25
m und 1,50 m sowie 1,25 m 0. NN.

Die Gelandemulde im Suden sowie der von Graben gegliederte flache Nordteil des
Plangebiets weisen Hoéhen von ca. 0,00 m NN bzw. sogar etwas unter
Meeresspiegelhdhe auf (- 0,25 m).

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Bei den Biotoptypen des Geltungsbereichs handelt es sich Uberwiegend um extensiv
genutztes Grinland staunasser bis frischer Standorte. Seltene, gefédhrdete oder
geschiitzte Pflanzenarten wurden bei einer Ubersichtsbegehung nicht festgestellt. Das
Untersuchungsgebiet weist auf einer fiinfstufigen ordinalen Bewertungsskala (1 = ,sehr
wertvoll“ bis 5 = ,von untergeordneter Bedeutung®) eine mittlere Wertigkeit (= 3) auf.

Naturschutzfachlich ist das gesamte Areal als funktionale Einheit und Landschafts-
bildeinheit zu betrachten, die durch ihre isolierte Lage zwischen Ferienzentrum im
Westen und Kreisstrale im Osten bereits heute raumlich eng begrenzt ist, so dass sich
eine weitere Verkleinerung durch ein Ferienhausgebiet in der nérdlichen (alter
Planungsstand der 7. Anderung) oder siidlichen Hélfte des Areals Uber die direkte
Flacheninanspruchnahme hinaus auch auf die naturschutzfachliche Wertigkeit und das
Landschaftsbild des jeweils unbebaut verbleibenden Bereiches auswirkt.

Ostlich des Ferienzentrums Holm zieht sich in Nord-Stid-Richtung ein langlicher, relativ
extensiv genutzter, kleinstrukturierter Grinlandgurtel, der als Rest der alten
Kulturlandschaft der ,Probsteier Salzwiesen’ erhalten geblieben ist. Das Gelande ist
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durch Graben und Gehodlzreihen parzelliert. Entlang der westlichen und &stlichen
Grenze saumen Geholzreihen und schmale Feldgehodlze das Gelande; im Osten
wurden naturferne Geholzanpflanzungen (aus Nadelgehodlzen) kirzlich gefallt. Im
sudlichen Bereich hat sich in einer feucht-nassen Geldndesenke ein Feuchtgebusch
entwickelt. Entlang der westlichen Grenze zieht sich ein Graben, der eine still-
gewasserahnliche Aufweitung durchquert und dann nérdlich des Untersuchungsgebiets
in die Kuhbicksau mindet.

Das gesamte Areal wird extensiv mit Robustrindern (und Pferden) beweidet. Obwohl
die Grasnarbe z. T. intensiv verbissen wurde, zeigt die Vegetation an, dass der Boden
Uber lange Zeit nicht umgebrochen und nicht neu eingesat wurde. Vermutlich werden
die Flachen auch zurickhaltend gedingt. Die Vegetation ist deshalb vergleichsweise
artenreich.

Tiere und Pflanzen

e Biotoptypen / Vegetation

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen

Im Norden, Suden und Westen des Untersuchungsgebiets (UG) befindet sich an
erhodht liegendem Standort auf mineralischem Boden artenreiches, gut ausgepragtes
Intensivgriinland. Die Flachen im Norden und im Sidden sind durch
Bodenaufschuttungen z. T. Uberformt. Das artenreiche Intensivgrinland wird intensiv
beweidet, aber nur sehr extensiv unterhalten und gepflegt. Aufgrund des hohen Alters
der Grasnarbe ohne Umbruch und dem damit verbundenen Erhalt von Boden-
unebenheiten und anderen Strukturen weisen diese Flachen eine deutlich hdhere
Wertigkeit im Vergleich zu herkémmlichem Intensivgrinland auf. Zudem wirkt sich die
unmittelbare Nachbarschaft des feuchten Griinlandes, der Gehdlze, Baumreihen und
Graben wertsteigernd aus, da die Flachen einen funktional zusammenhangenden
Biotopkomplex mit unterschiedlichen Standorteigenschaften bilden.

Im Zentrum des Untersuchungsgebiets ist an wechselfeuchtem Standort sonstiges
wechselfeuchtes Griinland ausgebildet. Die Vegetation stockt in weiten Teilen auf
torfigem Untergrund, der als Folge intensiver Entwasserung in unterschiedlichem
Umfang mineralisiert ist. Neben den Arten des frischen Grinlandes treten vermehrt
Feuchte-Zeiger hinzu. Allerdings ist die Deckung und die Artenzahlen dieser Feuchte-
Zeiger lediglich gering. Wertsteigernd wirkt sich neben den wechselfeuchten
Standortverhaltnissen der torfige Boden, der Strukturreichtum u. a. durch das
Grabennetz und die Lage innerhalb eines Biotopkomplexes aus.

Nordlich angrenzend an das sonstige wechselfeuchte Grinland hat sich an
wechselnassem Standort Flutrasen entwickelt. Die Vegetation ahnelt der des sonstigen
wechselfeuchten Griinlandes, jedoch treten die Arten des frischen Griinlandes noch
weiter in den Hintergrund. Das Erscheinungsbild gleicht dem des sonstigen
wechselfeuchten Grinlandes.

Ruderalvegetation

Mit Schwerpunkt im nérdlichen und 6stlichen Bereich des UG hat sich an ungenutzten
und den Weidtieren unzugénglichen Standorten hochwichsige Ruderalvegetation
entwickelt. Die hochwichsige Vegetation wird von wenigen, konkurrenzstarken Arten
dominiert. Diese Ruderalvegetation nahrstoffreicher, frischer Standorte ist landesweit
haufig und nicht gefahrdet. Durch die Stérungsarmut und den Strukturreichtum (z. B.
alte Hohltriebe, Pflanzenstédngel und alte Samenstadnde) kommt diesen Bereichen
dennoch eine gewisse naturschutzfachliche Bedeutung zu, die durch die Lage in einem
Biotopkomplex zuséatzlich erhoéht wird.
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Gehdlzfreie Vegetation der Siimpfe

Landréhricht steht angrenzend am Graben an der Westgrenze des UG. Die Bestande
stehen an ungenutztem, feuchten Standort und werden von Schilf und stellenweise
Rohrglanzgras dominiert. Aulerdem kommen Ruderalarten vor, wie sie auch in den
ruderalen Gras- und Staudenfluren stehen. Landrdhrichte nahrstoffreicher, feucht-
nasser Standorte sind landesweit haufig und nicht gefahrdet. Durch die Stérungsarmut
und den Strukturreichtum kommt diesen Bereichen dennoch eine gewisse
naturschutzfachliche Bedeutung zu, die durch die Lage in einem Biotopkomplex
zusatzlich erhéht wird. Gesetzlicher Schutz (BNatSchG): §30(2).

Im Suden des UG zwischen Weidenfeucht-Gebusch und Aufschittung hat sich in einer
Gelandesenke an wechselnassem Standort aus einem seggen- und binsenreichen
Nassgrinland mit ehemals hoher Deckung der Ufer-Segge eine Flache entwickelt, die
von Landréhricht dominiert wird. Gesetzlicher Schutz (BNatSchG): §30(2).

An der 6stlichen UG-Grenze hat sich an nassem, zeitweise Uberstautem Standort ein
kleinflachiges Sumpf-Seggen-Ried entwickelt. Der dichte Bestand wird nicht genutzt,
ist ca. 60 cm hoch und artenarm. Die Gesellschaft ist unempfindlich gegenuber starken
Wasserstandsschwankungen und sommerlichen Trockenphasen. Seggenrieder in
feucht-nassem Grinland sind landesweit im Rickgang begriffen. Das Sumpfseggen-
Ried ist noch vergleichsweise haufig. Gesetzlicher Schutz (BNatSchG): §30(2).

Wald / Gehélze

Im sudlichen Bereich des UG steht in einer nassen Gelandesenke ein dichtes, ca. 4 m
hohes Weidenfeuchtgebiisch. Die Gehdlzschicht wird von Grau-Weide dominiert,
beigemischt stehen einzelne Schwarz-Erlen. In der Feldschicht stehen Arten der
Roéhrichte und GroRRseggen-Rieder, aspektpragend ist Sumpf-Segge. Das Gebiisch ist
als "Bruch" nach BNatSchG §30(2) geschitzt. Weiden-Feuchtgebische sind
landesweit auf Sonderstandorte z. B. Niedermoorrander und Gewasserufer
angewiesen und im Rickgang begriffen. Wertsteigernd wirken sich die stérungsfreie
Lage und die Lage in einem Biotopkomplex aus. Fur potenziell im Gebiet
vorkommende Amphibien hat dieses Feuchtgeblisch eine Bedeutung als
Uberwinterungsquartier. Gesetzlicher Schutz (BNatSchG): §30(2).

Den Randbereich des UG sdumen unterschiedliche Gehdlzstrukturen. Die
langgestreckten Feldgehdlze an der westlichen Seite des Plangebiets zu den
Parkplatzen hin sind aus Anpflanzungen hervorgegangen. Die Gehdlze sind
Uberwiegend mittleren Alters, mit Stammdurchmessern von 10-30 cm, im Norden
weisen die Baume etwas starkere Stdmme auf. Haufigste Baumart sind Esche und
Zitter-Pappel, daneben finden sich auch Rot-Eiche und Schwedische Mehlbeere. Die
Strauchschicht ist nur schwach entwickelt und wird von standortgerechten heimischen
Arten gebildet wie WeilRdorn und Hunds-Rose. In der Feldschicht stehen nitrophytische
Halbschattenarten.

Naturnaher sind die schmalen Feldgeholze mittleren Alters auf der 6stlichen Seite des
Plangebiets. Haufige Arten sind Schwarz-Erle und Zitter-Pappel. Die Bestadnde stocken
an feucht-nassem Standort. Die Strauchschicht ist nur schwach entwickelt, die
Feldschicht setzt sich aus Feuchte-Zeigern, z. T. auch Rdhrichtarten zusammen.

Der naturschutzfachliche Wert der Feldgehdlze liegt in ihrer zoologischen Funktion als
mogliches Uberwinterungsquartier, Riickzugsraum oder Deckung. Wertmindernd wirkt
sich ihre geringe Ausdehnung aus, die durch die Lage innerhalb eines weitgehend
stérungsfreien Griingurtels jedoch ausgeglichen wird.

Im Norden des Gebiets und an der 6stlichen Seite wurden schmale Feldgehdlze aus
Nadelbaumen (Fichten, Larchen) an z. T. wechselnassem Standort angepflanzt. Die
Baume sind mittleren Alters mit Stammdurchmessern von 20-35 cm. Sie sind artenarm
und gehdren eigentlich nicht in diese Landschaft.
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Baumreihen aus Laub- und Nadelbdumen stehen entlang der 6stlichen Grenze des
Plangebiets und vereinzelt innerhalb der Fladchen entlang von Nutzungsgrenzen.
Haufige Arten sind Erlen und Pappeln. Die Baume sind zumeist mittleren Alters bei
Stammdurchmessern von 30-45 cm.

Hervorzuheben ist eine Baumreihe auf einem erodierten und tUberweideten Knickwall,
geschitzt gemall § 21 (1) LNatschG. Es Uberwiegen altere Stiel-Eichen als ,Knick-
Eichen®.

Fichtenreihen mittleren Alters an der Ostlichen Grenze, mit Stammdurchmessern von
ca. 30-50 cm, wurden teilweise gefallt.

Der Baumreihe, die als Knick geschitzt ist, kommt Uber die Bedeutung fir das
Landschaftsbild hinaus eine naturschutzfachliche Bedeutung durch den Totholzanteil
zu. Baume mit Totholz sind in der Landschaft selten geworden und kénnen eine
Vielzahl gefahrdeter Tier- und Pilzarten beherbergen. Wertsteigernd wirkt sich die
Nahe zu weiteren Gehdlzen, aber auch die z. T. freie und somit sonnige Lage aus.

Im noérdlichen Bereich des UG steht entlang eines Grabens eine Feldhecke. Die
Strauchschicht setzt sich aus wenigen Arten zusammen und wird deutlich von
WeiRdorn dominiert. Beigemischt steht Hunds-Rose. Die Strauchschicht ist breit und
dicht ausgebildet und z. B. als Nistmdglichkeit fur Végel bedeutsam. Feldhecken sind
wie Knicks nach § 21 (1) LNatSchG geschutzt.

Gewdsser

An der westlichen UG-Grenze befindet sich ein tiefes Kleingewéasser, welches von
einem Graben durchflossen wird. Entlang der steilen Ufer steht ein nur schmaler
Vegetationssaum. Die z. T. steilen Ufer des Kleingewéassers und die teilweise
Beschattung wirken wertmindernd; wertsteigernd wirkt sich dagegen die Lage in einem
Biotopkomplex inmitten weiterer amphibischer Lebensraume aus. Gesetzlicher Schutz
(BNatSchG): §30(2).

Die feuchten Griunlandflachen werden von einem Netz aus Graben gegliedert. Die
Graben stehen untereinander in Verbindung. Uberwiegend werden sie nur sehr
zurlckhaltend unterhalten und weisen dadurch vielfaltige Strukturen auf, wie
Uferabbriiche, unterschiedliche Tiefen, offene und bewachsene Abschnitte. Einige der
Graben sind sehr breit, weisen relativ flache Ufer auf und stehen den gré3ten Teil des
Jahres unter Wasser. Aufgrund der offenen, besonnten Lage kommt solchen Graben in
extensiv genutzten Griunlandflachen potenziell eine hohe Bedeutung als Standort
seltener Pflanzenarten und als Amphibien-Laichgewasser zu. Entlang des Ufers stehen
u. a. Flatter-Binse, Ufer- und Sumpf-Segge, Behaartes Weidenroschen, Weilkes
Straufdgras und Flutender Schwaden.

Verkehrsflachen / Siedlung / Griinanlagen

Die StraBenflachen sind asphaltiert oder gepflastert. Die Parkplatze am Holm sind mit
Verbundpflaster versiegelt, der RiickstoR- und Fahrbahnbereich ist asphaltiert. Ostlich
der Parkplatze am Holm befindet sich ein augenscheinlich nicht mehr genutzter
Tennisplatz. Der Platz war von einer Baumreihe aus Pappeln umgeben, die mittlerweile
gefallt wurden. Entlang der StralRen und Zufahrten am Holm wurden Grlinanlagen aus
Zierrasen und Zierstrauchern angelegt, die intensiv gepflegt werden.

Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten

Auf den Begehungen im Oktober 2005 und im Januar 2006 sowie einer Begehung zur
Aktualisierung 2015 wurden keine nach BNatSchG geschiitzten Arten festgestellt.

Vorkommen der besonders geschiitzten Arten Breitblattriger Stendelwurz (Epipactis
helleborine) in den Gehdlzen, Wasserfeder (Hottonia palustris) und Gelber Schwertlilie
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(Iris pseudacorus) an den Gewassern sind potentiell mdglich. Diese Arten befinden
sich landesweit in einem guten Erhaltungszustand und sind nicht gefahrdet.

Mit groBer Wahrscheinlichkeit sind keine besonders geschutzten Pflanzenarten von
dem Eingriff betroffen. Nicht vollstdndig auszuschlielRen ist eine Beeintrachtigung fur
wenige, landesweit verbreitete besonders geschutzte Arten.

Als Ergebnis einer Begehung zur Plausibilitdtskontrolle der Biotoptypen im Fruhjahr
2015 hat sich gezeigt, dass die Flachen weitgehend unverandert sind, jedoch in
gréBerem Umfang Gehdlze in den Randbereichen des Untersuchungsgebietes gefallt
wurden. Die Graben wurden frisch gerdumt, Réhrichte und GrolRseggenrieder konnten
sich geringfligig ausbreiten.

e Fauna

Zur Beurteilung, ob durch die geplante Bebauung streng geschitzte Arten gem.
Definition des BNatSchG betroffen sind, erfolgte 2015 eine artenspezifische
Einzelpriifung? anhand von Kartierungen zu den Artengruppen Brutvégel, Amphibien
sowie Fledermausen und aufgrund einer Potenzialanalyse.

Amphibien

Bei der Kartierung wurden zwei Arten im Plangebiet festgestellt:
Erdkréte (Bufo bufo)

Grasfrosch (Rana temporaria)

Beides sind weit verbreitete Arten, die nicht in den Anhangen der FFH-Richtlinie
stehen.

Aktuelle Vorkommen von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet
auszuschlief3en.

Reptilien

Bei der Kartierung wurde eine Waldeidechse gesichtet. Die Art steht nicht in den
Anhangen der FFH-Richtlinie.

Fledermause
Alle Arten stehen im Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Baumhohlen haben eine potenzielle Bedeutung als Quartierstandort fir Fledermause.

Bei der Begehung wurden 6 Baume mit insgesamt 8 Hohlen kartiert. Es handelt sich
um die Baume in der Baumreihe auf dem erodierten Knickwall. In einer Baumhohle
wurde Fledermauskot gefunden. Diese Baumhohle hat eine Eignung als
Sommerquartier. Aufgrund des Stammdurchmessers von nur 20 cm besteht keine
Eignung als Winterquartier.

2 Artenschutzrechtliche Bewertung gem. §§ 44, 45 BNatSchG zur 10. Anderung des B-Plans 20
Schoénberg-Holm, Stand: August 2015
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Fledermause nutzen wahrend der Wochenstubenzeit immer mehrere Quartiere in der
naheren Umgebung. Es ist daher davon auszugehen, dass auch noch weitere
Baumhohlen im Plangebiet als Quartier genutzt werden, auch wenn kein Nachweis
gelang.

Im Einvernehmen mit dem Auftraggeber sollen alle Baumhdhlen durch Fledermaus-
kasten ersetzt werden. Eine Kartierung wahrend der Wochenstuben wurde daher nicht
durchgefihrt.

Darlber hinaus sind an den betroffenen Baumen Tagesverstecke (z.B. abgeplatzte
Rinde, Ast- bzw. Stammrisse, starker Efeubewuchs) generell nicht ausschlieRen.

Europaische Vogelarten

Das Plangebiet hat als Bruthabitat eine potenzielle Bedeutung fur

Brutvogel der Offenlandschaften
Brutvogel der Réhrichte und Gewasser

YV V V

Gebuschbriter
> Baumbruter inkl. Hohlen- und Halbhohlenbriter

Weiterhin hat das Gebiet eine Bedeutung fir Nahrungsgaste (Brutvogel aus der
Umgebung) und fiur Rastvogel.

Insgesamt wurden 33 Brutvogelarten kartiert. Dabei handelt es sich um haufige Arten,
nur der Kuckuck steht als einzige Art auf der Vorwarnliste Schleswig-Holsteins.

Im Wesentlichen wurde Gebuschbriter wie Zilpzalp, Dorngrasmiicke oder Zaunkénig
kartiert. An den Graben und Kleingewasser briteten zudem noch Wasservdgel wie
Stockente und Réhrichtbriter wie Rohrammer. Im westlichen Bereich des Plangebietes
befindet sich eine Saatkrahenkolonie mit 7 Nestern.

Nahrungsgasten stehen in der Umgebung vergleichbare Habitate zur Verfligung, so
dass die Betroffenheit dieser Gruppe nur geringflgig ist.

Aufgrund der Habitatstruktur hat das Plangebiet kein Potenzial fur bedeutende
Rastvorkommen, wie z.B. fir nordische Gansearten. Die Betroffenheit dieser Gruppe
ist ebenfalls als geringfugig einzustufen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten (Potenzial)

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumstrukturen sowie der geographischen
Verbreitungsgrenzen besteht im Plangebiet kein Potenzial fur Vorkommen weiterer
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten.

Boden

Im Norden und Siuden des Gebietes wurde in der Vergangenheit Bodenmaterial
aufgetragen; Boden und Relief sind anthropogen verandert. Im Zentrum stehen
mehrere Meter machtige Torfe an, die als Folge von Entwasserung in Mineralisation
begriffen sind. Die Béden in den Randbereichen sind mineralisch.

Die Bodenarten (nach Reichsbodenschatzung) sind im Sidteil ,lehmiger Sand“ und
nordlich der Gelandekuppe (nérdlich des degradierten Knickwalls) ,Moorbéden mit
héherer Bodenfeuchte®.
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Die Niedermoortorfe der ehemaligen Salzwiesen, die ihre Entstehung einem einst
immer hoéher werdenden Strandwall bei andauernder Wasserzufuhr aus dem Hinter-
land verdankten, sind durch Entwasserung vererdet. Durch die Entwasserungstatigkeit
findet eine weitere Moorbildung nicht mehr statt, die Belilftung der oberen Boden-
schichten foérdert die Zersetzung und Mineralisierung, so dass sehr nahrstoffreiche
Niedermoortorferden entstehen.

Die Aufschittung auf rechteckiger Grundflache im Norden (ca. 2.000 gm, im Bereich
von Flurstick 19/2) sowie Veranderungen des natirlichen Reliefs im Bereich des
Flurstiicks 21/10 (zuklnftig fur Parkplatznutzung vorgesehen) stellen bereits
vorhandene Beeintrachtigungen dar.

Wasser

Oberflachenwasser: Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Graben,
der das Gebiet in Richtung Norden entwassert. Dieser Graben besitzt im Verlauf eine
teichartige Aufweitung (Kleingewasser).

Die Nordhalfte des Plangebiets ist gepragt durch ein Netz von parallel verlaufenden
Graben, die zur Entwasserung und besseren Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
angelegt und unterhalten wurden.

Grundwasser: Aufgrund der Gelandehéhe um 0,00 m und teilweise darunter steht das
Bodenwasser im Nordteil in Abhangigkeit von der Schopfleistung der Schleusen und
den jahreszeitlich bedingten Schwankungen zeitweise nur wenig unter Gelandehdhe.
Zeitweise kann es auch zu Uberstauung von Geléndebereichen kommen.

Luft

Das Plangebiet gehoért zu einem Raum mit geringen Luftbelastungen; Heizungs- und
Kaminanlagen der Gebaude in der Umgebung sind neben dem motorisierten Verkehr
die einzige nennenswerte Emissionsquelle.

Klima

Das Klima im Bereich des 6stlichen Hlugellandes wird durch Gberquerende altlantische
Tiefdruckgebiete mit den fiir Schleswig-Holstein vorherrschenden West- und
Sudwestwinden gepragt. Die Lage in Meeresnahe bewirkt relativ ausgeglichene
Jahresgange von Niederschlagen und Temperatur mit folgenden Klimadaten (Angaben
aus Landschaftsplan Schonberg):

Klima: kiihiIgemaRigt, subozeanisch,

vorherrschend Stidwestwinde,

Jahresmitteltemperatur: 8,3° C

tiefstes Monatsmittel im Januar bei 0,7° C

hdchstes Monatsmittel im August bei 16,3° C,

an durchschnittlich 70 Tagen liegt das Temperaturminimum unter 0 ° C (Frosttage),
die mittlere Anzahl der Tage mit Dauerfrost betragt 18 Tage,

die mittlere Anzahl der Tage mit Temperaturen (iber 25° C betragt 8 Tage (Sommertage),
Mittlerer jahrlicher Niederschlag: 682 mm,

niedrigster Niederschlags-Monatswert im Februar (39 mm),

héchster Niederschlags-Monatswert im August (79 mm),

die mittlere Anzahl der Tage mit Schneefall betragt 39 Tage,

die mittlere Anzahl der Tage mit Nebel betragt 45 Tage

Far die Tier- und Pflanzenwelt spielen mikroklimatische Bedingungen eine bedeutende
Rolle. So werden z. B. die Tagesschwankungen der Temperatur und die Zahl der
Bodenfrosttage durch das Relief und die Vegetationsform beeinflusst. Besonders in
Senken oder Uber Mooren sammelt sich abflieRende Kaltluft, es koénnen sog.
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"Kaltluftseen" entstehen, so dass es in Abweichung zur Umgebung zu Nebel- und
Eisbildung kommen kann.

Landschaft

Das Plangebiet ist der kleinrdumig strukturierte Rest einer alten Kulturlandschaft. Der
relativ. gehdlz- bzw. baumfreie Nordteil entspricht dem Landschaftsbild einer
grunlandgepragten Niederung, die zur Beweidung genutzt wird. Im Siden haben sich,
abhangig vom Relief und Boden, vielfaltigere Landschaftsbildstrukturen mit einem
héheren Gehdlzanteil entwickelt, u. a. gibt es hier noch den Rest eines Knicks. Jiingere
Gehodlzanpflanzungen befinden sich im Westen (Parkplatzeingrinung und
Abschirmung des Ferienzentrums) und im Osten (lUberwiegend angepflanzter
Geholzstreifen parallel zur Stral’e). Besonders der Geholzgirtel im Osten weist
teilweise einen hohen Nadelgehdlzanteil auf. Die Nadelgehdlze wirken als nicht
landschaftstypische ,Fremdkoérper” in dieser ansonsten von Nadelgehdlzen freien
Landschaft. Wahrend die flacheren Gebaude des Ferienzentrums vom Plangebiet aus
gesehen relativ gut eingegrint sind, wird das Landschaftsbild insgesamt dominiert vom
Hauptgebaude des Ferienzentrums (Hochhaus).

Biologische Vielfalt
Siehe o. g. Ausflihrungen unter ,Tiere und Pflanzen*

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Nordlich des Plangebietes liegen in einiger Entfernung das FFH-Gebiet Nr. 1528-391
.Kustenlandschaft Bottsand — Marzkamp* sowie das Vogelschutzgebiet Nr. 1530-491
,Ostliche Kieler Bucht*. Eine Betroffenheit fir die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
dieser Gebiete kann ausgeschlossen werden.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die Nutzung zu Ferienwohnzwecken, die im Plangebiet stattfinden soll, ist als
besonders empfindlich einzustufen. Das Plangebiet gehért zu dem Bereich des
Ostseebades Schonberg, der wegen der Lage in Kistennahe fur Erholung und Ferien
genutzt wird. Sowohl die Feriengaste als auch die dort lebenden Bewohner befriedigen
hier ihre Anspriche an ,frische Luft® und ruhige Wohnlage. Beeintrachtigungen fir
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sind nicht vorhanden.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht vorhanden.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfalle und Abwésser

In der Sommersaison ist eine grofRere Belastung durch An- und Abfahrtsverkehr zu den
touristisch bedeutsamen Bereichen des Ostseebades Schénberg zu verzeichnen als in
den Wintermonaten und der Nebensaison. Durch Kfz auf der Kreisstralle K 15 (Ge-
schwindigkeit 70 km/h) werden aus schalltechnischer Sicht fir die Tages- und Nacht-
zeit deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 ausgewiesen.

Weitere Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Nutzung erneuerbarer Energien
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Aktuell wird im Plangebiet keine Energie aus regenerativen Quellen genutzt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Im Unterschied zu unmittelbaren Auswirkungen bzw. mittelbaren Auswirkungen (als
Wirkungsketten oder Wirkungsverlagerungen) sind Wechselwirkungen durch direkte
und indirekte Ruckwirkungen auf die Umweltmedien bzw. die Wirkungsmechanismen
zwischen den Umweltmedien gekennzeichnet. Von den bestehenden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern sind diejenigen zu benennen, die von dem
Vorhaben betroffen sein kénnen.

Wenn vorhanden, werden Auswirkungen und Wirkungszusammenhange bereits bei
den einzelnen Schutzgiitern beschrieben.

Tab. 01 (Anhang) zeigt in einer Matrix, welche Bedeutung/Wirkung die Schutzgtter
fUreinander bzw. aufeinander haben kénnen. In einem vernetzten System bestehen
aufgrund des komplexen Gefliges der Schutzgiter/Umweltmedien eine Vielzahl von
Wechselbeziehungen, Uber die z. T. noch erhebliche Kenntnisllicken bestehen.

Aus den AuRerungen zur Abgrenzung des Untersuchungsumfangs ("Scoping") kénnen
sich noch Forderungen oder Hinweise ergeben, die einen besonderen Ermittlungs-
bedarf hinsichtlich méglicher entscheidungserheblicher Wechselbeziehungen erkennen
lassen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
2.21 Auswirkungen auf Umweltbelange bei Durchfiihrung der Planung

Gemal Runderlass?® bereiten Bebauungsplane, die lediglich den baulichen Bestand
oder zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungs-
anderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen ausschlieRen, keine
Eingriffe vor. Gleiches gilt bei Uberplanungen bereits beplanter Bereiche, wenn die
Anderungen keine zusatzlichen Eingriffe vorbereiten.

Fir den B-Plan Nr. 20 -10. Anderung- ist daher zu bilanzieren, ob durch die Ver-
lagerung der geplanten Bebauung vom Nord- in den Sudteil des Geltungsbereichs
zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden, die Uber die bisher moglichen hinausgehen.

Tiere und Pflanzen

Der Bau von Ferienhausern hat folgende wesentliche Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt innerhalb des Geltungsbereichs:

e Verlust von Lebensrdumen durch Uberbauung / Umgestaltung,

» Verlust von Individuen wahrend der Bauphase und dauerhaft durch Uberbauung,

*  Stdrung von Tieren durch Emissionen (baubedingt, betriebsbedingt),

* Unterbrechung von Wanderkorridoren und Zerschneidung von Lebensraumen,

* Veranderung von Lebensraumen z. B. durch Nutzungsanderungen, Aufgabe der
extensiven Beweidung.

Die Verbote des besonderen Artenschutzrechts gemal § 44 BNatSchG sind auch bei
der Bauleitplanung zu prifen und zu beachten. Eine Befreiung kann nur auf Grundlage
von § 45 BNatSchG unter Beachtung der Vorgaben der FFH-Richtlinie bzw.
Vogelschutz-Richtlinie erreicht werden und muss bei der zustandigen Naturschutz-
behorde beantragt werden.

3 s. FuRnote 1
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Die geplante Bebauung nimmt groRe Teile des sudlichen und mittleren Bereichs des
Geltungsbereichs in Anspruch. Die ganz im Suden liegende Teilflache wird zwar von
einer Bebauung freigehalten, jedoch durch die geplanten Ferienhduser
funktionsdkologisch weitgehend von den Teilflachen im Norden abgeschnitten.
Insgesamt wird hierdurch die derzeit zusammenhangende Flache auf weniger als die
Halfte der derzeitigen GroRRe reduziert.

Obgleich an der 6stlichen Gebietsgrenze ein durchgangiger Gringurtel (Gehdlzsaum)
erhalten und entwickelt werden soll, wird der derzeit vorhandene Komplexlebensraum
durch die Planung aus naturschutzfachlicher Sicht im Wert erheblich gemindert, da der
raumliche Verbund deutlich beeintrachtigt wird. Die verbleibende Gebietsgrofie durfte
zudem fiur langfristig Uberlebensfahige Tierpopulationen der weniger mobilen Arten
nicht ausreichend sein.

Als gravierende Beeintrachtigung ist die Wertminderung des hochwertigen
Grabensystems im mittleren Teil des Gebiets durch die in unmittelbarer Nachbarschaft
geplante Bebauung einzustufen. Neben mdglichen hydrologischen Beeintrachtigungen
sind vor allem die Emissionen und Stérungen der Tierlebensraume hervorzuheben. Die
projektbedingt nach Realisierung des Vorhabens verstarkte Anwesenheit von
Menschen und Haustieren im Gebiet sowie die hier fehlende Beweidung der
Grabenufer, die zu einem schnellen Aufwachsen von Roéhricht und Gehdlzen fiihrt,
reduziert die Lebensraumqualitat fir Tiere weiter.

Durch die geplante Bebauung kdnnen die folgenden Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG moglicherweise verwirklicht werden.

* Schadigung/Tétung von Individuen geschutzter Arten gem. § 44 (1) 1 BNatSchG
Der Verbotstatbestand kann im vorliegenden Fall wahrend der Bauarbeiten durch
Verletzung und/oder Tétung von Individuen, die immobil sind und sich nicht aktiv durch
Flucht entziehen kdénnen, verwirklicht werden. Die Eignung des Plangebietes als
Brutgebiet, Quartierstandort fir Fledermause sowie Verbreitungsgebiet von Amphibien
kann die Tétung von immobilen Tieren bzw. die Schadigung von Eiern zur Folge
haben.

» Stdrung streng geschitzter Arten sowie von Vogelarten gem. § 44 (1) 2 BNatSchG
Zur potentiellen Verwirklichung des Stérungsverbots kann es kommen, wenn wahrend
der Brutzeit oder Jungenaufzucht BaumafRnahmen durchgefihrt werden, Vogel bzw.
Fledermause dadurch ihr Brut- und Wochenstubengebiet verlassen und sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

* Beeintrachtigung/Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Arten
gem. § 44 (1) 3 BNatSchG

Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gem. § 44 (1) 3

BNatSchG ftritt dann ein, wenn durch das Vorhaben die Funktionalitat einer solchen

Statte (z.B. Fledermausquartiere, Vogelbrutplatz, Laichplatze) dauerhaft beeintrachtigt

wird. Bleibt die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Umfeld

erhalten, wird der Verbotstatbestand nicht verwirklicht.

Durch die vorhabensspezifischen Wirkfaktoren sind Konflikte mit den bereits
dargestellten Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien zu
erwarten. Im Folgenden werden diese Artengruppen bericksichtigt:

Amphibien: Die im Plangebiet vorkommenden Arten gehéren nicht dem Anhang IV der
FFH-Richtlinie an. Allerdings wurde eine bedeutende Lokalpopulation des
Grasfrosches festgestellt. Daher wird im Folgenden nur der Grasfrosch hinsichtlich der
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Zerstérung der Fortpflanzungsstatte behandelt. Alle weiteren Arten bzw.
Verbotstatbestande werden nicht bertcksichtigt.

Reptilien: Die Waldeidechse gehdrt nicht dem Anhang IV der FFH-Richtlinie an. Da nur
ein Exemplar gefunden wurde, wird die Art bei der folgenden Beurteilung mdglicher
Konflikte nicht bertcksichtigt.

Fledermause: Alle Arten gehdéren dem Anhang IV der FFH-Richtlinie an. Daher wird die
Artengruppe zusammenfassend (d.h. nicht auf Artniveau) bei der Beurteilung mdglicher
Konflikte behandelt.

Végel: alle europaischen Brutvogelarten gehéren dem Anhang der europaischen
Vogelschutzrichtlinie an. Daher werden die Vdgel als Artengruppe und bei Bedarf auf
Artniveau behandelt.

Weitere ebenfalls europaisch streng geschutzte Tiergruppen (z.B. weitere Saugetier-
arten, Libellen- und Schmetterlingsarten u.a.) sind aufgrund der fir sie fehlenden
geeigneten Habitatstrukturen und ihrer geographischen Verbreitungsgrenzen nicht zu
erwarten, so dass fur sie vorhabensbedingte Konflikte mit dem Artenschutzrecht
auszuschlie3en sind.

Bei der Bebauung gemaR der bisher geltenden 7. B-Plan-Anderung waren nahezu alle
Feuchtgriinland- und Flutrasenflaichen beansprucht worden. Bei der nunmehr
geplanten Bebauung gem. 10. Anderung bleiben diese Flachen groRtenteils erhalten,
allerdings unter Inanspruchnahme der Biotopstrukturen im stdlichen Teil (iberwiegend
Grunland auf mineralischem Standort, Gebusch- und Gehdlzstrukturen).

Eine ca. 5.900 gm grofRe, nach § 30 (2) BNatSchG geschitzte Flache im Sidteil des
Plangebiets (Gebusch feuchter und frischer Standorte und Landrdhricht) wird als
Baugrund hergerichtet (u. a. durch Anflillung) und der baulichen Nutzung zugefihrt.

Boden

Im zuklnftigen Sondergebiet ist durch die geplante Ferienhausbebauung der 10.
Anderung eine Erhéhung des Gelande-Niveaus um bis zu 1,00 m zulassig.

Die vorgesehenen MalRnahmen fir Erschlielung und Bebauung flihren auf den
Sondergebietsflachen im sidlichen Teil des Plangebietes zu einer nahezu
flachendeckenden Beeintrachtigung und Veranderung der gewachsenen Bdden. Im
Zuge der Bebauung kommt es zu einer erheblichen Versiegelung von Bodenflachen
durch Gebaude, Nebenanlagen, Stralken und Wege.

Die Beeintrachtigungen sind insgesamt als "hoch" zu bewerten.

* die Bodenveranderungen und Versiegelungen betreffen Giberwiegend mineralische
Bdden, im Norden und Nordwesten des Sondergebiets auch Niedermoorbdden
(beeintrachtigt werden dadurch Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
Nutzungsfahigkeit der Naturguter),

* im Rahmen der ErschlieBung werden durch Strallen, Wege und Parkplatzflachen
insgesamt ca. 14.470 gm Boden voll- bzw. teilversiegelt,

e durch Bebauung (einschl. Nebenanlagen und Flachen gem. § 19 BauNVO sowie
zusatzlich Terrassen) ist eine Versiegelung von ca. 8.625 gm Boden méglich;

Berlcksichtigt und in der Bilanzierung gegenubergestellt werden diejenigen
Beeintrachtigungen von Relief und Boden, die durch den bisher rechtsglltigen B-Plan
der 7. Anderung moglich gewesen waren:
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UMWELTBERICHT

Tabelle Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Eingriff: Versiegelung durch ... Eingriffsflache| Ausgleichs- Ausgleichsflache
ca.inm® | verhaltnis * ca.in m’

Strallen und Wege

versiegelt 5.000 1:0,5 2.500

priv. ErschlieBungswege und Wanderwege

Flachen mit wasserdurchlassiger Decke 2.870 1:0,3 860

Bebauung Grundflache 95 gm

(95+47,50) gm x 50 Ferienhauser 7.125 1:0,5 3.565

Versiegelung einschl. Nebenanlagen und Flachen

gem. § 19 BauNVO = + 47,50 gm

zusatzlich: Terrassen 50 Stiick

50 x ca. 30 gm 1.500 1:0,5 750

Flache Gaslager versiegelt/liberbaut 600 1:0,5 300

Parkplatzflache im Norden

Flachen mit wasserdurchlassiger Decke 6.000 1:0,3 1.800

Zwischensumme 23.095 9.775

abzgl. bisher mdgliche Eingriffe gemal B

Plan 20 - 7. Anderung :

Bebauung Grundflache 95 gm

(95+47,50) gm x 50 Ferienhauser -7.125 1:0,5 - 3.565

Versiegelung einschl. Nebenanlagen und Flachen

gem. § 19 BauNVO = + 47,50 gm

zusatzlich: Terrassen 50 Stlick: 50 x ca. 30 gm -1.500 1:0,5 - 750

Straflen und Wege: versiegelt -5.440 1:0,5 -2.720

Parkplatzflache im Norden

Flachen mit wasserdurchlassiger Decke -2.100 1:0,3 - 630

Tennisplatze (werden mit 10. And. aufgehoben) -1.410 1:0,3 - 425

Gesamt-Ausgleich | e

* Das Ausgleichsverhaltnis betragt 1:0,5 fir Voll- und 1:0,3 fir Teilversiegelung (wasserdurchlassig);

Der ermittelte Ausgleichsbedarf von ca. 1.685 gm ist Uberwiegend den TeilmaRnahmen
* grolerer Parkplatz im Norden (neuer Ausgleichsbedarf 1.800 gm abzgl. 630 gm

gem. 7. And. = 1.170 gm) und

« Versorgungsflache im Nordosten (Gaslager, war in der in der 7. And. noch nicht
vorgesehenen, Ausgleichsbedarf ca. 300 gm)

zuzuordnen.

Dieser Kompensationsbedarf von ca. 1.470 gm kann auf einer Teilflache von Flurstiick

21/10 erbracht werden.

MUHS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

16



SCHONBERG/HOLST. B-PLAN NR. 20 - 10. ANDEUNG UMWELTBERICHT

Die Bilanzierung des SO-Gebietes ,Ferienhduser’ ergibt im Vergleich zwischen der 7.
Anderung und der 10. Anderung somit lediglich einen geringen zuséatzlichen
Ausgleichsbedarf von 215 gm (1.685 abzgl. 1.470 gm) fur Eingriffe in das Schutzgut
Boden.

Wasser

Im Bereich der geplanten Bebauung werden ca. 230 Ifdm Graben in der sudlichen
Halfte des Plangebiets beseitigt. Der weitaus groRte Teil der Graben im Nordteil ist
dagegen von den BaumafRnahmen nicht direkt betroffen.

Durch den Bau von 50 Ferienhdusern und deren ErschlieBung (Uberbauung, Boden-
versiegelung) wird Niederschlagswasser schneller in den Hauptvorfluter am Westrand
des Gebietes eingeleitet, da weniger Wasser in der Flache zuriickgehalten werden
kann.

Der Hauptvorfluter muss infolgedessen intensiver unterhalten (gerdumt) werden, um
das zusatzlich zuflieRende Oberflachenwasser aufzunehmen und abzufuhren.

Zu berlcksichtigen und in der Bilanzierung des Grinordnungsplans
gegenuberzustellen sind die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, die durch
den bisher rechtsgliltigen B-Plan der 7. Anderung méglich gewesen wéaren: gem. der 7.
Anderung hatten nahezu alle Graben im Nordteil des Plangebiets beseitigt werden
kénnen.

Luft

Die in der Bauphase entstehen Beeintrachtigungen durch die Emissionen der Bau- und
Transportfahrzeuge sind vergleichsweise gering. Dies gilt auch fir die zusatzlichen
Emissionen durch die zusatzlichen Heizungsanlagen nach Durchfiihrung der
Bebauung.

Klima

Lokal wirksame Beeintrachtigungen mit Auswirkungen auf das ,Kleinklima“ sind zu

erwarten durch

* Verminderung der Versickerung/Verdunstung auf den bebauten und versiegelten
Flachen,

* Beseitigung der vorhandenen Vegetationsstrukturen mit ihrer klimatisch
ausgleichenden Wirkung auf Temperaturschwankungen und Verdunstungsrate,

* versiegelte Oberflachen: Gebaude und befestigte Wege heizen sich starker und
schneller auf als vegetationsbedeckte Bodenflachen,

e Emissionen (motorisierter Verkehr, Heizung, Ofen/Kamine, z. T. Larm)

Auf den regionalen Mallstab bezogen sind allerdings keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Klimas durch das Ferienhausgebiet zu erwarten.

Zu Dberlcksichtigen und in der Bilanzierung gegenuberzustellen sind die
Beeintrachtigungen von Klima/Luft, die durch den bisher rechtsgultigen B-Plan der 7.
Anderung méglich gewesen waren: die Beeintrachtigungen durch die 7. Anderung sind
als nahezu identisch zu bewerten.

Landschaft

Mit dem Bau neuer Wochenendhduser verandert sich das Landschafts- und Ortsbild in
einem Bereich der bisher von Bebauung frei und relativ kleinrAumig strukturiert war.
Erholungsfunktionen in der Landschaft werden nur fir die bisherigen unmittelbaren
Nutzer der Flachen beeintrachtigt, wenn man die Pferdehaltung auf den Flachen als
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Hobby und Erholung in der Landschaft betrachtet. Die zur Bebauung vorgesehene
Flache steht fur diese Art der Erholung in der Landschaft zukinftig nicht mehr zur
Verfigung. Fur die allgemeine Bevolkerung waren die Flachen bisher nicht zuganglich
und aufgrund der Geholzstrukturen im Sudteil auch nur eingeschrankt einsehbar.

Zu berucksichtigen und in der Bilanzierung gegenuberzustellen sind allerdings die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die durch den bisher rechtsglltigen B-Plan
der 7. Anderung méglich gewesen waren: die Beeintrachtigungen durch die 7.
Anderung sind als nahezu identisch zu bewerten.

Biologische Vielfalt

Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, die Grenzen des Landschafts-
schutzgebietes liegen aullerhalb des Plan-Geltungsbereichs. Fur das Biotop-
verbundsystem sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten.

Folgende Beeintrachtigungen von linearen Geholzflachen und -reihen (einschl.
degradierter Knick) sowie von geschutzten flachigen Biotopen werden auftreten:

Tabelle: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fir Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Eingriff / Beeintrachtigung Bestand Ausgleichs- Ersatz
a) lineare Baumreihen/Knicks ca. verhaltnis ca.
- Beseitigung von Baumreihen 135 Ifdm 1:2 270 Ifdm

Pappel-Reihe ca. 70 Ifdm,

Erlenreihe am Nordrand der geschutzten Biotopflache ca.
65 Ifdm,

(mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte)

- Beseitigung von Knick (mit degradiertem Wall)
einschl. markante Knick-Eichen 70 Ifdm 1:3 210 Ifdm

Ausgleich Baumreihen/Knicks gesamt 480 Ifdm

davon

- Geholzstreifen am Siidrand des SO-Gebiets - 751fdm
- Bepflanzung Wall nérdl. ,An den Salzwiesen’ - 130 Ifdm
- Baumreihe nérdl. ,An den Salzwiesen’ - 60 Ifdm
- Baumreihe im Zentrum SO-Gebiet - 110 Ifdm
- Baumreihe am N-Rand SO-Gebiet - 110 Ifdm

Die Beseitigung von Baumreihen und Knicks wird im Plangebiet durch entsprechende
Festsetzungen von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
kompensiert.

Eingriff / Beeintrachtigung Bestand Ausgleichs- Ersatz
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b) flachige gesetzl. geschiitzte Biotope ca. verhaltnis ca.

Beseitigung von

Gebisch feuchter und frischer Standorte 5.900 gm 1:2 11.800 gm
sowie Landréhricht im Stiden

(mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte)

Beseitigung von Landrdhricht
sudl. der ehem. Tennisplatze 500 gm 1:2 1.000 gm

(mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und Werte)

Ausgleich gesamt 12.800 gm

Die Beeintrachtigungen/Beseitigungen von Biotopflachen, die gem. BNatSchG
geschutzt sind, werden im Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen von
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, auf denen sich entsprechende naturschutzfachliche Qualitaten
entwickeln kdnnen, berucksichtigt:

* Standortgerechte Geholze werden auf einer Flache von ca. 3.800 gm angepflanzt
(Flurstick 15/6, im NO von 15/7, im Osten von 16/3 und am Ostrand von 19/2). Die
nicht landschaftsgerechte Fichten-Flache im Osten von 16/3 wird beseitigt.

* Eine zusammenhangende Grunland-Flache von ca. 3,8 ha nérdlich des SO-
Gebietes wird nach naturschutzfachlichen Kriterien entwickelt und beweidet.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Aufgrund der Lage bzw. der Entfernung des Plangebietes, der bereits existierenden
Bebauung des Ferienzentrums und der bestehenden, an das Plangebiet angrenzenden
touristischen Nutzung sind von der 10. Anderung des B-Plan Nr. 20 keine
Auswirkungen zu erwarten, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen von Erhaltungs-
zielen und Schutzzweck von Vogelschutz- und FFH-Gebiet flhren kdénnten
(Vogelschutzgebiet Nr. 1530-491 ,Ostliche Kieler Bucht* und FFH-Gebiet Nr. 1528-391
.Kustenlandschaft Bottsand — Marzkamp®).

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Beeintrachtigungen fur die Bewohner des Ortsteils Holm und die Tages- und
Feriengaste ergeben sich wahrend der Bauphase durch Larm- und Staubentwicklung
sowie mdoglicherweise auch durch Verkehrsbehinderungen. Diese Auswirkungen sind
jedoch zeitlich und raumlich begrenzt. Auch in diesem Fall sind die Beeintrachtigungen,
die durch den bisher rechtsgliltigen B-Plan der 7. Anderung mdglich gewesen waren,
zu berlcksichtigen und ,gegenzurechnen®.

Das Ferienhausgebiet wird u. a. auch fiir die Erholungsnutzung durch fuRlaufige Wege
erschlossen. Eine Anbindung erfolgt nach Osten (zum Radweg an der Strafl3e), nach
Siden in Richtung Ostseeklinik Holm und nach Westen tGber den Graben (mit Briicke)
zur StraRe ,Osterwisch’. Im Westen des Plangebiets ist ein FuBRweg am Graben
entlang als Verbindung zwischen ,An den Salzwiesen’ im Suden und ,Kapellenweg’ im
Norden vorgesehen.

Sowohl fur die Tages- als auch die Nachtzeit wird vom Kfz-Verkehr auf der Kreisstrale
K 15 eine deutliche Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
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18005 ausgehen. Diese Schallimmissionen treten bereits heute auf. Bei Bebauung sind
MaRnahmen an den Gebauden erforderlich (passiver Schallschutz).

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht vorhanden bzw. betroffen.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwassern

Es werden Malinahmen getroffen, die den gesetzlich geforderten Regelungen durch
einen ordnungsgemaflen Bau und Betrieb entsprechen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Regenwasser wird in teilweise neu
anzulegende offene Graben geleitet. Diese entwassern in den am Westrand gelegenen
Vorfluter. Ein Nachweis der schadlosen Oberflichenwasserableitung ist im Rahmen
der geforderten Genehmigungen zu erbringen.

Das Schmutzwasser wird dem Schoénberger Klarwerk Uber die Schmutzwasser-
kanalisation zugefiihrt. Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung im Plangebiet
erfolgt gemaf Satzung des Kreises Plon.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Ein sparsamer Umgang mit Energie liegt im Interesse der Eigentimer und Betreiber
der Anlage. Fir die notwendige AulRenbeleuchtung sind energiesparende Leuchtmittel
vorgesehen. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird im B-Plan nicht geregelt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen Pldnen

Die gem. dem aktuellen Flachennutzungsplan geplante Bebauung der 10. Anderung
weicht in folgenden Details von den Planungsaussagen des Landschaftsplans ab:

* Die Plandarstellungen der Bauleitplanung weichen an der Schnittstelle von
nordlichem und stidlichem Teilbereich vom Landschaftsplan ab: im F-Plan
reicht die Sonderbauflache weiter nach Norden als im Landschaftsplan
dargestellt.

* Dafir sieht die Bauleitplanung im Siden — nérdlich an die Stralte In den
Salzwiesen angrenzend — im Unterschied zum Landschaftsplan eine naturnahe
Grunflache vor.

Die Begrundung fir die vorgenannten Abweichungen liegt darin, dass der bisher
mogliche Bau von etwa 50 Ferienhdusern erhalten bleiben muss. Im Suden soll der
raumliche Abstand zur sudwestlich gelegenen Ostseeklinik durch eine naturnahe
Grunflache erreicht werden, so dass als Folge die bebaubare Flache etwas weiter
nach Norden reichen muss als im Landschaftsplan dargestellt.

* Der Landschaftsplan stellt im Norden des Areals keinen Parkplatz dar. Daf(r ist
im Landschaftsplan ein Parkplatz nordlich der StraBe Kapellenweg dargestellt
(auBerhalb des Geltungsbereichs der 10. Anderung B-Plan 20).

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in bestimmten Gebieten
Fir das Plangebiet sind keine derartigen Gebietsausweisungen vorhanden.

Wechselwirkungen
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Auswirkungen auf entscheidungserhebliche Wechselwirkungen, die Uber die
vorgenannten Auswirkungen hinausgehen, werden nicht erwartet bzw. sind nach
aktuellem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung der 10. Anderung wiirde die rechtskréftige 7. B-
Plan-Anderung den Bau von Ferienhdusern im Nordteil des Geltungsbereichs
ermdglichen. Wie die detaillierte gegenuberstellende Bilanzierung ergeben hat, waren
die Beeintrachtigungen im Detail zwar unterschiedlich, der Umfang der beeintrachtigten
Flachen ist jedoch vergleichbar. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung 10. Anderung
wirden die Grinlandflachen auf Niedermoorbdden im Nordteil des Plangebiets
einschliellich des dort vorhandenen Grabensystems durch die Umsetzung der bisher
rechtskréftigen 7. Anderung weitgehend zerstort werden.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zahlen folgende Maflnahmen:

* Minimierung von Bodenversiegelung: Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken sowie private ErschlieBungswege sind mit wasserdurchlassiger
Befestigung herzustellen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken). Die
Wanderwege sind mit wassergebundener Decke herzustellen.

* Durchgehende Begrinung der ErschlieBungsstrallen mit standortgerechten
Baumen, um ein ansprechendes Ortsbild zu gestalten.

e Festsetzung von zu erhaltenden Gehdlzflaichen am West- und Ostrand des
Plangebietes, naturschutzfachlich qualitative Verbesserung durch sukzessiven
,dmbau“ der Gehdlzzusammensetzung: Entnahme der Nadelgehdlze und
Anpflanzung landschaftstypischer standortgerechter Gehdlze.

* Festsetzung zur Erhaltung einer Feldhecke im Norden des Plangebiets (parallel
zum Graben zwischen 21/10 und 19/2).

* Erhaltung (und Gestaltung) von Freiflachen am Sudrand des Plangebiets.

e Erhaltung (und naturschutzfachlich vertragliche Nutzung) der Grinlandflachen auf
den Niedermoorbdden im Nordteil des Plangebietes.

* Ableitung und Rickhaltung des von den Baugrundsticken abflieRenden Regen-
wassers in offenen Graben. Insgesamt werden im Sondergebiet ,Ferienhauser’ ca.
250 Ifdm offene Graben neu angelegt.

* Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe (zur Einflgung in das Orts- und
Landschaftsbild),

* Zur Verminderung der Beeintrachtigungen ist die Verwendung von Leuchtentypen
mit geringen negativen Einflissen auf die Insektenfauna vorgesehen. Nur nach
unten abstrahlende Leuchtenkoffer vermindern zudem eine undifferenzierte
Abstrahlung in andere Richtungen. Die Verwendung ist in allen Gebieten, die im
Hinblick auf Lichteinstrahlung als besonders empfindlichen gelten (z. B. im Bereich
von Vogelrastgebieten oder Feuchtgebieten) zu empfehlen, um Beeintrachtigungen
durch Lichtemissionen auf die Tierwelt (insbesondere Insekten und Voégel) zu
vermindern.
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e Auch der wesentliche Planinhalt der 10. Anderung - die Verlegung des Ferienhaus-
gebiets vom Nord- in den Sudteil des Plangebiets - ist eine Minimierungs-
mafinahme. Beeintrachtigungen des Feuchtgrinlandes (auf Niedermoorbdden)
werden vermieden. Den Empfehlungen und Darstellungen des Landschaftsplans
der Gemeinde Schonberg wird mit der Plananderung entsprochen. Allerdings kann
nicht das gesamte Feuchtgriinland von der Bebauung frei gehalten werden, da die
im Norden gem. 7. Anderung zuldssigen 50 Ferienhduser auch im Sudteil
ermdglicht werden missen.

e Zur Minimierung der Wirkung von Schallimmissionen ist ein ausreichender Schall-
schutz im Gebaude durch Malnahmen am Gebaude (passiver Schallschutz)
erforderlich.

Alle zu erwartenden Beeintrachtigungen wurden denjenigen Beeintrachtigungen
gegeniibergestellt, die durch den bisher rechtsgiiltigen B-Plan der 7. Anderung méglich
gewesen waren, aber noch nicht ausgefiihrt wurden. Die 10. B-Plan-Anderung bereitet
unter Berlcksichtigung der bisher mdglichen Bebauungsflachen naturschutzrechtlich
lediglich in geringem Male =zusatzliche Eingriffe vor, die entsprechend zu
kompensieren sind. Uberwiegend werden lediglich bisher mégliche Eingriffe vom
Nordteil des Plangebiets (Niedermoorbdden) in den Sidteil (gréoltenteils Mineralbdden)
verlagert.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen tragen folgende MaRnahmen bei:
Boden:

Fir den Parkplatz im Norden wurden 1.170 gm Ausgleichsflache bilanziert.
Fir die Versorgungsflache im Nordosten (Gaslager) wurde ein Ausgleichsbedarf von
300 gm bilanziert.

Diese Ausgleichsflache von in der Summe 1.470 gm wird auf Teilflachen von Flurstlck
21/10 festgesetzt. Es werden mindestens 1.500 gm bisher landwirtschaftlich genutzte
Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem naturnahen
Biotoptyp entwickelt: a) das entsprechend festgesetzte Gelande westlich des
Parkplatzes wird mit standortgerechten Geholzen bepflanzt, b) der sidlich des
Parkplatzes gelegene Gelandeteil wird der eigendynamischen Entwicklung tberlassen.

Die Bilanzierung des SO-Gebietes ,Ferienhduser’ ergibt im Vergleich zwischen der 7.
Anderung und der 10. Anderung lediglich einen geringen zuséatzlichen Ausgleichs-
bedarf von ca. 215 gm fur Eingriffe in das Schutzgut Boden. Die Kompensation wird
sudlich des SO-Gebietes erbracht. Auf einer niedrig gelegenen Gelandeflache von ca.
800 gm wird ein Gewasser mit Uferstreifen hergestellt. Die Flache wurde bisher
landwirtschaftlich genutzt.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Beeintrachtigung/Beseitigung von Biotopflachen, die gem. BNatSchG und
LNatSchG geschiitzt sind, wird im Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen von
Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, auf denen sich entsprechende naturschutzfachliche Qualitaten
entwickeln koénnen, berucksichtigt. Zur Foérderung der vorwiegend betroffenen
feuchtgrinland- und grabenbesiedelnden Tier- (Amphibien, Wiesenvdgel,
Wasserinsekten) und Pflanzenarten sind die MalRnahmen a) Verndssung der Flachen
und b) Extensivierung der Griinlandnutzung gut geeignet. Diese MaRnahmen sollen in
den ndérdlich an das SO-Gebiet angrenzenden Grunlandflachen durchgefuhrt werden
(auf ca. 3,8 ha).

Zusatzlich werden standortgerechte Geholzanpflanzungen von ca. 3.800 gm den
Grunlandbereich nach Osten zur StralRe abschirmen (Flurstiick 15/6, im NO von 15/7,
im Osten von 16/3 und am Ostrand von 19/2).
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Die im Nordteil des Gebiets verbleibenden Grabenabschnitte und Feuchtwiesen
werden erhalten und gezielt aufgewertet. Dazu ist auch eine extensive Beweidung
notwendig. Durch Reduzierung des Abflusses innerhalb des Gebiets (MaRnahme:
VerschlieRen einzelner Graben) kann das Potenzial fir aquatische und amphibische
Tiere erhoht werden.

Die Beseitigung von Baumreihen und Knicks wird im Plangebiet durch entsprechende
Festsetzungen von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
kompensiert. Die nicht landschaftsgerechte Blaufichten-Flache im Osten von 16/3 wird
beseitigt.

Artenschutzrechtliche Belange
Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie

* Schadigungs-/Totungsverbot gem. § 44 (1) 1 BNatSchG
Durch folgende Malnahme kann eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes
ausgeschlossen werden:

Fledermause: Fallung von Baumen mit Baumhohlen und potentiellen Tagesverstecken
aullerhalb der Sommerquartierzeit (Fallung nicht zwischen 01. Apr. und 30. Nov.).

Ersatzquartiere flir Fledermduse: Baumhdhlen die als (potenzielle) Quartiere fir
Fledermduse dienen, sind im Verhaltnis 1:5 auszugleichen. Da 8 Baumhodhlen im
Rahmen der Kartierung festgestellt wurden, die Quartiereigenschaften besitzen,
mussen insgesamt 40 Kasten aufgehangt werden. Entsprechend dem Verlust der
Hohlen sind folgende Kasten fir den Ausgleich zu verwenden:

15 (einfache) GroRhdéhlen, z.B. von Fa. Hasselfeldt,

10 GroRBhohlen von Fa. Schwegler,
15 Flachkasten.

Die Kasten mussen selbstreinigend sein und aus Holzbeton bestehen. Die Kasten
mussen in raumlicher Nahe an potenziellen FlugstralRen in mind. 3 m Hohe aufgehangt
werden. Die Standortauswahl ist mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren.

» Stdrung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Aufgrund gleichwertiger Biotope im Umfeld der Planung der Bauzeitbeschrankung
kann eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes hinsichtlich der Artengruppen
ausgeschlossen werden. Von den Arbeiten gehen auflerdem keine weitreichenden
Stoérwirkungen aus, sodass der ,Erhaltungszustand von lokalen Populationen® im Sinne
des Artenschutzrechts nicht erheblich verschlechtert wird.

* Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) 3 BNatSchG
Fir den Verlust der Baumhohlen als Quartiere fir Fledermause sind Ersatzquartiere in
der Umgebung aufzuhangen.

Hinsichtlich der Population des Grasfrosches bleibt durch die Erhaltung und Neuanlage
von Gewassern (als Kompensation fir Beeintrachtigungen einschl. Versiegelungen)
die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Umfeld erhalten.

Fir die weiteren dort vorkommenden Arten stehen im Umfeld vergleichbare
Biotoptypen zur Verfuigung, so dass die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte
im raumlichen Umfeld erhalten bleibt.

Eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes kann daher ausgeschlossen werden.

MUHS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 23



SCHONBERG/HOLST. B-PLAN NR. 20 - 10. ANDEUNG UMWELTBERICHT

Europaische Vogelarten
* Schadigungs-/Totungsverbot gem. § 44 (1) 1 BNatSchG
Durch folgende MaRnahmen kann eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes

ausgeschlossen werden:
» Rodung von Gehdlzen auferhalb der Brutzeit von Geblsch- und Baumbritern

(Brutzeit: 15.03. bis 30.09.)

» Mahd von Roéhrichtflachen auRRerhalb der Brutzeit von Brutvégeln der Rohrichte und
Gewasser (Brutzeit: 01.04.15 bis 15.08.)

» Freimachen / RGumung des Baufeldes auflerhalb der Brutzeit der Offenlandbriter
(Brutzeit: 01.03. bis 15.07.)

» Stdrung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Bei Einhaltung der Bauzeitbeschrankung (s.0.) kann eine Verwirklichung des
Verbotstatbestandes hinsichtlich der Artengruppen ausgeschlossen werden. Von den
Arbeiten gehen auRerdem keine weitreichenden Stérwirkungen aus, sodass der
,=Erhaltungszustand von lokalen Populationen im Sinne des Artenschutzrechts nicht
erheblich verschlechtert wird.

* Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 (1) 3 BNatSchG
Fir die vorkommenden Brutvogelarten bleibt die Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte im rdumlichen Umfeld erhalten, da vergleichbare Biotoptypen im Umfeld
der Planung liegen und die Eingriffe entsprechend ausgeglichen werden.

Hinsichtlich der Saatkrahenkolonie ist ein Verlassen des Standortes aufgrund der
Bebauung nicht zu erwarten. Saatkrdhen siedeln sich zunehmend in Siedlungs-
bereichen an, teilweise auch in stark belebten Grofistadten. Die Art gilt daher als
anpassungsfahig.

Eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes ist daher auszuschlief3en.

Wasser:

Als Kompensation fur den Verlust von ca. 230 m Graben und verbleibende
Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts durch Uberbauung und Versiegelung
werden

a) insgesamt ca. 1.480 gm Wasserflache neu geschaffen (auf niedrig gelegenen
Bereichen im Zentrum des SO-Gebietes und -zugleich als Ausgleich flr
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden- sudlich des SO-Gebietes),

b) Vernadssungsmalnahmen durch VerschlieRen von Graben eingeleitet; dies fuhrt zu
einer Wasserrlickhaltung und Verndssung auf ca. 3,8 ha Flache (s. 0.). Um gleichzeitig
den Wasserabfluss aus dem Ferienhausgebiet zu gewahrleisten, wird der nach Norden
durch das Grunland verlaufende Graben gekappt und in den Teich am Westrand des
Plangebietes geleitet. Von dort flieRt das Wasser in einen vorhandenen Graben an der
Pangebietsgrenze nach Norden ab.

2.4 Planungsalternativen

Die 7. Anderung B-Plan 20 erméglicht den Bau von Ferienhdusern, so dass
grundsatzlich ein Rechtsanspruch fur den Grundeigentimer besteht. Diese Vorgabe
schrankt die Entwicklung von Planungsalternativen von vornherein erheblich ein.

Bei der Abwagung, ob entweder der ndrdliche oder der sldliche Teilbereich bebaut
werden soll, wurde den Empfehlungen und Darstellungen des Landschaftsplans
gefolgt. Der Landschaftsplan sieht den sudlichen Teilbereich fur eine Bebauung vor.
Der nordliche Teilbereich weist aufgrund des Niedermoorbodens und der zeitweise
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staunassen Standortverhaltnisse besondere, naturschutzfachlich wertgebende
Eigenschaften auf.

Daher ist der aktuelle Stand der 10. Anderung bereits als naturschutzfachlich
vertraglichere Planungsalternative zu bewerten.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten, technische
Liicken, fehlende Kenntnisse

Folgende Informationen und Grundlagen wurden ausgewertet:

* Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

* Regionalplan fur den Planungsraum lIl, Fortschreibung 2000, Kiel, Februar 2001
* Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll, Kiel, Juni 2000

* Landschaftsplan fur die Gemeinde Schdnberg, Stand: April 1991, Bearbeitung:
Planungsbiro Gerarts, Raisdorf — Kurzfassung Marz 1993

* Erganzende schalltechnische Stellungnahme, Stand: 2008, Bearbeitung: Akustik-
Labor Kiel GmbH

Folgende Beurteilungen und Erhebungen wurden durchgefiihrt:

» Biotoptypenkartierung und artenschutzrechtliche Belange zur 10. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 20 Holm, Gemeinde Schénberg, Biro Muhs, Schénberg,
12.01.2006

e Plausibilitatskontrolle der Biotoptypenkartierung zur 10. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 20 Holm, MUHS LanschaftsArchitekten, Kiel, Stand: August
2015

e Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 20 -10. Anderung- Gemeinde
Schoénberg, Erlauterungsbericht mit Anlagen (Entwurf 12/2006)

Aufgrund der ungunstigen Jahreszeiten, in denen die zurlckliegenden
Ortsbegehungen durchgefiihrt wurden (10/2005 und 01/2006), verblieben noch
Unsicherheiten bezlglich des Vorkommens geschutzter Arten. Daher wurden zwischen
April und Juli 2015 Kartierungen der Brutvogel, der Amphibien und der
Fledermausquartiere durchgefihrt.

e Artenschutzrechtliche Bewertung gem. §§ 44, 45 BNatSchG zur 10. Anderung des
B-Plans 20 Schénberg-Holm, MUHS LandschaftsArchitekten, Kiel, Stand: August
2015

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB).

Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen: nach Durchfiihrung der Ausgleichs-
maflnahmen sind diese der Gemeinde vom Vorhabentrager oder Grundstlcks-
eigentimer anzuzeigen, soweit die AusgleichsmalRnahme nicht unter eigener Regie
der Gemeinde durchgeflhrt wird.
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Drei Jahre nach Fertigstellung der AusgleichsmaRnahmen wird die Gemeinde eine
Besichtigung und fachliche Beurteilung der Ausgleichsflachen und -malnahmen
durchfihren, um deren Erfolg zu beurteilen.

3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im Nordteil des Gemeindegebiets von Schénberg im
Ortsteil ,Holm’. Der Geltungsbereich dieser 10. Anderung des B-Plans Nr. 20 ist ca.
14,6 ha grof3. Der vorhandene Grinlandgurtel 6stlich des Ferienzentrums Holm ist
Rest einer alten, strukturreichen Kulturlandschaft innerhalb der vermoorten Niederung
der ,Probsteier Salzwiesen’.

Im Nordteil des Plangebiets besteht gemal einem rechtsgiltigen Bebauungsplan die
Méglichkeit zum Bau von 50 Ferienhdusern. Da dieser Bereich u. a. aufgrund der
Bodenverhaltnisse (Niedermoor) eine hdhere naturschutzfachliche Wertigkeit aufweist
als der Sudteil (mit Uberwiegend Mineralbdden), soll den Darstellungen des
Landschaftsplans der Gemeinde Schdnberg entsprochen werden, indem das
Ferienhausgebiet in die sudliche Halfte des Geltungsbereichs ,verschoben® wird. Am
Nordrand des Plangebiets sind ein Saisonparkplatz sowie ein Gaslager vorgesehen.

Die bisher moglichen sowie die aktuell zu erwartenden Auswirkungen fur den
Naturhaushalt wurden detailliert bilanziert. Die uber die bisher moglichen
Beeintrachtigungen hinausgehenden negativen Auswirkungen missen kompensiert
werden.

Dies erfolgt durch Maflnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt und
durchgefihrt werden. Es handelt sich dabei u. a. um Vernassung von Flachen,
Neuanlage von Kleingewassern, Extensivierung der Griinlandnutzung und Anpflanzung
von Baumen, Baumreihen Geholzflachen.

Die vorhandene Datenlage zum Artenschutz wird aus fachgutachterlicher Sicht als fir
eine Beurteilung ausreichend eingestuft.

Die mdgliche Schadigung / Tétung von Individuen europaischer Vogelarten sowie
Fledermausen kann durch eine Bauzeitregelung sicher ausgeschlossen werden.

Schadigungen von Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 (1) 3 BNatSchG sind bei
Durchfiihrung von ErsatzmaRnahmen (Ersatzquartiere flur Fledermause) ebenfalls
auszuschlieRen.

Erhebliche Stérungen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG sind ebenfalls auszuschlieRen.

Unter Berlcksichtigung der genannten MalRnahme verstdRt die mit Durchfihrung des
B-Plans verbundenen Eingriffe nicht gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG. Ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.
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Plangebiet (Ausschnitt aus DGK 1:5000)
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ANLAGE II

Luftbild Plangebiet (Quelle: Google Earth). Der neue Parkplatz im Siud-
osten des Plangebiets befindet sich zum Aufnahmezeitpunkt im Bau.
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ANLAGE Il
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Planzeichnung B-Plan Nr. 20 -7. And.- Gemeinde Schénberg (1984)
Planungsgruppe Nord Jungjohann+Hoffmann+Krug, Kiel
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ANLAGE IV

Planzeichnung Landschaftsplan (Ausschnitt, 1991)
Planungsbiiro Gerarts, Raisdorf

MUHS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 31



SCHONBERG/HOLST. B-PLAN NR. 20 - 10. ANDEUNG UMWELTBERICHT

ANLAGE V
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Planzeichnung Flachennutzungsplan -Neuaufstellung- Gemeinde Schénberg
(Ausschnitt, 2005)
Schrabisch + Bock, Kiel
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