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Ubersichtsplan ohne MaRstab

H-oUU7\|k o p

[ Zam M |

3 \ — A4 T ( /
Satzung der Gemeinde Schonberg, Kreis Plon tiber den
Bebauungsplan Nr. 54 A

Fur das Gebiet "Grundstucke im Verlauf des Wiesenweg/ Kiefernweg im Suden, der
Stralle Am Golfplatz im Osten, der Promenade im Norden und dem Pappelweg im

n
Westen
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 11 BauNVO)

11 Sondergebiet Ferienwohnen und Tourismus [SOg]
Das Sondergebiet Ferienwohnen und Tourismus [SOg] dient der
Fremdenbeherbergung. Zulassig sind

- Ferienwohnungen;
- eine (1) Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsleiter
pro Betrieb.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Raume fur soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke;

- die zur Versorgung der Wohnbevdlkerung und der Urlaubsgaste dienenden
Laden;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- sonstiges nicht stérende Gewerbebetriebe;

- Anlagen, die v.g. Nutzungen dienen und diesen zugeordnet sind und ihnen

- gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2  Allgemeines Wohngebiet [WA]

Das Allgemeine Wohngebiet [WA] dient vorwiegend der Wohnnutzung. Gemalf § 1 Abs. 5
BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4
Abs. 3 Nr. 2-5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes:

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe;

Anlagen fir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke;
Gartenbaubetriebe;

- Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO - H6he
baulicher Anlagen)

2.1 Gebaudehohe [GH]
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe [GH] wird fiir die Gebaude durch die
Hohenangabe Uber N.N. festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe darf ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (Schornsteine,
Antennenanlagen, Luftungsanlagen) tberschritten werden. Die Geb&udehohe wird
durch die Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten
oder Dachgauben ist nicht zuléssig.

2.2 Hohenlage der Baugrundstiicke
Die Hohenlage der vorhandenen Oberflache der Baugrundstiicke ist zu erhalten;
Aufschittungen oder Abgrabungen der zu erhaltenden Oberflache des vorhandenen
Grundstuckes sind unzuléssig.

BOCK - KUHLE - KOERNER 13.10.2015
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 04316646990 * FAX 664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de




S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Schénberg\B 54 a\VW\15-06-22 B 54a Schoénberg.vwx

Teil B: Text

3.

7.
7.1

Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
mit den § 22 BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebiet Ferienwohnen und Tourismus
[SO] der Bauflache 3 sind in der abweichenden Bauweise [a] gem. § 22 Abs. 4
BauNVO Gebaude mit einer maximalen Gebaudelange bis zu 66 m innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenze) zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachneigung

Fur Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie flir die genehmigungs- und anzeigefreien baulichen Anlagen LBO ist
eine abweichende Dachneigung zulassig.

Deichschutz und Belange der Seeschifffahrt (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 70
Landeswassergesetz u. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz)

Innerhalb des Schutzstreifens des Landesschutzdeiches Probstei sind bauliche
Anlagen jeglicher Art, auch genehmigungsfreier gemaf LBO-SH sowie Anpflanzungen
von Baumen unzulassig.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art auf Grundstiicken, die an den Deich
grenzen, sind so zu gestalten, dass sie weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb mit Schifffahrtszeichen zu verwechseln sind. Blink- und
Wechselbeleuchtungen sowie leuchtende Flachen sind unzuldssig. Wirtschaftswerbung
in Verbindung mit Schiffszeichen ist ebenfalls unzul&ssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur auf bebauten Grundstlicken zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an einem unmittelbaren und betrieblichen Zusammenhang
mit den jeweiligen Nutzungen erstellt werden und miissen diesem gegenulber in der
Hohe untergeordnet sein.

Blinkende oder mit veranderlichem Licht betriebene Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15,20 u. 25b i.V.m. § 18 BNatSchG)

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 25b
BauGB)
Das innerhalb der Flache gelegene Gewasser und der Baumbestand sind zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch heimische standortgerechte Laubb&dume zu ersetzen.
Nicht-heimische Gehdlze und Ziergeholze sind vom Erhaltungsgebot ausgenommen.

Hinweis Artenschutz

Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf die bestehende Rechtslage im Hinblick auf
die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG. Bei Eingriffen
in den Altbaumbestand ist vorab die artenschutzrechtliche Situation im Einzelfall zu
prifen.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

SOrr

WA

GRZ0.40

I1
III

GH min
11,00m UNN

GH max
12,50m UNN

TH min
6,50m UNN

TH max
7,50m UNN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 54 A

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet, Ferienwohnen und Tourismus (SOFT)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. 0.40

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, ein Vollgeschoss

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 11 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

Zahl der Voligeschosse als Hochstmass, zwei Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, drei Vollgeschosse § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Zulassige mindest Gebaudehdhe i.N.N.
z.B. 11,00m GNN

Maximal zulassige Gebaudehohe G.N.N.
z.B. 12,50 m (NN

Zuléssige mindest Traufhéhe G.N.N.
z.B.6,50m (NN

Maximal zuléssige Traufhdhe G.N.N.
z.B.7,50m GNN

BAUWEISE UND BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

Haupffirstrichtung

+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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GD 25° - 45°

Deich OG

RXRXHKAKAKAXX
):9.9.9.9.9.9.4

GFL

GEBAUDEGESTALTUNG

Geneigtes Dach (GD), mit einer zulassigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
von z.B. 25° -45° +§841BO
VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Fussgangerbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Elektrizitat, Trafo § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
GRUNFLACHEN

Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

OG - 6ffentliche Griindflache

Zweckbestimmung

Landesschutzdeich § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Bdumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei

denen besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
belastende Flache zugunsten der Gemeinde, , der Ver- und
Entsorgungstréger, der Anlieger sowie der Rettungsfahrzeuge

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO
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2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— —— —— — Schutzstreifen von Landesschutzdeichen, §§ 65 und 70 LWG
innere Schutzstreifen von 10 m

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

]IIEI[ Deich, vorhanden
TP grapen

MARNRRRARAARD
Flurstiicksgrenze, vorhanden
93/6 Flurstlicksbezeichnung
Bebauung, vorhanden
o 144 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.
BFL 1 Nummerierung der Bauflachen, z. B. Baufl4che (BFL) 1

Baum, vorhanden

Altbaum, mit Verdacht auf Baumhélen, zukiinftig wegfallend, siehe Hinweis Artenschutz

* 7
& o X Baum/ Topografie, kiinftig fortfallend
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