TEIL B — TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE HOHNDORF - ENTWURF -

Stand: 28. September 2015

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 9 BauGB, BauNVvO

1)

2)

Art und MaR der baulichen Nutzung
89 (1) 1 BauGB

11

1.2

13

1.4

15

In dem WA-Gebiet (Teilgebiet 1) sind:

a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
allgemein zulassigen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig,

- nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

b) gemafl § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO ausschlieBlich nur nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
und 2 BauNVO Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuléssig.

In den MD-Gebieten (Teilgebiete 2 und 3) sind:

a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 5 Abs. 2 Nr. 5, Nr. 7 und Nr. 9
BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Tankstellen nicht zulassig sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als kleine Betriebe zulassig.

b) gemall § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zulassig.

In dem MD-Gebiet (Teilgebiet 4) sind:

a) gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 3 sowie
Nr. 5, Nr. 7 und Nr. 9 BauNVO allgemein zuldassigen Wohnungen, Wohngebaude und
sonstigen Wohngebaude sowie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir ortliche
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Tankstellen nicht zulassig.

b) gemall § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstéatten nicht zulassig.

In den Teilgebieten 1 bis 3 gilt die festgesetzte maximal Gberbaubare Grundflache in den
vorgegebenen Baufeldern je Grundstuck.

Die zulassige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche
Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fir
die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils
festgesetzte Wert fir die maximal Uberbaubare Grundflache.

In den Teilgebieten 1 und 2 darf die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache
zugunsten von an das Hauptgebaude angebauten, vollverglasten Wintergérten um
maximal 20 m? je Einzelhaus erhdht werden.

Grole der Baugrundstiicke
§ 9 (1) 3 BauGB

21

In den Teilgebieten 1 und 2 betragt die MindestgréR3e der Baugrundstiicke 500 m2 fir ein
Einzelhausgrundstiick.



3)

4)

5)

6)

7

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 (1) 6 BauGB

3.1 In den Teilgebieten 1 bis 3 mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebéude zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlagen
89 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

4.1 Der in den Teilgebieten 1 und 2 fur das jeweilige Grundstick festgesetzte
Hohenbezugspunkt bezieht sich auf die Oberkante der ErschlieBungsflache, die das
jeweilige Grundstlick erschlief3t.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der Hauptgebaude darf den in der
Planzeichnung Teil A fur das jeweilige Grundstick festgesetzten Héhenbezugspunkt um
maximal 0,50 m Uberschreiten.

4.2 In den Teilgebieten 3 und 4 darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens der
Hauptgebaude die in der Planzeichnung Teil A fir die Baufelder angegebenen Hohen
Uber NN (Normal Null) nicht Gberschreiten.

4.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Gebaude- und
Traufhohen der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche Hohe des
Erdgeschossfertigfulibodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt zwischen der &uReren Dachhaut und der auf3eren
Begrenzung der AuRenwand.

Die festgesetzte Traufhthe ist auf die Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen
von z.B. Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Krippelwalmdéachern
anzuwenden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

5.1 Inden Teilgebieten 1 und 2 missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m
zur StralRenbegrenzungslinie von offentlichen, fir den Fahrzeugverkehr vorgesehenen
Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen in Form von Zuwegungen, Zufahrten zu
Stellplatzen, Stitzmauern und Einfriedungen sowie Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung
und Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

5.2 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft am nordwestlichen
Rand des Plangebietes (Obstbaumwiese) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zulassig.

Hierzu zahlt auch die Errichtung von genehmigungsfreien baulichen Anlagen (z.B.
Spielgerate).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§9 (1) 21 BauGB

6.1 Innerhalb der im Teilgebiet 2 sowie der norddstlich angrenzenden Flache fur die
Landwirtschaft festgesetzten Flache fur Leitungsrechte bzw. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager ist eine Uberbauung auch mit
Nebenanlagen, Carports oder Garagen unzuléssig.

Zulassig ist im Teilgebiet 2 eine Befestigung der Flache in wassergebundener Bauweise
oder mit Pflasterungen.

Grunordnerische Festsetzungen
§9(1)15,89(1) 20,89 (1) 25a+ b BauGB

7.1 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.



7.2

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb des o6ffentlichen
StralRenraumes (PlanstraRe A) sind Laubbaume als Hochstamme entsprechend der
Artenliste zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme mit folgenden Mindestqualitaten
anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm gemessen in 1,00 m
Hoéhe. (Hinweis: Artenliste als Anlage der textlichen Festsetzungen)

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 m3 bei einer Mindestgré3e fur die offene Vegetationsflache von 4,0 m2 m
herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit
Kraftfahrzeugen zu sichern.

8) Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

8.1

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft am nordwestlichen Rand des Plangebietes (Obstbaumwiese) ist in ihrem
derzeitigen Zustand zu belassen.

Der vorhandene Obstbaumbestand ist in seiner Struktur mit einem Anteil an sonstigen
standortgerechten Laubbaumen zu erhalten. Bei Abgang von Einzelgehdlzen ist fir ein
Nachpflanzen (Mindestqualtitdit 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm
gemessen in 1,00 m Hohe) zu sorgen.

Die Flache ist 2 x pro Jahr (Fruhsommer und Herbst) zu mahen, um eine vollstandige
Verbuschung zu vermeiden und eine artenreiche Entwicklung der Krautschicht zu
ermdglichen.

Das Anpflanzen von nichtheimischen Geholzen und Zierpflanzen sowie die géartnerische
Nutzung der Flache sind nicht zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln und chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist ebenfalls nicht zulassig.

Das vorhandene Kleingewasser ist zu erhalten. Malinahmen, welche die 6kologische
Qualitat des Gewassers beeintrachtigen konnen, sind nicht zugelassen (Dingung,
Errichtung von Stegen).

In der Flache sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zweli
Kleingewasser mit einer durchschnittlichen Wasserflachengré3e von 200 m2 und einer
MindestgréRe von 100 m?2 anzulegen wobei ein geringfigiges Abweichen der
Kleingewasser von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zulassig ist.

Die Kleingewasser sind so zu formen, dass das Ufer flach auslaufend ist und eine
Wassertiefe von mind. 1,0 m erreicht wird. Ein Besatz von Fischen ist nicht zugelassen.

Die Flache ist entlang der nordwestlichen Seite zur Ackerflache durch einen 0,50 m bis
max. 1,00 m hohen Erdwall und zu der landwirtschaftlichen Hofstelle nach Siidosten
durch einen Zaun zu schitzen.

Das uber die Flache verlaufende Leitungsrecht kann als geschlossene Leitung oder als
offener Graben ausgefihrt werden, wenn es die Hohenverhéltnisse zulassen.

9) Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

9.1

Im Teilgebiet 3 sind zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

Ausnahmen von der Festsetzung sind zuldssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

10) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92 (1) 1LBO

11)

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

In den Teilgebieten 1 bis 3 ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgeb&ude nur
zulassig

a) in rotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, sowie mit Mischténen der genannten
Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer in einem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die einen
Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss.

c) in naturbelassenem oder farblos lasiertem Holz. Zuléssig ist auch ein Anstrich des
Holzes in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert (Hellbezugswert) von
mindestens 70 % aufweisen muss.

Fur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere
Baumaterialien und Farben verwendet werden.

In den Teilgebieten 1 bis 3 sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachsteinen in den
Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun, Anthrazit oder Schwarz einzudecken.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzuléssig.

In den Teilgebieten 1 bis 3 sind als Dachform der Hauptgebaude nur Satteldacher oder
Walm- und Krippelwalmdacher sowie Pultdacher mit gegeneinander geneigten
Dachflachen zulassig.

In den Teilgebieten 1 bis 3 darf die Dachneigung 25° bis 50° betragen. Im Teilgebiet 4
darf die Dachneigung bei einer zweigeschossigen Bebauung bis auf 15° abgesenkt
werden.

Fur Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

In den Teilgebieten 1 bis 3 sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer
Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der Gebaudeléange und einer Einzellange von
maximal 4,00 m zuldssig und mussen untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist die &auRBere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuRBenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelédnge gilt die Lénge
zwischen den aul3eren Begrenzungen der aufgehenden AuRenwande des Gebaudes.

Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen
§92 (1) 3LBO

111

11.2

11.3

In den Teilgebieten 1 bis 3 sind die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten
sowie die Zufahrten zu Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) entweder als
Rasenflachen mit Fahrstreifen, durchldssiger Grandflache oder Gittersteinen bzw.
Pflastersteine mit groRem Fugenanteil herzustellen.

In den Teilgebieten 1 und 2 durfen Einfriedungen entlang der o6ffentlichen
ErschlieBungsflachen eine maximale Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Im gesamten Plangebiet sind Standorte fir Mullbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen
vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zulassig ist auch die
Umpflanzung mit einer Laubholzhecke. Die Héhe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen
muss mindestens der Hohe der Mullbehélter iber dem Gelande entsprechen.



12) Hinweise

12.1 Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember
2014) hingewiesen:
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstulicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

12.2 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften,

DIN-Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung) kdnnen beim Amt Probstei - Zimmer
113 — Knull 4, 24217 Schonberg, eingesehen werden.

ANLAGE 1

Artenliste fur Baume im 6ffentlichen Stral3enraum (Textziffer 7.2)

Baumarten:

Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Blumenesche Fraxinus ornus ‘Rotterdam’
Aufgestellt: Kiel, den 28.09.2015
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