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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS, RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Laboe fiir das Gebiet siid-
westlich des Brodersdorfer Weges, sudostlich der Bebauung am Schwanenweg und
norddéstlich der Bebauung am Langensoll erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbe-
schlusses des Bauausschusses am 08.07.2014.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 11.06.2013,
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geédndert durch
Art. 2 Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB fand am 15.12.2014
in einer offentlichen Versammlung der Gemeinde Laboe statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom
23.02.2015 bis 23.03.2015 durchgefihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung in dem Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auRern. Uber die eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom 02.06.2015 beraten. Der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 02.06.2015.

Die offentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 22.06.2015 bis zum
22.07.2015. Die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
16.06.2015 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Uber die eingegangenen Stel-
lungnahmen wurde in der Sitzung des Bauausschusses vom __ . . beraten. Die
vorliegende Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am __.
gebilligt.

Parallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte die Aufstellung der 2. und
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31. Geplant ist fir beide Bebauungspline
eine vorhabenbezogene Anderung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan — VEP) im Regel-
verfahren. Die separate Aufstellung der zwei B-Plananderungen wird durch die zwei un-
terschiedlichen Vorhabentrager ALDI und EDEKA begriindet.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Laboe wurde
parallel zur friihzeitigen Beteiligung der T6B’s gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 31 durchgefiihrt. Fir diesen Verfahrensschritt wurden
Entwurf der Planzeichnung und eine Kurzbegriindung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 angefertigt.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

2. LAGE, GROSSE, NUTZUNG UND SITUATION DES
GELTUNGSBEREICHES

Der ca. 14.436 m2 groRe Geltungsbereich befindet sich am stidéstlichen Rand der Ortsla-
ge, angrenzend an der Kreisstraf3e (K30) und dem Brodersdorfer Weg. Die ndhere Um-
gebung ist durch Uberwiegende Einfamilienhausbebauung gepragt. Des Weiteren befin-
den sich gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereiches. Aufgrund der Lage
am Ortsrand schliel3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich an.

Der Plangeltungsbereich wird tberwiegend durch Einzelhandel, einem Discounter sowie
einem Vollsortimenter, genutzt. Diese Nutzung wurde im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 31 gemafld dem Planungskonzept entwickelt und hat sich seitdem als
Standort etabliert. Ein Knickschutzstreifen grenzt diese Nutzung von der freien Landschaft
hin ab. Die restliche Flache wird als Ackerflache genutzt.

3. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN, PLANERISCHE VORGABEN

Die Gemeinden und Stadte haben Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennut-
zungsplane® (vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane® (verbindliche Bauleit-
planung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde/ Stadt flr eine geplante stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeinde- bzw. Stadtgebietes. Die Bauleitplane sind den Zie-
len der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 3, 4 BauGB). Folgende planerische Vorga-
ben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden und lbergeordneten Fachplanen
zu berticksichtigen:

3.1 LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusam-
mengefasst die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und setzt mit den raumli-
chen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalpla-
nen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum
Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale Planungsverantwor-
tung gestarkt.

Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw.
Aussagen, die zu bericksichtigen sind:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Laboe
befindet sich gemanR Landesentwicklungsplan im Ordnungsraum der Stadt Kiel und ist als
Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung gekennzeichnet.

3.2 REGIONALPLAN DES PLANUNGSRAUMES llI
KREISE RENDSBURG-ECKERNFORDE U. PLON, KREISFREIE STADTE KIEL
U. NEUMUNSTER - 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und die
Entwicklungsbereiche fur die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Der Landesraumord-
nungsplan 1998 stellt die zusammengefassten Ziele der Raumordnung fiir Schleswig-
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Holstein dar und setzt mit den rdumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in
den Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Eine Teilfortschreibung des Regionalplanes
fur den Planungsraum Il erfolgte Ende 2012. Die wesentlichen Anderungen ergaben sich
bei der Ausweisung von Eignungsflachen fir Windenergie. Eine Neuaufstellung des ge-
samten Regionalplanes wird in den néchsten Jahren erfolgen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Regionalplan
des Planungsraumes Il als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erho-
lung gekennzeichnet, befindet sich in einem Regionalen Grinzug und liegt als Siedlungs-
schwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel-Laboe.

3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE LABOE

Der giiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Laboe aus dem Sommer 2014 stellt die
Flache des Geltungsbereiches zum grof3ten Teil als Sondergebiet Einzelhandel dar. Die
restlichen Flachen werden als Grinflachen sowie als Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Durch das Vorhaben der Gemeinde Laboe, ein Teil der Ackerflache innerhalb des Gel-
tungsbereiches als Sondergebiet Einzelhandel darzustellen, soll dem Einzelhandels-
standort eine Anpassung an die aktuelle Marktsituation ermdéglicht werden. Der restliche
Teil der Ackerflache soll als Verlangerung des bereits vorhandenen Knicks fortgesetzt
werden und demnach als Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Diese beinhal-
tet eine Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Flache.

3.4 LANDSCHAFTSPLAN

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2014) erfolgte die Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes. Aussagen zum Landschaftsplan werden im Kapitel 9.2.1
dargestellt.

4. PLANUNGSKONZEPT

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wurde fir den GrofRteil des Plangel-
tungsbereichs eine Flache als Sondergebiet Einzelhandel (SOg) ausgewiesen.
Entsprechend des Planungskonzeptes wurde ein Discounter sowie ein Vollsortimenter
entwickelt, welche sich beide seitdem an dem Standort etabliert haben.

Aufgrund neuer Marktkonzeptionen sollen beide Markte gréRere Verkaufsflachen (VKF)
erhalten. Durch die Erhohung der Verkaufsflachenzahl sollen beide Markte an aktuelle
Marktbedingungen zukunftssicher angepasst werden. Diese beinhalten breitere Gange,
niedrigere Regalhthen und Verbesserung der Warenprasentation. Insbesondere wird
durch die Anpassung eine barrierefreie und altersgerechte Nutzung angestrebt.

Geplant ist eine Erweiterung der Verkaufsflache auf insgesamt 2.400 m2. Bei dem Vollsor-
timenter (EDEKA) soll die derzeitige Verkaufsflache von 1.100 m2 um ca. 300 m2 erhéht
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

werden. Dies soll durch eine Erweiterung des bisherigen Standortes erfolgen. Die Ver-
kaufsflache des Discounters (ALDI) betragt derzeit ca. 830 m2 und soll um 170 m2 erhéht
werden. Das Planungskonzept sieht hierfur einen Abriss des bestehenden Marktes vor,
der durch einen Neubau ersetzt werden soll.

Der nordéstlich angrenzende Knickschutzstreifen soll auf B-Planebene als naturnahe Fl&-
che fortgesetzt und als Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden. Durch diese Mal3-
nahme wird die Abgrenzung der erweiterten Einzelhandelsflache auch weiterhin zur freien
Landschaft hin sichergestellt.

5. GEPLANTE NUTZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Hinweis zur Klarstellung: Auf Grundlage einer FNP-Anderung entstehen keine Baurechte.

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNGEN

Gemal Planungskonzept wird ein Teil, des derzeit als Griinflache dargestellten Bereichs,
mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet Einzelhandel (SOg)
dargestellt. Die Darstellung des Sondergebietes Einzelhandel (SOg) dient der Erweiterung
der beiden bestehenden Markte.

5.2 GRUNORDNUNG

Der bereits vorhandene Knickschutzstreifen soll als Umgrenzung von Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fortgefiihrt
werden. Dieser Knickschutzstreifen beinhaltet eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
einer naturnahen Flache.

5.3 ERSCHLIESSUNG, RUHENDER VERKEHR

Die Erschlieung ist aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits vorhanden und erfolgt
weiterhin Gber den Brodersdorfer Weg.

Durch eine Neuordnung der gemeinsam genutzten Stellplatzflache soll die Zahl der Stell-
platze von 143 auf 151 erhdht sowie die Anlieferungsbereiche der beiden Markte verbes-
sert werden.

5.4 VER- UND ENTSORGUNG

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, da es sich bei dem Planungskonzept
um die Erweiterung eines bestehenden Marktes (EDEKA) und um einen Abriss eines be-
stehenden Marktes (ALDI), der durch einen Neubau ersetzt werden soll, handelt. Eine
detaillierte ErschlieBungsplanung wird auf Ebene der Bauleitplanung im weiteren Verfah-
ren erstellt und alle wichtigen Erkenntnisse und Vorgaben werden, sofern B-Planrelevant,
in der verbindlichen Bauleitplanung redaktionell ibernommen.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben gehen i.d.R. erhebliche Schallemissionen aus.
Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen der Bauleitplanung wurde daher ein schall-
technisches Gutachten erstellt.

7. DENKMALSCHUTZ

Hinweise auf Objekte oder Bereiche, die fur den Denkmalschutz von Interesse sind, lie-
gen nicht vor.

Sollten wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, wird die Denkmal-Schutzbehorde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehotrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

8. KAMPEFMITTEL

In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefuhrt. Der Bautrager ist darauf hinzuweisen, dass er sich frihzei-
tig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollte, damit evtl. Sondier- und
Raummaflinahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

9. UMWELTBERICHT

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die
Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange
durch die Gemeinde.

9.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS DES BEBAUUNGSPLANES

Der Plangeltungsbereich hat eine Flache von rd. 1,44 ha.

Auf der Flache werden dargestellt

— Sondergebiet Einzelhandel

— Grinflachen i.V.m. der Darstellung als Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Flache®.

Die Darstellung entspricht fir den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches dem
Bestand. Faktisch wird ein bestehendes Einzelhandelsgebiet in slidwestliche Richtung
erweitert. Die am stdostlichen Rand des bestehenden Einzelhandelsgebietes bestehende
Eingrunung (Dargestellt als MaRnahmenflache) wird dabei ebenfalls in sidwestlicher
Richtung verlangert.

Die Erweiterungsflache betragt rd. 2470 m?

9.2 DARSTELLUNG DER EINSCHLAGIGEN FACHGESETZE UND FACHPLANE

Die bei der Aufstellung der Planungen berlcksichtigten Umweltziele und Umwelt-
standards sind in den folgenden Fachgesetzen und Fachplanen dargelegt:

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

— Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und -verordnungen (BImSchV)
— Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

— Landeswassergesetz (LWG)

— Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Eine Wiedergabe der in den Fachgesetzen dargestellten Ziele und Standards wiirde den
Rahmen des Umweltberichtes sprengen. Hierauf wird daher nur bei Bedarf vertiefend
eingegangen.

Anders verhdlt es sich mit Landschaftsplan. Wahrend die Fachgesetze lediglich allgemei-
ne Umweltziele und/oder Umweltstandards vorgeben, sind im Landschaftsplan raumlich
spezifizierte Aussagen fir den Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplananderung zu
entnehmen.
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B2K-Architekten und Stadtplaner - Jinemann + Dr. Marxen-Drewes

Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

9.2.1 Landschaftsplanung

Die Gemeinde Laboe verfligt Uber einen relativ aktuellen Landschaftsplan (Feststellung
2013). GemalR Zieldarstellung des Landschaftsplanes handelt es sich bei den siddstlich
an den bestehenden Siedlungskomplex anschlieBenden Flachen um Flachen fir die Sied-
lungserweiterung (siehe Abb. 2).

Im Zuge der Siedlungserweiterung ist zwischen dem bereits bestehenden Siedlungskom-
plex und der Erweiterungsflache eine Griinzasur in Verbindung mit einem Fuf3- und Fahr-
radweg vorgesehen. Die Darstellung ist — der Planungsebene entsprechend — systema-
tisch und nicht flachenscharf zu verstehen.

Eine vor Ort vorhandene Kompensationsflache ist zu bertcksichtigen. Dabei handelt es
sich um den sudwestlich des bestehenden Einzelhandelsgebietes existierenden Knick
und den dazugehorigen Schutzstreifen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Fortschreibung des Landschaftsplan; Schraffierte Flachen
= Flachen fir die Siedlungserweiterung
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B2K-Architekten und Stadtplaner - Jinemann + Dr. Marxen-Drewes

Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

9.3 ART DER NUTZUNG, TOPOGRAPHIE

— Der Plangeltungsbereich wird derzeit eingenommen von

— einem Einkaufszentrum (2 Markte + vollversiegelte Stellflachen)

— einem am sudgstlichen Rand verlaufendem Knick mit randlichem Schutzstreifen
— einem Geholzriegel im Stidwesten des Gebietes

— einer Acker(teil)flache

Der aktuelle Zustand ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Es ist erkennbar,
dass der Anderungsbereich u.a. Ackerflache sowie einen Hecken- bzw. - Knickabschnitt
umfasst.

Abbildung 2: aktuelles Luftbild; Quelle: Digitaler Atlas Nord, 13.2.15

Topographie /Relief

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches ist besiedelter Bereich. Die Topogra-
phie ist entsprechend tberformt. Die Erweiterungsflache weist kein visuell wahrnehmba-
res Relief auf.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

9.4 DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

Die nachfolgenden Angaben stiitzen sich auf den Landschaftsplan der Gemeinde Laboe
und auf den Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (2013).

Tabelle 1: Schutzguter / Ist-Zustand und Bewertung

Schutzgut Kurzdarstellung Bewertung
Boden sandiger Lehm, Parabrauner- | von allgemeiner Bedeutung;
den und Pseudogleye hohes Ertragspotential aber keine
Hochstertragsbdden
Klima/Luft keine standortspezifischen von allgemeiner Bedeutung

Besonderheiten;

Grund- und Oberfla-
chenwasser

keine grofReren Oberflachen-
gewasser, keine FlieRgewas-
ser

ohne besondere Bedeutung

Pflanzen / Vegetation
Tiere
biologische Vielfalt

— Siedlungsflache, nahezu
vollversiegelt

— Ackerflache, rd. 0,25 ha

— randliche Gehdlzabpflan-
zung, Siedlungsgrun (rd.
60 m)

— Knick + Schutzstreifen (rd.

120 m)

— Siedlungsflache: ohne Bedeutung

— Ackerflache + Siedlungsgrun:
geringe naturschutzfachliche Be-
deutung

— Kbnick: hohe naturschutzfachliche
Bedeutung, geschitzt nach
§ 21 LNatSchG

Die Bedeutung als Tierlebensraum
korreliert mit der Bedeutung als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen

Landschaftsbild/Erholung

Ortsrand, Ubergang von der
Ortslage in die freie Land-
schaft;

bei dem betroffenen Land-
schaftsausschnitt handelt es
sich um eine intensiv genutzte
Agrarlandschaft

Landschaftsausschnitt von allgemei-
ner Bedeutung;

Besondere Bedeutung lediglich auf-
grund der Ortsrandlage; Bedeu-
tungsmindernd wirkt sich die geringe
GrolRe der Erweiterungsflache aus.

Kultur- und Sachgtter

sind nicht bekannt

ohne Bedeutung

Mensch

Siedlungsflache
Intensive landwirtschaftliche
Nutzung

Randlage zu Wohngebieten;

hohe Bedeutung fir Gesundheit und
Wohlbefinden

Gunststandort fur die landwirtschaftli-
che Produktion

Prozesse/
Wechselwirkungen

stark anthropogen gepragt
bzw. Uberformt

aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung von geringer
Bedeutung

Zusammenfassende Bewertung:

Bei dem bestehenden Einzelhandelsgebiet handelt es sich um eine tberbaute und nahe-
zu vollstandig versiegelte Flache, bei der Erweiterungsflache um eine intensiv genutzte
Ackerflache. Das randliche Siedlungsgrun besteht aus einer 3 — 4 reihigen, relativ jungen
und noch nicht naturnah entwickelten Gehoélzpflanzung. Hieraus resultiert eine insgesamt
entsprechend geringe Wertigkeit fur die Schutzguter Pflanzen/Vegetation, Tiere und Bio-
logische Vielfalt. Von Besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung ist lediglich der vor-
handene randliche Knick (geschitzt nach § 21 LNatSchG).

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Laboe\B31_2 Andung Laboe (Aldi)\export\15-09-04 Jahn\15-09-31-jr Begriindung 1 Aend F-Plan.docx
Seite 11 von 18



Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Fur die Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt und Klima/Luft kommt lediglich der Erweite-
rungsflache eine allgemeine Bedeutung zu.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftshild ergibt sich ausschlielich aus der
Ortsrandlage. Der betroffene Landschaftsausschnitt als solcher ist von allgemeiner Be-
deutung.

Das Gebiet grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet. Aus dieser Nachbarschaft resultiert
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

9.5 PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung in
Art und Intensitat aufrechterhalten wird. Der Umweltzustand wirde sich gegentiber dem
derzeitigen Zustand nicht erheblich verandern.

9.6 VON DEM BAULEITPLAN AUSGEHENDE WIRKUNGEN

Von der Flachennutzungsplandnderung selbst geht keine unmittelbare Wirkung aus, da
aus dem Flachennutzungsplan kein Baurecht abgeleitet werden kann. Mit der Flachen-
nutzungsplananderung werden jedoch Vorhaben vorbereitet, die Wirkungen auf die Um-
welt haben werden. Nachfolgen werden daher potentielle Wirkungen aufgefihrt. Minimie-
rungs- und VermeidungsmafRnahmen sind bei dieser Auflistung noch unberucksichtigt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind dartiber hinaus noch keine Aussagen zur
Intensitat der Wirkung mdoglich, da sich diese erst aus den Festsetzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ergeben (z.B. Hohe von Gebauden, zulassige Materialien
0.A)).

Dauerhafte Wirkungen

— erstmalige und dauerhafte Versiegelung von Boden, bei Ausnutzung der maximal zu-
lassigen Versiegelung rd. rd. 2000 m2

— Verlust von Vegetationsflache und Lebensraum fir Tiere auf maximal rd. 2470 m2

— Verlust von rd. 60 Gehdlzriegel

— Verlagerung von (Schallemissionsquellen nach Sudwesten, in den Erweiterungsbe-
reich.

Zeitlich befristete Wirkungen (Bauphase)

— Gerauschemissionen

— Staubemissionen

— Beunruhigung der Fauna durch menschliche Aktivitaten

9.7 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter dargestellt,
soweit sie sich aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben. Veranderungen
innerhalb der Bauflachen — hierzu gehéren alle MalBnahmen der Veranderung am Gebau-
debestand — werden nicht durch den Flachennutzungsplan vorbereitet. Sie werden in der
nachfolgenden Tabelle nicht behandelt.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Tabelle 2: Schutzgiter / Auswirkungen

Schutzgut

Auswirkung

Bewertung

Boden

Verlust von 2000 m2 Boden
von allgemeiner Bedeutung;

erheblichen negativen Auswirkungen,
die jedoch grundsatzlich kompensier-
bar sind,;

Gemal dem Runderlass zur Eingriffs-
regelung® filhren Baugebietsplanun-
gen auf Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturschutz in jedem
Fall zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Bodens.

Klima/Luft

Verlust von rd. 2000 m2 Ver-
dunstungsflache

Auswirkungen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle;

Flache im Verhaltnis zum Fla-
chendargebotes im naheren Umfeld
(freie Landschaft) vernachlassigbar

Grund- und Oberfla-
chenwasser

Verlust von rd. 2000 m2 Versi-
ckerungsflache

Auswirkungen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle, unter der Pramisse
der Minimierung auf nachgeordneter
Ebene

Gemal Runderlass zur Eingriffsrege-
lung fuhren Baugebietsplanungen auf
Flachen mit allgemeiner Bedeutung
far den Naturschutz in jedem Fall zu
erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Wasser.

Nach allgemeinem Stand der Technik
werden die Auswirkungen jedoch
durch MaRnahmen der Regenriick-
haltung und der Versickerung auf ein
Malf3 unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle minimiert.

Restbeeintrachtigungen kénnen kom-
pensiert werden

Pflanzen / Vegetation
Tiere
biologische Vielfalt

Verlust von rd. 2470 m2 Le-
bensraumtyp Acker

Verlust von rd. 60 m Lebens-
raumtyp Geholzriegel

Auswirkungen unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle;

Es werden ausschlieflich Lebens-
rdaume mit allgemeiner Bedeutung
betroffen; Der Verlust ist im Verhaltnis
zum Dargebot an vergleichbaren
Flachen und Strukturen im néaheren
Umfeld vernachlassigbar

! Runderlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 9.12.2013
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Tabelle 2: Schutzgiter / Auswirkungen

Landschaftshild/Erholung | Erweiterung der Siedlungsfla- | Die Auswirkungen sind auf Ebene
che um rd. 0,25 ha, zu Lasten | des Flachennutzungsplanes nicht
von freier Landschaft prognostizierbar, da sie von Wirkun-
gen abhangig ist, die erst auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) geregelt werden
(Gebaudehohe, Fassadengestaltung,
zulassige Materialien etc.)

GemaR Runderlass zur Eingriffsrege-
lung fuhren Baugebietsplanungen auf
Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz in jedem Fall zu
erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes;

Eine Minimierung auf ein Malf3 unter-

halb der Erheblichkeitsschwelle bzw.

eine Kompensation durch Eingriinung
ist auf nachgeordneter Ebene jedoch

maoglich und entspricht dem allgemei-
nem Standard

Kultur- und Sachguter keine Betroffenheit keine Auswirkungen

Mensch Schallimmission im Bereich Die Auswirkungen sind auf Ebene
der angrenzenden Wohnbe- des Flachennutzungsplanes nicht
bauung bewertbar, da sie erst auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) ermittelt werden kénnen
(Schallgutachten).

Nach Rechtslage besteht die zwin-
gende Notwendigkeit der Einhaltung
von Grenz- und Richtwerten im Hin-
blick auf die Immissionen. Hierflr ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung Sorge zu tragen.

Vor diesem Hintergrund ist davon
auszugehen, dass erheblichen nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch ausgeschlossen werden

kénnen.
Prozesse/ Erweiterung der Siedlungsfla- | Auswirkungen unterhalb der Erheb-
Wechselwirkungen che um rd. 0,25 ha, zu Lasten | lichkeitsschwelle;

eines Agrartkosystems

Zusammenfassende Bewertung:

Erhebliche negative Auswirkungen kénnen fir die meisten Schutzgiter ausgeschlossen
werden, wobei dies in einigen Fallen vor dem Hintergrund geschieht, dass auf Grund der
Rechtslage und dem allgemeinem Stand der Technik auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechende Minimierungsmalinahmen vorgenommen werden.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Es verbleibt ein Restrisiko fur das Schutzgut Boden. Hier sind erhebliche negative Aus-
wirkungen als Folge der unvermeidbaren Flachenversiegelung zu erwarten.

9.8 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Uber die Darstellung einer Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan werden entspre-
chende Ausweisungen zum Schutz des vorhandenen Knicks auf Ebene des Bebauungs-
planes vorbereitet.

9.9 INBETRACHT KOMMENDE ANDERE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Planungsanlass ist die Erweiterung eines bestehenden Gebietes. Die Betrachtung von
Standortalternativen oder anderer Arten der Flachennutzung ist somit obsolet.

9.10 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND WISSENSLUCKEN

Vor dem Hintergrund der relativ geringen Konflikttrachtigkeit und der vorhandenen Daten-
lage (Landschaftsplan auf der Basis von Daten aus 2011, Umweltbericht zum Flachennut-
zungsplan) und dem Rucklauf aus der frihzeitigen Beteiligung wurden keine aktuellen
Ehebungen zu Flora und Fauna durchgeftihrt.

9.11 HINWEISE ZUM SPEZIELLEN ARTENSCHUTZ

Die Bestimmungen des speziellen Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG beinhalten fir be-
stimmte Arten bzw. Artengruppen besondere Vorschriften (Verbotstatbestande).
Demzufolge ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren (Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art darf
sich nicht verschlechtern)

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Die aufgefuhrten Handlungen sind auch dann verboten, wenn sie im Zuge der Umsetzung
eines nach dem Baurecht, dem Naturschutzrecht oder nach einer anderen Bestimmung
zulassigen Vorhabens erfolgen, wobei bei diesen Vorhaben das Spektrum der relevanten
Arten auf die streng geschuitzten Arten und die europédischen Vogelarten beschrénkt ist.

Es ist Aufgabe der Planung, VersttRe gegen die Bestimmungen des speziellen Arten-
schutzes im Vorwege zu vermeiden oder — wenn das nicht mdglich ist — die Vorausset-
zungen fir eine Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG zu erwirken.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Dies kann jedoch erst auf nachgeordneter Ebene, d. h. auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung oder der Genehmigungsplanung erfolgen, wenn die Vorhaben hinreichend
konkret sind und privatrechtlich verbindliche Regelungen getroffen werden kénnen. Auf
Ebene der Flachennutzungsplanung kann lediglich eine Riikobewertung vorgenommen
werden.

Es ist davon auszugehen, dass auf nachgeordneter Ebene, im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung, Mal3nahmen zur Vermeidung von Verstol3en gegen die Bestimmung des
speziellen Artenschutzes ergriffen bzw. festgesetzt werden missen. Im Mindesten ist von
der Bericksichtigung von Bauzeitenregelungen auszugehen.

Unuberwindliche Planungshindernisse sind zum gegenwartigen Planungsstand dagegen
nicht zu erwarten.

9.12 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Um die Erweiterung vorhandenen Einzelhandelsgebietes am Ortseingang planungsrecht-
lich vorzubereiten hat die Gemeinde Laboe die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
eingeleitet. Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 1,44 ha.

Die Darstellung entspricht fir den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches dem
Bestand. Die Erweiterungsflache betragt rd. 2470 m2.

In der Flachennutzungsplandarstellung enthalten sind

— ein Sondergebiet Einzelhandel sowie

— eine Grunflache, die gleichzeitig als als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, mit der
Zweckbestimmung ,naturnahe Flache® dargestellt ist.

Faktisch wird ein bestehendes Einzelhandelsgebiet in siidwestliche Richtung erweitert.
Die am sldostlichen Rand des bestehenden Einzelhandelsgebietes vorhandene
Eingrinung, bestehend aus einem Knick zuziiglicheines Schutzstreifens, wird ebenfalls in
sudwestlicher Richtung verlangert. Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch zum
Landschaftsplan der Gemeinde Laboe.

Bei dem bestehenden Einzelhandelsgebiet handelt es sich um eine tUberbaute und nahe-
zu vollstandig versiegelte Flache. Am westlichen Rand verlauft eine 3 — 4 reihigen, relativ
junge und noch nicht naturnah entwickelte Geholzpflanzung. Die Erweiterungsflache wird
derzeit als Ackerflache intensiv genutzt. Beide Flachen bzw. Bereiche sind ohne hohere
Bedeutung fur den Naturschutz im engeren Sinn (Schutzguter Pflanzen/Vegetation, Tiere
und Biologische Vielfalt). Diesbezuglich von besonderer Bedeutung ist lediglich der vor-
handene randliche, nach geschiitzt nach 8 21 LNatSchG geschutzte Knick.

Fur die Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt und Klima/Luft kommt lediglich der Erweite-
rungsflache eine allgemeine Bedeutung zu. Das bestehende Gebiet ist ohne (positive)
Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftshild ergibt sich ausschlieBlich aus der
Ortsrandlage. Der betroffene Landschaftsausschnitt als Solcher ist lediglich von allgemei-
ner Bedeutung.
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Begriindung zur 1. And. des F-Planes der Gemeinde Laboe

Das Gebiet grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet. Aus dieser Nachbarschaft resultiert
eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Mensch.

Wirkungen der Flachennutzungsplananderung, Auswirkungen

Von der Flachennutzungsplandnderung selbst geht keine unmittelbare Wirkung aus, da
aus dem Flachennutzungsplan kein Baurecht abgeleitet werden kann. Mit der Flachen-
nutzungsplananderung werden jedoch Vorhaben vorbereitet, die Wirkungen auf die Um-
welt haben werden. Diese potentiellen Wirkungen bestehen im Wesentlichen

— in der Versiegelung von Boden
— im Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie

— in der Verursachung von Emissionen, hier insbesondere von Schall.

Erhebliche negative Auswirkungen sind fir die Schutzguter Wasser, Klima / Luft, Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt, Landschaft /Landschaftsbild, Kultur und Sachguter und
fir Menschen nicht zu erwarten. In einigen Fallen bertcksichtigt diese Einschatzung je-
doch, dass auf nachgeordneter Ebene, im Rahmen der aus dieser Flachennutzungs-
plandnderung abgeleiteten Bebauungsplane, MaRnahmen zur Vermeidung und zur Mini-
mierung vorgenommen bzw. festgesetzt werden?®. Dies betrifft die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch (Schallgutachten und ggf. Schallschutzmafnahmen), auf das Schutz-
gut Wasser (MalRnahmen zur Rickhaltung des Oberflachenabfluss) und auf das Schutz-
gut Landschaftsbild (Eingrinung) und ergibt sich aus der Rechtslage bzw. dem allgemei-
nen Stand der Technik.

Ebenso besteht auf nachgeordneter Ebene Handlungsbedarf zur Vermeidung von Ver-
stdlRen gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Folge der Versiegelung von Flachen
sind dagegen nicht zu vermeiden. Die Beeintrachtigung kann jedoch kompensiert werden.
Auch dies muss auf nachgeordneter Ebene, d.h. im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan, geregelt werden.

In der Gesamtschau weist das Vorhaben aufgrund der relativ kleinen Flache, der beste-
henden Vorbelastung durch das vorhandene Gebiet und aufgrund der vergleichsweise
geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der fir die Erweiterung in Anspruch genom-
men Flache ein relativ geringes Konfliktpotential auf.

2Entsprechende Regelungen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung prinzipiell nicht méglich
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Die Begrundung inkl. Umweltbericht wurde von der Gemeindevertretung am
...................................... gebilligt.

Gemeinde Laboe Siegel Unterschrift
Datum ......oovvvevevieeeeeeeee. - Burgermeisterin -

Aufgestellt: .
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