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SATZUNG DER GEMEINDE SCHONBERG, KREIS PLON
UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13

Fur das Gebiet Spielplatz Harderkoppel, zwischen Harderkoppel 17 und
Georg-Thorn-Stralle 22 (Flurstiucke 19/57, 19/36 und 19/29 der Flur 8§,
Gemarkung Schonberg, Gemeinde Schonberg)

BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HABSTRARBE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 0431664699-29
email: info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verraHren [] unaspLAN (§ 12 BauGB) [ puan (§ 30 (3) BauGB) ] VERFAHREN (§ 13 BauGB) [ DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

Bearbeitung : 20.05.2015

GEANDERT :

STAND DES VERFAHRENS: [ s3yBausB [ §4(tyBaucB [ ] §4a(2)BauGB [ ] §4(2)BauGB [ | §3(2)BauGB [ ] §4a(3)BauGB [ ] §1(7)BauGB [ ] § 10BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§4BauNvo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Geschossflachenzahl, z.B. 0,5 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GFZ0.5 +§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvO
GRZ 0,40 Grundfldchenzahl, z.B. 0,4 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

GH max. Maximal zuldssige Geb&udehdhe G.N.N. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16,25 miNN 2B.16.25 m GNN +§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

d Abweichende Bauweise §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§22 BauNvo
Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§23 BauNvo
=== Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§23 BauNvo
GEBAUDEGESTALTUNG
FD Flachdach § 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Flurstiicksgrenze, vorhanden
- Flurstlicksbezeichnung

12.51 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.

:- Bebauung, vorhanden

@ Baum, vorhanden




TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8§ 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, 8§ 4 BauNVO )

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulédssige Nutzung ausgeschlossen: der Versorgung des
Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke. Des Weiteren sind gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

2. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 3 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, bei der die
Bebauung ohne Grenzabstand an der nordwestlichen und der sidoéstlichen
Grundstlicksgrenze zu errichten ist.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist maximal eine (1) Wohnung pro Hausscheibe
zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximal festgesetzte Gebdudehthe
[GHmax] durch die Héhenangabe Uber N.N. festgesetzt und wird begrenzt durch den
héchsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten. Sie darf
ausnahmsweise  durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

5.1 Fassaden:

In den Allgemeinen Wohngebieten sind fur mindestens 60% der fensterlosen Fassade nur
Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben rot, rotbraun, gelb und grau zuldssig. Fur
Holzfassaden sind zudem naturbelassene Farben zuldssig. An den Ubrigen
Fassadenflachen und Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen zulassig.
Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

5.2 Oberirdische Lagerbehalter:
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern fir die Energieversorgung ist auf der
privaten Grundstucksflache nicht zulassig.

6. Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO))

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog.
Carports) und Garagen auf der privaten Grundstiicksflache nicht zuléssig.




TEIL B: TEXT

7. Grunordnung (8 9 BauGB i.V. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

Erhalt von Baumen:

Die gekennzeichneten, markanten Einzelbdume sind zu erhalten, abgangige Baume sind
zu ersetzen.

Hinweis: Bei BaumafRnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes sind die
Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagigen Vorschriften [DIN 18920 und
Richtlinien fir die Anlage von StraBen (RAS-LP von 1999), Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafl3nahmen®
zu berticksichtigen.

Im Kronentraufbereich sind genehmigungsfreie Nebenanlagen auszuschliefRen.

Hinweise

Artenschutz:
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung
des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Einsichtnahme der DIN 18920:

Die DIN 18920 kann erganzend zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 beim Amt
Probstei sowie bei der Verwaltungsstelle, bei der der B-Plan eingesehen werden kann,
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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