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1 ALLGEMEINES

1.1 Aufstellungsbeschluss und Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Probsteierhagen hat in ihrer Sitzung am 13.08.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das Gebiet ,6stlich des Wulfsdorfer Weges, sldlich der
Stralte Kellerrehm und nérdlich der Stralle Seeblick” (Gemarkung Wulfsdorf, Flur 1, Flur-
stiick 4/54) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 16.08.2013 im Probsteier Herold
offentlich bekannt gemacht worden.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013,
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 2
Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen
Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Gem. §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung (UP) durchzuflihren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil dieser Begrindung (Teil 2). Mit dieser Arbeit wurde das Buro
BIOPLAN Biologie & Planung - Frau Dr. Marion Schumann (Dipl.-Ing.), Muhlenberg 62 in
24211 Preetz beauftragt.

1.2 Stand des Verfahrens

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird als Regelverfahren durch-
gefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB hat am 24.09.2013 in einer
offentlichen Einwohnerversammlung der Gemeinde Probsteierhagen stattgefunden.

Die frlhzeitige Beteiligung der wichtigsten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4(1) BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman
§ 2(2) BauGB wurde vom 12.02.2014 bis 14.03.2014 durchgefuhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde,
GroRe sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Probsteierhagen liegt im Kreis Plon in Schleswig-Holstein und gehort kom-
munalpolitisch zum Amt Probstei. Das Gemeindegebiet ist rdumlich zwischen der Landes-
hauptstadt Kiel und der Gemeinde Schonberg gelegen. Probsteierhagen besteht aus den
Ortschaften Bokholt, Muxall, Robsdorf, Schrevendorf, Trensahl und Wulfsdorf. Die Gemeinde
zahlt ca. 2.020 Einwohner.

Die LandesstralRe L 50, die das Kieler Ostufer sowie die Gemeinden Schoénkirchen und
Schonberg verbindet, verlauft durch das Gemeindegebiet von Probsteierhagen. Dadurch ist
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die Kommune Uber eine Distanz von rund 15 km mit der Landeshauptstadt verbunden. Die
Gemeinde Schonberg mit der Amtsverwaltung der Probstei befindet sich ca. 7 km von
Probsteierhagen entfernt.

Landschaftlich ist Probsteierhagen inmitten der naturrdumlich gepragten und relativ diinn
besiedelten Landschaft der Probstei gelegen und grenzt mit dem &stlichen Teil des Gemein-
degebietes an den Passader See. Zu den gemeindlichen Flachen gehéren neben vielen
landwirtschaftlich genutzten Flachen auch gréRere zusammenhangende Waldgebiete.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 und der 13. Anderung des F-Planes be-
findet sich Ostlich des Ortskerns von Probsteierhagen. Die GroRRe des Geltungsbereiches
betragt ca. 1,6 ha und die Flache unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung. Die
Flache ist als Arrondierung der angrenzenden Siedlungsstrukturen im Norden und Westen
zu verstehen. Im Osten und teilweise im Suden wird das Planungsgebiet durch Flachen fur
die Landwirtschaft begrenzt.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den Wulfsdorfer Weg (K 31). Eine Grundschule und die Dor-
fergemeinschaftsschule sind nur wenige hundert Meter entfernt und fulRlaufig zu erreichen,
wodurch das Wohngebiet fur Familien mit Kindern von besonderem Interesse ist.

1.4 Anlass der Planung

Die Gemeinde Probsteierhagen ist durch ihre optimale Verkehrsanbindung an die Landes-
hauptstadt Kiel ein attraktiver Wohnstandort. Die Nahe des Plangebietes zu verschiedenen
Schulen und einem Sportzentrum macht die Wohnbauflache besonders fir Familien mit Kin-
dern attraktiv. Aus diesem Grund ist ein ErschlieRungstrager an die Gemeinde mit der Anfra-
ge herangetreten, das betroffene Gebiet als Wohngebiet zu entwickeln.

Die Planung sieht vor, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen, das direkt an beste-
hende Siedlungsstrukturen der Gemeinde Probsteierhagen anschlie3t und eine Arrondierung
der Bebauung langs des ,Wulfsdorfer Weges* darstellt. Durch die Ausweisung von Wohn-
bauflachen geht die Gemeinde auf die Wohnungsnachfrage ein. Aulerdem steht im Ge-
meindegebiet derzeit keine entsprechende vorhandene Wohnbauflache mehr zur Verfigung.

1.5 Ziele und Inhalte der Planung

Ziel der Planung ist, die unbebaute Freiflache dstlich des ,Wulfsdorfer Weges* als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 + § 4 BauNVO) mit Einfamilienhdusern zu ent-
wickeln. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sollen 21 Einzel- und / oder Dop-
pelhduser [E/D] entstehen.

Hauptmerkmal des Bebauungskonzeptes ist eine RingerschlieBung ohne Stichwege. Ein
reduzierter Strallenquerschnitt unterstlitzt die Funktionen der Mischverkehrsflache; der Ver-
kehr wird verlangsamt und die gegenseitige Ricksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer wird
gefordert.

Die Flache des zuklnftigen Wohngebietes ist durch die Ringerschliefung klar gegliedert. Die
kleinteilige Bebauung orientiert sich an der Wohnbebauung an den StralRen Kellerrehm und
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Seeblick. Sie entspricht dem dorflichen Charakter der Gemeinde Probsteierhagen und
schafft so eine dem Siedlungsbild angepasste wohnbauliche Entwicklung.

1.6 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die staddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane® (vorbe-
reitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steu-
erungsinstrumente der Gemeinde fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4
BauGB). Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden
Fachplanen zu bericksichtigen:

1.6.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusammen-
gefasst die Ziele der Raumordnung flr Schleswig-Holstein und setzt mit den raumlichen
Grundséatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2025 wer-
den die Entwicklung der Teilraume und die kommunale Planungsverantwortung gestarkt.
Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) enthalt fir die Gemeinde Probsteier-
hagen die folgenden Darstellungen:
- Die Gemeinde liegt innerhalb des Ordnungsraumes und innerhalb des 10 km Umkrei-
ses um das Oberzentrum Kiel.
- Die Ortslage Probsteierhagen liegt auf der Siedlungsachse Kiel — Schénberg.
- Die Bahnlinie Kiel — Schénberg quert das Gemeindegebiet, dargestellt als ,Trassen-
sicherung” oder ,Trasse aulder Betrieb®.
- Die Gemeinde liegt innerhalb eines Entwicklungsraumes flir Tourismus und Erholung.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind hierzu folgende Ausfuhrungen zu entneh-
men:

In den Ordnungsrdumen sollen die unterschiedlichen Fldchennutzungsanspriiche besonders
sorgféltig aufeinander abgestimmt werden. Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungs-
achsen und Zentrale Orte sowie regionale Griinziige und Griinzésuren besonders zu ordnen
und zu strukturieren. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen erfolgt vorrangig auf
den Siedlungsachsen und ist aulRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu kon-
zentrieren (LEP Kap. 1.3 Ziffer 3G, 2).

Die Abgrenzung der Siedlungsachsen soll sich an folgenden Kriterien orientieren:

- Den Siedlungsachsen sollen gré8eren baulich zusammenhéngenden Siedlungsge-
bieten zugeordnet sein;

- sie sollen (iber Fldchenpotenziale fiir eine weitere Siedlungsentwicklung verfligen;

- die Ergebnisse abgestimmter Stadt-Umland-Planungen sollen berticksichtigt werden;

- die bkologische und landschaftliche Vertraglichkeit fiir eine weitere Siedlungsentwick-
lung soll gewé&hrleistet sein;

- zusammenhdngende landschaftliche Freirdume sollen erhalten werden und vernetzt
bleiben (LEP Kap. 2.4.1 Ziffer 2G).
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Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflachen auszuweisen.
Die bauliche Entwicklung darf nicht liber die Abgrenzung der Siedlungsachsen hinausgehen
(LEP Kap. 2.4.1 Ziffer 32).

Bewertung:
Das Vorhaben erfiillt die Kriterien des LEP.

1.6.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll (Fortschreibung 2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungsplanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998) ab-
geleitet, der 2010 von dem LEP abgel6st wurde. Er befindet sich derzeit in Uberarbeitung.
Abweichungen sind daher mdglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und Grundsatze der
Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen sind durch den
LEP-Entwurf Gberholt.

Im Regionalplan befinden sich die nachfolgenden, das Plangebiet betreffenden Aussagen
und Darstellungen:

- Die Ortslage Probsteierhagen liegt auf der Siedlungsachse Schénkirchen —
Schoénberg.

- Die Gemeinde liegt innerhalb des 10 km Umkreises um das Oberzentrum Kiel.

- Die Bahnlinie Kiel — Schénberg quert das Gemeindegebiet.

- Der Bereich unmittelbar sudlich der Ortslage Probsteierhagen und das Tal der
Hagener Au nordlich der Ortslage sind als regionaler Grinzug dargestellt.

- Abweichend vom LEP ist das Gemeindegebiet nicht als Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung dargestellt.

Bewertung:
Es treten keine relevanten Abweichungen zum LEP auf.

1.6.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Probsteierhagen aus dem Jahr 1975 ist die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 12 im westlichen Teil als Potentialflache Wohngebiet, im &stlichen
Teil als Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Allerdings ist das Gebiet mittlerweile nicht mehr
in der Landschaftsschutzgebietsverordnung enthalten.

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde parallel das Verfahren zur 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gestartet. Die Verfahren wurden jedoch nach dem Verfah-
rensschritt der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB getrennt wei-
tergeflhrt.

Die 13. Anderung stellt entsprechend der Planung des Bebauungsplanes Nr. 12 die Flache
des Geltungsbereiches als Wohnbauflache dar.
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2 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Probsteierhagen sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen.

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Nutzung ist fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Probsteier-
hagen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausgeschlossen werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3
BauNVO zulassige Nutzungen: Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche
Zwecke. Des Weiteren sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen unzulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise
zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), das sich harmonisch in die direkte Umgebung einflgt, zu folgen.

Zudem wird die unmittelbare nachbarschaftliche Bebauung des ,Wulfsdorfer Weges* und der
StralBe ,Kellerrehm® Gberwiegend wohnbaulich genutzt, so dass die v.g. ausgeschlossenen
Nutzungen als stérend empfunden werden und damit zu Problemen fihren kénnten. Die
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung
aufgrund der Offnungszeiten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden
und der Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende
Schallimmissionen fur die angrenzende Wohnbebauung.

2.2 MaB der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen
Anlagen

2.21 Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als Bauweise nur Einzel- und Doppelhauser
[E/D] zulassig. Es sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus und maximal eine (1)
Wohnung pro Doppelhausscheibe zulassig. Durch die kleinteilige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern [E/D] 6ffnet sich das geplante Quartier zur 6stlich des Gebietes befindlichen
offenen Landschaft und passt sich zudem an die kleinteilige Wohnbebauung der umgeben-
den Wohngebiete an den Straflten ,Kellerrehm® und ,Seeblick® an.
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2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fest-
gesetzt. Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches, geordnetes und lo-
ckeres Siedlungsbild zu gewahrleisten. Diese Festsetzung entspricht in etwa den angren-
zenden EinzelhausgréfRen in den benachbarten Wohngebieten und bleibt unterhalb der
durch § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Hohe der geplanten Baukdrper mit einer ma-
ximal zuldssigen Gebaudehdhe (GHmax) Uber einem Hoéhenbezugspunkt Gber Normalnull
(HBP G.N.N.) festgesetzt und durch den hochsten Punkt des Daches einschlieRlich der Gau-
ben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten wer-
den. Als Bezugshdhe dient der differenziert flr jedes Grundstick festgesetzte Hohenbe-
zugspunkt. Die Wahl der Hohenfestsetzungen mit Hohenbezugspunkt tiber Normalnull (HBP
U.N.N.) wurde getroffen, da diese leichter zu kontrollieren und einzuhalten ist. Damit ist ge-
wahrleistet, dass sich die neue Bebauung in das umgebende Ortsbild und die Landschafts-
strukturen einflugt.

Fir die Hauptbaukdrper innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine maximale Ge-
baudehdéhe (GHmax) von 9,00 m Uber Héhenbezugspunkt (U.HBP) festgesetzt. Dies orien-
tiert sich an den Gebaudehdhen der angrenzenden Bebauung der Strallen ,Kellerrehm* und
,Seeblick®.

Die Traufh6he wird ebenfalls mit einer maximalen Hohe tber einem Héhenbezugspunkt Gber
Normalnull (HBP 1.N.N.) festgesetzt. Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt von Dach und
Wand (AuRenhaut) bezeichnet. Es ist eine maximale Traufhdhe (THmax) von 3,75 m Uber
Hoéhenbezugspunkt (. HBP) zulassig.

Fir das Plangebiet wird die Zahl der maximalen Vollgeschosse auf ein (I) Vollgeschoss be-
grenzt. Die Neigung des Daches wird auf 25° bis 45° festgesetzt.

Fur Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher und
flach geneigte Dacher zulassig.

Auch diese Festsetzungen werden getroffen, um das Allgemeine Wohngebiet harmonisch in
die umgebende Bebauung einzufigen.

2.3 Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen vorgenom-
men, und zwar fur die Fassadenflachen, Dacheindeckungen und oberirdische Lagerbehalter.

Dacheindeckungen
Als Dacheindeckungen fiur das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Far-
ben rot, rotbraun, grau und anthrazit oder Grindacher mit lebenden Pflanzen zulassig.

9
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Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig. Fur die Dacheindeckungen
der Uberdachten Stellplatze (sog. Carpots), Garagen und Nebenanlagen kénnen auch ab-
weichende Materialien verwendet werden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Vegetationswachstum auch in Zukunft, insbesondere in der
Fernwirkung immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche Dacheindeckung wird
zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
vorgegeben. Es werden dementsprechend ortstypische, optisch ,zurtickhaltende® Farben der
Bedachung festgesetzt (in Anlehnung an die angrenzenden Wohngebiete im ,Kellerrehm*
und der StralRe ,Seeblick®). Hochglanzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit
stérende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Ge-
samtbild des Ortsbildes. Fir die Dacheindeckungen, sind im Hinblick auf die landliche Um-
gebung des Geltungsbereiches, zusatzlich zu den nichthochglanzenden Dachsteinen auch
Grindacher zulassig. So wird den klnftigen Bauherren Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer
baulichen Anlagen unter Wahrung eines einheitlichen Bildes des gesamten Wohngebietes
zugestanden. Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und
zukunftsorientierte Energiegewinnung zugelassen.

Fassaden

An mindestens 60% der fensterlosen Fassaden sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in
den Farben rot, rotbraun, gelb und grau zulassig. Flr Holzfassaden sind zudem naturbelas-
sene Farben zulassig.

An der Ubrigen Fassadenflache und bei den Fassadenflachen der Nebenanlagen (Stellplatz-
uberdachungen, Garagen, Abstellrdume) sind auch andere Fassadenmaterialien zulassig.
Fur die Fassadengestaltung werden ebenfalls Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) optisch an die umgebende Wohnbebauung anzupas-
sen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein Mindestmal} lhrer Verwendung
ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fur die Bauherren ein harmonisches Erschei-
nungsbild des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gewahrleistet. Durch einheitliche Materialien
und eine strukturierte Verwendung erhalt das geplante Wohngebiet das Bild eines in sich
geschlossenen Quartiers und passt sich gleichzeitig durch die abgestimmten Materialien an
die angrenzende Wohnbebauung an.

Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre
besondere Gestaltung eine Fremdkdrperwirkung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) besitzen wiirden und sich nicht an die angrenzende Wohnbebauung anpassen wiirden.

Oberirdische Lagerbehalter

Um das strukturierte Bild innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) weiter zu starken,
ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern (fir die Energieversorgung) auf den
Grundstucksflachen nicht zuldssig. Lagerbehalter in der erforderlichen GréRe besitzen keine
ansprechende Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des Geltungsbe-
reiches wirde durch vermehrte oberirdische Lagerbehalter gestért und Sichtbeziehungen
innerhalb des Gebietes und in die umliegende Umgebung unterbrochen werden.
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24 VerkehrserschlieBung, flieRender und ruhender Verkehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.41 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind im Bereich der Kreuzung ,Wulfsdorfer Weg/Planstra3e“ von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,8m Hohe
sind unzulassig. Die Hohe wird von der Strallenverkehrsflache, die an das jeweilige Grund-
stiick angrenzt, gemessen. Das Allgemeine Wohngebiet des Plangeltungsbereiches wird von
dem ,Woulfsdorfer Weg“ aus erschlossen. Sichtdreiecke im Bereich der Zufahrt zum ,Wulfs-
dorfer Weg“ werden im Teil A (Planzeichnung) dargestellt. Diese Festsetzungen sind erfor-
derlich, um die erforderlichen Sichtbeziehungen der Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten,
sowie mogliche Unfalle an der Zu- bzw. Ausfahrt des Plangebietes zu minimieren.

2.4.2 ErschlieBung, flieBRender Verkehr

Das Allgemeine Wohngebiet wird Uber eine o6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) erschlossen, die im westlichen Bereich
des Plangebietes an die Verkehrsflache des ,Wulfsdorfer Wegs® anschlief3t.

Der Strallenquerschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) wird in Anlehnung an die RaSt 06 ausgefuhrt, damit eine
problemlose ErschlieBung der Grundstlcksflachen gewahrleistet ist. Der Ausbau ist als
Mischverkehrsflache vorgesehen, auf der alle Verkehrsteilnehmer (FuRganger, Radfahrer,
Fahrzeugverkehr) gleichberechtigt sind. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet bei der
geringen Grolke des Geltungsbereiches die Mdglichkeit, die Dimensionierung der Verkehrs-
flachen relativ gering auszufihren. Durch die gegenseitige Ricksichtnahme der Verkehrs-
teilnehmer verringert sich das Risiko von Verkehrsunfallen, zudem wird insgesamt ein ruhi-
ger Umgang mit dem Verkehr im StralRenraum erzielt.

243 Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 und 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Offentliche Parkplatze

Innerhalb des Plangebietes sind strallenbegleitend zu der Planstral’e und im studwestlichen
Bereich des Geltungsbereiches ca. 20 6ffentliche Parkplatze [P] festgesetzt. Diese Parkplat-
ze stellen sicher, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausreichender Park-
raum fur Besucher zur Verfigung steht. Damit wird einem unkontrollierten Parken entlang
der Grundstlicke im o6ffentlichen Verkehrsraum sowie einer damit einhergehenden Beein-
trachtigung der Verkehrssicherheit vorgebeugt.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (s.g. Carports) und Garagen sowie Nebenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird auf eine Verortung der Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen, die genehmigungsfreien bauli-
chen Anlagen gem. der LBO und Gemeinschaftsanlagen zugunsten der Flexibilitat der kinf-
tigen Bauherren verzichtet. Da die maximale GréRe der Flache fur Nebenanlagen im Ver-
haltnis zum jeweiligen Grundstiuick gem. § 19 BauNVO begrenzt ist, hat eine freie Positionie-
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rung der entsprechenden Flachen durch die kunftigen Bauherren keine negativen Auswir-
kungen auf die bestehende sowie geplante Wohnbebauung. Allerdings ist ein Abstand von
mindestens 3 m zur das Grundstuck erschlieRenden StralRenverkehrsflache einzuhalten.

Die Zufahrten zu einzelnen Grundstlicken werden festgesetzt, um die Gliederung des Stra-
Renraumes mit Baumen und offentlichen Parkplatzen zu gewahrleisten sowie eine sinnvolle
und nachhaltige Grundsticksaufteilung festzulegen.

2.4.4 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das 3,00 Meter breite Leitungsrecht 1 (L 1) dient der Leitungsflihrung fiir die Regenwasser-
entsorgung (s.u. Punkt 2.7.3). Deshalb ist es mit Rechten zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Gemeinde Probsteierhagen zu belasten.

Das ca. 3,80 Meter breite Leitungsrecht 2 (L 2) dient der Leitungsflihrung eines Niederspan-
nungskabels der ortlichen Stromversorgung. Deshalb ist es mit Rechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager sowie der Gemeinde Probsteierhagen zu belasten.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
sowie der Gemeinde Probsteierhagen sind von jeglichen baulichen Anlagen gem. LBO frei-
zuhalten. Eine Bepflanzung der v.g. Flache mit tiefwurzelnden Gehdlzen ist unzuldssig.

2.5 Immissionen

2.5.1 Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen

Um die geplante Bebauung weitestgehend vor Larmimmissionen zu schutzen, wurde der
Plangeltungsbereich hinsichtlich des Verkehrslarms des angrenzenden ,Wulfsdorfer Weges*
untersucht (Anlage 1). Das Ergebnis des Schallgutachtens war, dass die TAG- und der
NACHT-COrientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 (1) fiir allgemeine Wohngebiete
(WA) bis zu einer Tiefe von 14 m bzw. 17 m von der westlichen Geltungsbereichsgrenze
lberschritten werden. Die im Rahmen der Abwégung betrachteten Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (2) werden bis zu einer Tiefe von 2 m bzw. 4 m von der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze Uberschritten. Zum Schutz des B-Planes Nr. 12 vor Verkehrslérm des
Wulfsdorfer Weges (K 31) sind LarmschutzmalBnahmen erforderlich.

In den AuBenwohnbereichen wird der TAG-Orientierungswert der DIN 18005 (1) bis zu einer
Tiefe von 11 m und der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (2) bis zu einer Tiefe von 2 m
gemessen von der westlichen Geltungsbereichsgrenze liberschritten. Da 6stlich der 59
dB(A)-Grenzisophone der Immissionsgrenzwert eingehalten wird, ist eine ungestérte Nut-
zung der Aullenwohnbereiche in der angestrebten Qualitat méglich.

Zum Schutz der Bebauung innerhalb des B-Planes Nr. 12 sind LdrmschutzmalBnahmen vor
Verkehrsldrm des Wulfsdorfer Weges (K 31) erforderlich.

Eine Installation von aktiven Ld&rmschutzmalinahmen wie Ldrmschutzwéllen oder —wénden
kommt aufgrund der innerértlichen Lage des B-Plangebietes und der geplanten ErschlieBung
vom Wulfsdorfer Weg (K 31) nicht in Frage.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Probsteierhagen, Kreis Plon

Der Ldrmschutz muss hier durch Abstandsflachen zum Wulfsdorfer Weg (K 31), eine geeig-
nete Geb&udestellung innerhalb der Baufelder, eine l&rmschutztechnisch glinstige Rauman-
ordnung innerhalb der Gebaude oder durch passiven Larmschutz an Gebéuden wie z.B.
Einbau von Schallschutzfenster erreicht werden.

Als bauliche Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden die Bau-
grenzen der an den ,Wulfsdorfer Weg“ angrenzenden Grundstlicke in einer Entfernung von
8m zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Auf diese Weise werden gesunde Wohnverhalt-
nisse geschaffen, ohne dass weitere Larmschutzmallnahmen oder Festsetzungen erforder-
lich sind.

In einer Entfernung von ca. 600 Metern zum Plangebiet befindet sich die 6ffentliche Eisen-
bahninfrastruktur der Strecke Oppendorf — Schénberg (Holstein). Forderungen der Grund-
stuckseigentimer und —nutzer hinsichtlich der Beeintrachtigungen der Liegenschaften durch
die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahnbetrieb (z.B. Larmsanierungen, Malf3-
nahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staubimmissionen) sind, auch durch die Rechts-
nachfolger der 0.g. Personen, nicht méglich und damit auszuschlieRen.

Da das Plangebiet teilweise an landwirtschaftliche Flachen angrenzt, ist auRerdem mit zeit-
lich begrenzten Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) zu rechnen, die aus einer ord-
nungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultieren.

2.6 Griunordnung

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Probsteierhagen wird im Regelverfahren gem. § 2
Abs. 1 BauGB aufgestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) bezlg-
lich des Vorhabens erforderlich, der Bestandteil dieser Begriindung (Teil Il) ist.

2.6.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Die gekennzeichneten, markanten Einzelbdume sind zu erhalten, abgangige Baume sind zu
ersetzen. Bei BaumalRnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes und der geschitzten
Knicks sind die Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagigen Vorschriften
[DIN 18920 und Richtlinien fir die Anlage von Straflen (RAS-LP von 1999), Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-
maflnahmen®] zu berlcksichtigen.

2.6.2 Anpflanzungsgebote
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen StraRenbdume (mind. 10 Stiick) sind als 3x v.
Hochstdmme mit einem Stamm-Umfang von 16-18cm zu pflanzen, wobei eine mindestens
6,0m? grole, offene wasserdurchldssige Baumscheibe herzustellen ist. Die zu pflanzenden
Baumarten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Am 6stlichen und stdlichen Rand des neuen Wohngebietes ist als Abgrenzung zur offenen
Landschaft eine zweireihige Hecke mit einer Breite von 2,50m und einer HOhe von mindes-
tens 1,20m und maximal 1,60m anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden
Geholzarten und Pflanzqualitaten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Auf eine uUppigere Eingrinung beispielsweise durch einen Knick wird verzichtet, um die
Blickbeziehung vom Plangebiet auf den Passader See nicht zu beeintrachtigen. Aus diesem
Grund wird auch die Festsetzung einer maximalen Héhe der Hecke getroffen. Desweiteren
ist zur Sicherung der Blickbeziehung im Bereich der Hecke die Ausgestaltung von Bdschun-
gen und Aufwallungen unzulassig. Zur Abgrenzung sind lediglich Zaune zulassig, welche die
Hecke in ihrer festgesetzten Hohe, Breite, Gestaltung und Funktion nicht beeintrachtigen und
diese nicht Uberragen.

2.7 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden und sind
neu herzustellen.

2.71 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverschaffungsverband Panker-Giekau. Die
Wasserversorgungsanlagen sind gemaf den anerkannten Regeln der Technik zu erweitern.

2.7.2 Schmutzwasserentsorgung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckwasserverband Ostholstein
(ZVO). Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanalisation erfolgen entsprechend den Regeln
der Technik (§ 34 LWG). Bei einem Neubau von Regenwasserbehandlungsanlagen werden
die entsprechenden Antrage ordnungsgemaf gestellt.

2.7.3 Oberflachenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Grundstiicke und der ErschlieBungsstralle wird Gber neu zu
verlegende RW-Kanale gesammelt und nach derzeitigem Planungsstand an den &ffentlichen
RW-Kanal im Wulfsdorfer Weg gefiihrt. Um eine hydraulische Uberlastung der vorhandenen
Entwasserung zu vermeiden werden die Haltungen 1139130 bis 1139125 durch einen Stau-
kanal DN 1000 ersetzt. Der geplante Rickhalteraum entlastet das vorhandene System und
gewahrleistet einen ungedrosselten Abfluss des Erschliefungsgebietes in den 6ffentlichen
Kanal.

2.7.4 Loschwasserversorgung

Fir die Loschwasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Panker-Giekau zustan-
dig.

Im Planungsbereich ist der Versorgungsdruck fur die Léschwasserversorgung voraussicht-
lich nicht ausreichend, hier sind in Abstimmung mit den Beteiligten ggf. zusatzliche Mal}-
nahmen erforderlich. Diese werden im weiteren Planungsverlauf bertcksichtig.
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2.7.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz der Schleswig-Holstein Netz AG sichergestellt.

2.7.6 Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

2.7.7 Millentsorgung

Die ordnungsgemale Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Krei-
ses Plén (AWKP) durchgeflihrt. Sie erfolgt Gber die Planstralle.

2.8 Altlasten, archaologische Bodenfunde und Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhan-
den. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behor-
den die zu ergreifenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehodrde unverzuglich benachrichtigt und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 14
DSchG der Grundstuckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Un-
tersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166,
24116 Kiel durchgefuhrt. Der Bautrager ist darauf hinzuweisen, dass er sich frihzeitig mit
dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen sollte, damit evtl. Sondier- und Raum-
mafinahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

2.9 Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen sowie Denkmaler nach Landesrecht in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

2.9.1 Denkmalschutz

Bauliche Denkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde
Probsteierhagen nicht vorhanden.
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2.10 Bodenordnende MaBRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis durchzu-
fuhren.

2.11 Kosten

Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
Probsteierhagen keine Kosten.

3 AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Aus dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 12 Gemeinde Probsteierhagen sind keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es sich hier um eine relativ kleine
Siedlungsflache handelt, die auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache entsteht.
Die Vorgaben des LEP sowie weitere Ubergeordnete Rechtsgrundlagen werden berlcksich-
tigt und die Planung ist grundsatzlich vertraglich fir die Belange von Natur und Umwelt.

Die ErschlieBung ist vom ,Wulfsdorfer Weg"“ aus gesichert, ein Ausbau dieser Stralde ist nicht
erforderlich. Bei der Planstralle innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um eine
Ringerschliel3ung, so dass sich die Belastung durch zusatzliche Fahrzeuge und die sich dar-
aus ergebenden Larmemissionen auf den Anwohner- und Besucherverkehr beschranken
wird. Die Belastungen durch zuséatzlichen Fahrverkehr knnen durch die vorhandenen Stra-
Ren ohne Probleme aufgenommen werden.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist fur die Gemeinde Probsteierhagen eine
Moglichkeit in vertréglichem Mal eine stimmige Ortsarrondierung der vorhandenen Sied-
lungsflache zu entwickeln und dabei ein in die reizvolle Landschaft eingefasstes Wohngebiet
zu schaffen.

4 ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG

Anlage 1 Larmtechnische Untersuchung des Verkehrslarms nach DIN 18005,
erstellt durch Wasser- und Verkehrskontor, Neumtinster (2013)

Anlage 2 Artenschutzbericht,
erstellt durch Bioplan, Schellhorn (2014)
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