Niederschrift

uber die Sitzung des Planungsausschusses der Gemeinde Schonberg
(SCHON/PLA/02/2014) vom 25.02.2014

Anwesend:

Burgermeister
Herr Dirk Osbahr

Vorsitzende/r
Herr Jurgen Cordts

Mitglieder
Herr Ralf Bastian

Herr Horst Binning
Herr Stefan Hirt

Herr Moritz Keppel
Herr Arnold Lihr
Herr Dieter Schimmer
Herr Dieter Winkler

Sachkundige/r
Herr Dipl.Ing. Oliver Kihle

Gaste
Herr Peter Ehlers
Frau Christine Nebendahl

Protokollfiihrer/in
Herr Wolfgang Griesbach

Abwesend:

Beginn: 20:00 Uhr

Ende 22:30 Uhr

Ort, Raum: 24217 Schonberg, Kniill 4, Rathaus Schoénberg,

Sitzungssaal (Erdgeschoss)
Der Vorsitzende ertffnet die Sitzung um 20:00 Uhr und begrif3t die Anwesenden. Er stellt
fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgte und die Beschlussfahigkeit gegeben
ist.
Anderungs- oder Erganzungswiinsche zur Tagesordnung liegen nicht vor, diese lautet damit
wie folgt:

Tagesordnung: Vorlagennummer:

- Offentliche Sitzung -

1. Einwohnerfragestunde
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2. Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung tber
die unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Ta-
gesordnungspunkte)

3. Niederschrift der Sitzung des Planungsausschusses vom
28.01.2014 und Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sit-
zung gefassten Beschlisse

4, Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufstellung des SCHON/BV/537/2014
Bebauungsplanes Nr. 54A fir das Gebiet "Grundstiicke im
Verlauf des Wiesenweges/Kiefernweg im Suden, der Stral3e
Am Golfplatz im Osten, der Promenade im Norden und dem
Pappelweg im Westen" hier: E

5. Beratung und Beschlussfassung tber die Aufhebung des SCHON/BV/538/2014
Bebauungsplanes Nr. 7 einschlieflich der 1.,2.,4.,5.,7.,9.
und 11. Anderung fiir das Gebiet "westlich der Stralke Am
Golfplatz, nordlich des Korshagener Redder, stdlich der
Promenade und 6stlich des

6. Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung einer SCHON/BV/535/2014
4. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung
eines Saisonparkplatzes fur das Gebiet "Ortsteil Kalifornien,
unmittelbar westlich der Kreisstraf3e 15, stdlich der Kuh-
bricksau und nordlich

7. Bekanntgaben und Anfragen

- Offentliche Sitzung -

TO-Punkt 1: Einwohnerfragestunde

Herr Paulsen fragt nach dem Stand des Verfahrens fur das Hotelprojekt in Kalifornien. Ins-
besondere will er wissen, ob es schon einen Investor gibt und ob es insbesondere hinsicht-
lich der geplanten Héhe Vorfestlegungen gibt.

Herr Cordts erklart, dass in der heutigen Sitzung der stadtebauliche Vertrag und die Erteilung

der Planungsauftrage zum Hotelprojekt beraten werden sollen. Die Planung steht immer
noch ganz am Anfang, Vorfestlegungen gibt es keine.

TO-Punkt 2: Genehmigung der Tagesordnung (Beschlussfassung uber die un-
ter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Tagesordnungs-
punkte)

Die Tagesordnung wird einschlie3lich der im nichtoffentlichen Teil zu beratenden Tagesord-
nungspunkte einstimmig genehmigt.

TO-Punkt 3: Niederschrift der Sitzung des Planungsausschusses vom
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28.01.2014 und Bekanntgabe der in nichtoéffentlicher Sitzung ge-
fassten Beschllisse

Herr Winkler tragt vor, dass gemaf dem letzten Absatz auf der Seite 4 des Protokolls den
Dauerwohnern nicht erklart wurde, dass man in diesen Gebieten nicht mit dem 1. Wohnsitz
angemeldet sein darf.

Herr Hirt hat noch eine Anregung, die er im nichtoffentlichen Teil der Sitzung vortragen wird.

TO-Punkt 4: Beratung und Beschlussfassung tber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 54A fur das Gebiet "Grundstiicke im Verlauf des
Wiesenweges/Kiefernweg im Suden, der Stralle Am Golfplatz im
Osten, der Promenade im Norden und dem Pappelweg im Westen"
hier: Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Vorlage: SCHON/BV/537/2014

Ausschussvorsitzender Cordts erlautert zunéchst die bisherige Entwicklung des Bebauungs-
planes Nr. 54 A. Insbesondere erklart er, dass sich der Bebauungsplan Nr. 54 A aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 54 entwickelt hat. Das Planverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 54 B ist zwischenzeitlich eingestellt worden, weil es nicht mehr erforderlich ist. Auch
Uber den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 A wurde bereits mehrfach diskutiert. Herr
Cordts bittet sodann Herrn Kihle, den Entwurf des Planes vorzustellen.

Anhand einer Powerpoint-Prasentation erlautert Herr Kilhle sodann den Planentwurf mit der
Planzeichenerklarung und dem Textteil ausfuhrlich. Er geht insbesondere auf die Anzahl der
Vollgeschosse, die Traufhdhen, die Gebaudehdhen sowie die gestalterischen Festsetzungen
ein. Zur Traufthdhe empfiehlt Herr Kiihle noch eine Mindesttraufhéhe von 6,50 m festzuset-
zen, um spater ein einheitliches Bild im Bereich der Promenade zu erhalten. Der Bebau-
ungsplan wird im beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung aufgestellt. Es gibt aus
diesem Grunde keine Ausgleichsverpflichtung. Sehr wohl ist jedoch eine artenschutzrechtli-
che Bewertung vorgenommen worden, die jedoch keine Beeintrachtigungen ergeben hat.

In der anschlieBenden Diskussion erklart Herr Bastian, dass der Ldschwasserschutz nicht
gesichert sein kdnnte. Herr Kihle fihrt hierzu aus, dass eine Abstimmung mit der Feuerwehr
erfolgen muss, um das Problem zu Iésen. Der Nachweis, dass die Léschwasserversorgung
sichergestellt ist, muss jeweils im Baugenehmigungsverfahren gebracht werden.

Ausschussvorsitzender Cordts verliest sodann den Beschlussvorschlag der Sitzungsvorlage.

Beschluss:

Der Planungsausschuss fasst den Beschluss gemaR dem Beschlussvorschlag der Sitzungs-
vorlage mit der Ergénzung, dass fir den Bereich der Bauflachen 1 eine MindesttraufhGhe
von 6,50 m aufgenommen wird. Dem Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes ein-
schlie3lich Begriindung und Artenschutzbericht wird damit zugestimmt, die Planunterlagen
werden zur Offenlegung bestimmt. Die Trager offentlicher Belange sind um Abgabe einer
Stellungnahme aufzufordern.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 [Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
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TO-Punkt 5: Beratung und Beschlussfassung tber die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 einschlieBlich der 1.,2.,4.,5.,7.,9. und 11. Ande-
rung fur das Gebiet "westlich der Stralie Am Golfplatz, nérdlich
des Korshagener Redder, sudlich der Promenade und 6stlich des
Wiesenweg; hier: Frihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung
Vorlage: SCHON/BV/538/2014

Ausschussvorsitzender Cordts erlautert die Entwicklung zur Aufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 7. Das Thema ist bereits mehrfach angesprochen und beraten worden und steht zum
Teil auch mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 54 A und Nr. 54 B in Verbindung. Herr
Kuhle erganzt die Ausfiihrungen von Herrn Cordts und erklart, dass insbesondere der Kreis
PI6n und das Innenministerium mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 B Probleme
hatten. Planungsrechtlich ware es sehr schwierig und aufwandig geworden, diese Probleme
zu l6sen und so wurde nach einer weiteren Prifung festgestellt, dass es sehr sinnvoll wére,
das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 54 B einzustellen und den Bebauungsplan Nr. 7, der
uberwiegend das gleiche Gebiet tGiberplant, aufzuheben. Die Aufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 erfordert dabei allerdings auch die Durchfiihrung eines Verfahrens gemafR} den
Vorschriften des Baugesetzbuchs. Nachdem die Gemeindevertretung den Aufstellungsbe-
schluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen hat, ist als nachster Schritt nun
die vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung und die vorgezogenen Behordenbeteiligung
durchzufihren.

In der anschlielenden Diskussion fragt Herr Cordts, ob es durch die spatere Beurteilung von
Bauvorhaben nach § 34 Baugesetzbuch und dementsprechend nach dem Einfligen des Vor-
habens in die Bebauung der naheren Umgebung auch zu Fehlentwicklungen kommen kann.
Herr Kuhle fuhrt hierzu aus, dass es zwar nicht sehr wahrscheinlich ist, aber ausgeschlossen
werden kann es auch nicht. Allerdings kann die Gemeinde in einem solchen Fall durchaus
wieder einen Bebauungsplan aufstellen und die bauliche Entwicklung dann neu regeln.

Ausschussvorsitzender Cordts verliest sodann den Beschlussvorschlag der Sitzungsvorlage.

Beschluss:

Der Planungsausschuss fasst den Beschluss gemall dem Beschlussvorschlag der Sitzungs-
vorlage. Damit ist fur den Bebauungsplan Nr. 7 einschlieR3lich aller Anderungen das fruhzeiti-
ge Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungsverfahren durchzufihren.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 |Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 6: Beratung und Beschlussfassung liber die Aufstellung einer 4. An-
derung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Saison-
parkplatzes fur das Gebiet "Ortsteil Kalifornien, unmittelbar west-
lich der Kreisstrafle 15, sudlich der Kuhbriicksau und nérdlichdes
Kapellenweg"
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: SCHON/BV/535/2014

Herr Griesbach erklart zunachst, dass es sich bei der Anderung des Flachennutzungsplanes
um die 5. Anderung handeln muss und nicht um die 4. Anderung.
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Ausschussvorsitzender Cordts erlautert die Parksituation im Ortsteil Kalifornien ausfthrlich.
Zusatzliche Parkplatze sind wahrend der Saison dringend erforderlich. Da es mit den Eigen-
timern der sidlich des Kapellenweges bereits ausgewiesenen Parkplatzen keine Einigung
gab, muss die Gemeinde nun selbst handeln und dafiir Sorge tragen, dass dieses Problem
fur die Zukunft geldst wird. Die nun in Aussicht genommenen Flachen sind im Landschafts-
plan der Gemeinde Schonberg bereits als Saisonparkplatze dargestellt. Die grundsatzliche
Eignung der Flachen ist damit bereits gegeben.

Es schlief3t sich eine kurze Diskussion an. Herr Winkler stellt fest, dass Bodenaufschuttun-
gen erforderlich werden, es stellt sich die Frage, welche Auswirkungen diese haben, insbe-
sondere, weil die Flachen auch als Rickstauflachen fur die Kuhbriicksau dienen. Blrger-
meister Osbahr erklart, dass insgesamt ca. 600 com Boden aufgefillt werden missen. Wenn
man die Gesamtflachen betrachtet, ist dies gar nicht so immens.

Ausschussvorsitzender Cordts erklart, dass diese Themen schon zu weit ins Detail gehen,
sie werden aber sehr wohl im Rahmen der Durchfiihrung des Planverfahrens behandelt.
Heute geht es zunadchst darum, die Einleitung des Planverfahrens zu beschlielen. Herr
Cordts verliest daraufhin den Beschlussvorschlag der Sitzungsvorlage.

Beschluss:

Der Planungsausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung die Aufstellung der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung von Saisonparkplatzen fur das Gebiet ,Ortsteil
Kalifornien, unmittelbar westlich der Kreisstraf3e 15, sudlich der Kuhbriicksau und ndrdlich
des Kapellenweg”

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 |Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 7: Bekanntgaben und Anfragen

Burgermeister Osbahr gibt bekannt, dass die CIMA-Arbeitsgruppe am 12.03.2014 tagen
wird.

gesehen:
Cordts Griesbach Sonke Korber
- Burgermeister - - Protokolifiihrer - - Amtsdirektor —
Osbahr

- Burgermeister -
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