F-Plan Laboe

Innenbereichsbetrachtung — Tabelle zur Planzeichnung der Vorprifung der Méglichkeiten der Innenbereichsentwicklung und Ortsarrondierung

Flache

Bestand

Bewertung

nicht méglich

rechtlich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert

méglich

Hinweise

Bereits sanierter
Geschosswohnungsbau.

Nachverdichtung durch
Staffelgeschosse.

Prifen auf Vereinbarkeit mit
B-Plan Nr. 9 ,Arpsche
Koppel*,

ggf. Anderung erforderlich.

2 Parkplatz/ Stellplatzflache Zu Wohnblécken gehorig.

3 Spielplatz/ Garagenhof derzeitige Funktion sinnvoll und

notwendig.

4 Einfamilienhausgebiet Keine Licken mehr,

Strukturwandel bereits im Gange,
ohne Steuerung.

5 Im rickwartigen Bereich Zusammen mit der Teilflache des Nachverdichtung nur mit
zwischen Strandstralie und Parkplatzes Katzbek eine groRere | Bebauungsplan;
Promenadenweg; Flache; nach 13A BauGB,
private Grunflachen, z.T. Private Griinflachen z.T. jedoch mit Griinplanerischem
sehr strukturreich; z.T. sehr strukturreich und erhaltenswiirdig Fachbeitrag
strukturarm.

5a Parkplatz Katzbek Wie die v.g. Nr. 5, aber ohne die Nachverdichtung nur mit

Besonderheit der Griinstrukturen.

einem Bebauungsplan
(nach § 13a BauGB).
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verbuschte Brache,
vermutlich Wald i.S. des
Waldgesetzes.

gebiet
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Flache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert
6 Durch Sukzession Innenentwicklungs- Entwicklung nach § 13a

BauGB,;

Konflikte mit dem
Naturschutz (Waldflache —
ggf. Waldausgleich
erforderlich) und

Ortsbildpragender Altbau,
beidseitig Baullicken;
mit Obstgarten.

Plan Nr. 10A

Larm (K 30).

7 Baullicke Baullicke, bebaubar Nach § 34 BauGB oder in
Verbindung mit Flache Nr. 6,
nach § 13a BauGB

8 Wohngebaude; Garten Baullcke, Nach § 34 BauGB bebaubar.

Ortstypischer Altbau bebaubar Prioritat, Erhaltung des
Altbaumbestand Altbaumbestandes.
9 Wohngebaude; Baurechte vorhanden Uber den B- | B-Plan Nr. 10A
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Fliache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert
10 Gartenflache vor dem In der 2. Anderung des Empfehlung:

Denkmalgeschitzten
Reetdachhaus.

Bebauungsplan Nr. 10 ist dieser
Bereich bereits von einer Bebauung
frei gehalten. Auf dem Grundstiick
bzw. im direkten Umgebungsbereich
sind keine weiteren baulichen
Anlagen zuléssig. Weiterer
zusétzlicher Regelungsbedarf wird
tber die vorbereitende
Bauleitplanung nicht notwendig
erachtet.

Flache als private Griinflache
festsetzen in einer Anderung
des Bebauungsplanes.

11 Baullicke durch abgangiges Durch Gebdudeabgang entsteht Entwicklung nach § 13 a
Gebaude, eine groRere Baullcke. BauGB.
z.T. wertvoller Konflikte/ Besonderheiten:
Altbaumbestand. Anpassung an die Umgebung/
Ortsbild, der Altbaumbestand
ist zu erhalten.
12 LW-Betrieb, Reiterhof Bei Aufgabe der derzeitigen Entwicklung nach § 13a
z.T. wertvoller Nutzung entsteht BauGB.
Altbaumbestand Umnutzungspotential. Mit griinplanerischer
Begleitung. Der wertvolle
Baumbestand ist zu erhalten.
13 Stellplatzanlage Wird bendtigt
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Flache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert
14 Bebaut Bebaut
15 Bebaut Bebaut
16 Verwilderter Garten mit Baullicke, bebaubar. Nach § 34 BauGB.
Altbaumbestand aus
vorwiegend nichtheimischen
und immergriinen Gehdlzen.
17 Bebaut Bebaut
18 Bauliicke, Brache Baurecht nach B-Plan B-Plan Nr. 18
19 Bebaut
20 GrolRere innerdrtliche Grundsatzlich mdglich, Hohes Konfliktpotential:

Freiflache mit Obstwiese,
Grinland, Brache und
feuchtem Weidengebisch
(vermutlich geschitzt nach §
30 BNatSchG).

die Erschlieflung ist derzeit aber
nicht gegeben. Vorhandene
Anbindung an Ostlandstrale nicht
geeignet.

Lésungsansatz:
Grundstlickserwerb an der
Teichstralle.

— Anrainer
— Naturschutz/ Artenschutz
— Denkmalschutz

Instrument:
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan.
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Flache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert
21 Gartengrundstiick, Baullicke, bebaubar. nach § 34 BauGB.

Baumbestand mittleren
Alters, nicht unbedingt
ortsbildpragend.

22 Gartengrundstuick, Baulticke, bebaubar. nach § 34 BauGB.
Baumbestand mittleren
Alters, nicht unbedingt
ortsbildpragend.

23 Baullicke Mehrgeschossige Bauweise/ nach § 34 BauGB.
Mehrfamilienhaus o.A. méaglich.

24 Freiflachen/ Abstandsgrin In B-Plan Nr. 18 als Grunflache/ Mit einer B-Plananderung ist eine B-Plananderung erforderlich.
innerhalb des durch den Freiflache festgesetzt, daher Nachverdichtung maglich.
Larmschutzwall geschutzten | baurechtlich nicht bebaubar. Konflikt Strafe durch Lage
Bereiches. innerhalb des Larmschutzwalles
gelost.
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Flache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert
25 Bauflache gemafd F-Plan Diese Flache wurde zunachst
als separate Bauflache im
Innenbereich gewertet, wurde
allerdings dann als Bauflache
im Auf3enbereich gewertet.
Aufgrund dessen ist diese
Flache mit der im
Flachennutzungsplan als W2
gekennzeichnete Flache
verschmolzen.
26 Garagenhof Buerbarg Gestaltungsbedarf,
Umnutzung bzw. eine bauliche
Nutzung jedoch nicht méglich
aufgrund der Erschlielungsfunktion,
Topographie, Verschattung (durch
Hang auf der Sidseite).
27/28 | Abstandsgrin, Bolzplatz Nicht geeignet aufgrund von
bzw. Parkplatz. Sportlarm/ Freizeitlarm. Der
Parkplatz ist auf’erdem funktional
zum Munitionsdepot gehdrend
(Besucherparkplatz).
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Flache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich
moglich, aber
nicht
empfehlenswert
29 Eckgrundstick, Brache, z.T. Ggf. mogliche ErschlieBung fiir die | Entwicklung im

mit Gehdlzbestand, daran
anschlieBende unbebaute
Grundstiicke werden privat
als Freizeitflache genutzt

Flache Nr. 30.

Zusammenhang mit Flache
Nr. 30, Gber § 13a BauGB
oder als vorhabenbezogener
B-Plan.

(Garten/Pferde).

30 Landwirtschaftlich genutzte Far Nachverdichtung grundsatzlich | Entwicklung tber § 13a
Restflache, i.V. mit geeignet, die Erschliefung ist BauGB oder als
Gartenflache (Teilflache b) problematisch, vorhabenbezogener
und zu waldahnlichem Ldsungsansatz ggf. Uber Flache Bebauungsplan.

Bestand aufgewachsene Nr. 29 oder StoschstralRe. Der
Gartenflache (Teilflache a). StralRenquerschnitt ist jedoch nicht | Grinplanerischer Fachbetrag
ausreichend. sinnvoll.

31 Kleingarten. Topographie ungeeignet:

Hobbylandwirtschaft, Ausgepragter Einschnitt, eine
randlicher Knick. naturrdumliche Grenze des
Siedlungsraumes erkennbar.

32 Baullicke Baullicke, bebaubar. Nach § 34 BauGB bebaubar.

33 Quartier Heikendorfer Weg/ Bei sukzessiver Umstrukturierung | Stadtebaulicher
Brodersdorferweg/ besteht Potential zur Entwicklung Entwicklungsbereich.
Stoschstralle: eines hochwertigen Wohnquartiers
Alteres (Blickbeziehungen zum Wasser,

Einfamilienhausgebiet

gewachsene Grinstrukturen, Nahe

Quartiersentwicklung in
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Flache | Bestand Bewertung Hinweise
nicht méglich rechtlich méglich

moglich, aber
nicht
empfehlenswert

mit (relativ wenigen)
Baullicken, jedoch

mit Nachverdichtungs-
potential,

mit sanierungsbeddrftigem
Altbaubestand und

mit Gebaudeleerstand.
Tiefe Garten, viel
Gehdlzbestand.

Auszug aus dem Ergebnis
der erganzenden Auswertung
der Altersstruktur:

ca. 50% der Anwohner sind
uber 50 Jahre,

20% sind Uber 70 Jahre.

zur freien Landschaft).

Bei aufsummierten
Einzelfallentscheidungen (§ 34
BauGB) besteht das Risiko
stadtebaulicher und
architektonischer Fehlentwicklung
( ,Hohenwettbewerb®; Verbauung
von ErschlieBungsmaglichkeiten,
Verlust wertgebender
Freiraumstrukturen etc.).

Anlehnung an Modellvorhaben
anderer Gemeinden

(Beispiel Flensburg oder
Miritz).

34 Landwirtschaftliche Gemal F-Plan
Restflache neben dem Friedhoferwartungsflache.
Friedhof.

35 Spielplatz Wird bendtigt.
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