Niederschrift

uber die Sitzung des Planungsausschusses der Gemeinde Schonberg
(SCHON/PLA/04/2013) vom 01.10.2013

Anwesend:

Burgermeister
Herr Dirk Osbahr

Vorsitzende/r
Herr Jurgen Cordts

Mitglieder
Herr Ralf Bastian

Herr Horst Binning
Herr Stefan Hirt

Herr Arnold Luhr
Herr Dieter Schimmer
Herr Klaus Stelck
Herr Dieter Winkler

Gaste
Herr Detlef Klose
Herr Christian Liken

Protokollfiihrer/in
Herr Wolfgang Griesbach

Abwesend:

Mitglieder
Herr Moritz Keppel

Beginn: 20:00 Uhr
Ende 21:15 Uhr
Ort, Raum: 24217 Schonberg, Kniill 4, Rathaus Schoénberg,

Sitzungssaal (Erdgeschoss)

Tagesordnung: Vorlagennummer:

- Offentliche Sitzung -

1. Einwohnerfragestunde

2. Genehmigung der Tagesordnung und Beschlussfassung
uber die unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden
Tagesordnungspunkte

3. Niederschrift der Sitzung des Planungsausschusses vom

03.09.2013 und Bekanntgabe der in nicht6ffentlicher Sit-
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zung gefassten Beschliisse

4, Beratung und Beschlussfassung Uber die Einleitung eines SCHON/IV/483/2013
Aufhebungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 7 fir
das Gebiet "westlich der StraRe Am Golfplatz, nordlich des
Korshagener Redder, stdlich der Promenade und &stlich
des Wiesenweg"

5. Beratung und Beschlussfassung uber die Aufhebung des SCHON/BV/482/2013
Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 c fir das Grundstiick "Promenade 18"

6. Bekanntgaben und Anfragen

- Offentliche Sitzung -

TO-Punkt 1: Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen an den Ausschuss gestellt.

TO-Punkt 2: Genehmigung der Tagesordnung und Beschlussfassung tber die
unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Tagesord-
nungspunkte

Die Tagesordnung wird mit den unter Ausschluss der Offentlichkeit zu beratenden Tages-
ordnungspunkten einstimmig genehmigt.

TO-Punkt 3: Niederschrift der Sitzung des Planungsausschusses vom
03.09.2013 und Bekanntgabe der in nichtdffentlicher Sitzung ge-
fassten Beschllisse

Es werden keine Erganzungs- oder Anderungswiinsche zum Protokoll vom 03.09.2013 vor-
getragen, damit ist das Protokoll genehmigt. Ausschussvorsitzender Cordts gibt sodann die
im nichtoffentlichen Teil der Sitzung gefassten Beschlisse bekannt.

TO-Punkt 4: Beratung und Beschlussfassung tber die Einleitung eines Aufhe-
bungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 7 fur das Gebiet
"westlich der StralRe Am Golfplatz, nérdlich des Korshagener Red-
der, sudlich der Promenade und 6stlich des Wiesenweg"
Vorlage: SCHON/IV/483/2013

Ausschussvorsitzender Cordts erlautert den Sachverhalt anhand der Sitzungsvorlage. Der
Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 54 wurde seinerzeit bereits oOffentlich ausgelegt
und auch die Trager o6ffentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert (TOB-Beteiligung). Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurden von Seiten der Landes-
planungsbehotrde sowie vom Kreis Plon insbesondere gedul3ert, dass die Festsetzung eines
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WA-Gebietes nicht mitgetragen wird. Danach wurde der Bebauungsplan in den Teil A und
Teil B getrennt.

Da u.a. das Ziel der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 B nicht mehr méglich ist, wurde die Aufhebung des Aufstellungsbeschlus-
ses bereits vom Planungsausschuss und von der Gemeindevertretung gefasst. In der Kon-
sequenz bedeutet dies, dass der alte Bebauungsplan Nr. 7 fir diesen Bereich wieder anzu-
wenden ist. Dieser Bebauungsplan sieht jedoch auch ein Wochenendhausgebiet und eine
maximal Uberbaubare Flache von 60 gm vor. Tatsachlich gibt es bereits sehr viele Erstwohn-
sitze in dem Gebiet und auch einige Gebaude haben die maximal Uberbaubare Grundflache
von 60 gm weit Uberschritten, genau aus diesem Grunde sollte ja die Situation im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 54 B neu geordnet werden.

Ausschussvorsitzender Cordts erklart weiter, dass konsequenter Weise nun die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgen muss. Die baurechtliche Beurteilung von Bauvorhaben
richtet sich dann nach § 34 Baugesetzbuch und danach missen sich Bauvorhaben in die
Bebauung der ndheren Umgebung einfligen. Da das Gebiet im Flachennutzungsplan als
allgemeines Wohngebiet dargestellt ist, wird mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
das Dauerwohnen zulassig und durch das Erfordernis des Einfligens in die Bebauung der
naheren Umgebung werden dann auch bauliche Erweiterungen in gewissem Umfang zulas-
sig sein.

Es schlie3t sich eine kurze Diskussion an, in der die Fraktionen jeweils erklaren, dass sie die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 befiirworten.

Beschluss:

Der Planungsausschuss beschlie3t, dass ein Planverfahren fur die Aufhebung des Bebau-

ungsplanes Nr. 7 fir das Gebiet ,westlich der Stralle Am Golfplatz, nérdlich des Korshage-
ner Redder, sudlich der Promenade und 6stlich des Wiesenweg*“ eingeleitet werden soll.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 8 |Nein-Stimmen: 0 |Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 5: Beratung und Beschlussfassung Uber die Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢
fur das Grundstick "Promenade 18"
Vorlage: SCHON/BV/482/2013

Ausschussvorsitzender Cordts erlautert die Entwicklung zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ ausfiihrlich. Seinerzeit war angedacht, ein zweites Aparthotel als
Wellnesshotel zu errichten. Insbesondere war aber die Regenwasserbeseitigung wegen des
Verlaufs der grof3en Schierbek schwierig.

Herr Winkler halt den Bau eines weiteren Wellnesshotel noch immer fir sehr positiv fur
Schonberg. Ggf. sollte beim Eigentimer noch einmal nachgehakt werden, ob das Interesse
noch besteht. Nach seiner Auffassung sollte der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
nicht aufgehoben werden.

Burgermeister Osbahr erklart, dass der Eigentiimer sich bereits viele Jahre nicht mehr ge-
meldet hat. Sollte das Interesse tatsachlich noch bestehen, dann kann die Aufstellung eines
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Bebauungsplanes jederzeit wieder beschlossen werden. Zurzeit macht das aber keinen
Sinn, den Aufstellungsbeschluss beizubehalten.

Herr Griesbach ergénzt, dass es seinerzeit unter Beteiligung des zustéandigen Gewasserun-
terhaltungsverbandes einen Ortstermin gegeben hat. Die grof3e Schierbek hatte demnach
zum Teil verrohrt werden mussen. Die Kosten fir diese MaRnahme hatte der Eigentiimer
tbernehmen miissen. Aller Voraussicht nach, hat er sich deshalb bis heute nicht mehr ge-
meldet.

Nach weiterer kurzer Beratung beschlie3t der Planungsausschuss, dass ein Planverfahren
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 eingeleitet werden soll.

Stimmberechtigte: 8

Ja-Stimmen: 7 |[Nein-Stimmen: 1 [Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

TO-Punkt 6: Bekanntgaben und Anfragen

Burgermeister Osbahr teilt mit, dass die Verhandlungen mit dem Eigentimer der im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesenen Parkplatzflachen am Holm in Kalifornien bis jetzt nicht
positiv verlaufen sind. Aus diesem Grunde sollte die Gemeinde nun auch nach Alternativfla-
chen suchen. Der Landschaftsplan weist Flachen fiir die Errichtung eines Saisonparkplatzes
unmittelbar nordlich des Kapellenweges und auch gegenuberliegend noérdlich des Korshage-
ner Redder aus. Herr Blnning erklart, dass bis zur nachsten Saison unbedingt zusatzliche
Parkplatze zur Verfligung gestellt werden missen. Blrgermeister Osbahr wird nun zunachst
Kontakt mit den Eigentiimern der Alternativflachen aufnehmen.

gesehen:

Cordts Griesbach Sonke Korber

- Ausschussvorsitzender - - Protokollfthrer - - Amtsdirektor -
Osbahr

- BUrgermeister -
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