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AMT PROBSTEI
fir die GEMEINDE SCHONBERG

Vorlage an am Sitzungsvorlage

Planungsausschuss 03.12.2013 Offentlich

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Beratung und Beschlussfassung tiber die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 fur das Gebiet "nérdlich der Kleinen Mihlenstralle,
Ostlich der BahnhofstraBe und stidwestlich der Grof3en Miuhlenstrafie"

hier: erneuter Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

Sachverhalt:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 fiir das geplante Wohn- und Geschéftshaus
von Herrn Dr. Kopplin wurde bereits als Satzung beschlossen. Da sich nach dem
Satzungsbeschluss jedoch noch Anderungen ergeben haben, insbesondere durch die
geplante Ansiedlung der Forde-Sparkasse statt eines DM-Marktes, musste die Planung
einschlieB8lich der dazugehérigen Gutachten noch einmal Uberarbeitet und angepasst
werden. Auch die Festsetzung der Nutzungen in den einzelnen Geschossen musste noch
einmal Uberarbeitet werden, weil bei der Mischgebietsfestsetzung das Verhéltnis zwischen
Wohnen und Gewerbe moglichst gleich sein soll. Es muss zumindest sichergestellt werden,
dass ein Mischungsverhaltnis zwischen Wohnen und Gewerbe von 60 zu 40 nicht
Uberschritten wird. Nattrlich muss auch sichergestellt werden, dass ein ggf. umgekehrtes
Verhaltnis zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung von 60 zu 40 nicht
Uberschritten wird.

Die in der Anlage beigefigten Planunterlagen mit den entsprechenden Festsetzungen
wurden von Herrn Dr. Becker noch einmal auf ihre RechtmaRigkeit geprift. Weitere
Erlauterungen wird Herr Kiihle in der Sitzung geben.

Von den Anderungen sind zum Teil auch die vorhandenen Gutachten, wie die beiden
Larmgutachten, das Verkehrsgutachten und das Vertraglichkeitsgutachten betroffen. Im
Ergebnis stellen sich die Gutachten nach den Plandnderungen jedoch positiver dar. Die
geénderten Gutachten werden als Anlage beigeflgt, die nicht zu andernden Gutachten
liegen Ihnen bereits vor.




Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss fasst folgenden Beschluss:

a)
1. Anderung Geltungsbereich:

Fir das Gebiet ,nordlich der Kleinen Mduhlenstrale, Ostlich der Bahnhofstralle und
stidwestlich der GrofRen MuhlenstraRe“ wird das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 durchgefiihrt. Das Grundstick Grof3e Muhlenstral3e 10 a, Flur 8,
Flurstiick 31/202 wird aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen,
weil es nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Vorhaben steht.

2. Der geanderte Planbereich ist aus dem anliegenden Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersichtlich.

b)

1. Der vorliegende Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 45 einschlieRlich dem Textteil B fur das Gebiet ,nordlich der Kleinen Mihlenstrafe,
Ostlich der Bahnhofstralle und stidwestlich der GroRen MihlenstralRe®, die Begriindung, der
Artenschutzbericht mit Anhang, der CIMA-Bericht Entwicklungsperspektiven, die
Larmtechnische Untersuchung Teil 1 Verkehrslarm, die Larmtechnische Untersuchung Teil 2
Gewerbelarm, das Verkehrsgutachten, der Bericht Fledermauserhebung und der 2. Bericht
Fledermauserhebung werden in den Uberarbeiteten Fassungen beschlossen bzw. gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes einschlieBlich Textteil B, die Begrindung, der
Artenschutzbericht mit Anhang, der CIMA-Bericht Entwicklungsperspektiven, die
Larmtechnische Untersuchung Teil 1 Verkehrslarm, die Larmtechnische Untersuchung Teil 2
Gewerbelarm, das Verkehrsgutachten, der Bericht Fledermauserhebung und der 2. Bericht
Fledermauserhebung sind nach § 4 a Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen und die
beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufzufordern und Uber die Auslegung zu benachrichtigen.
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