Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Ostseebad Laboe
(LABOE/BA/02/2012) vom 28.02.2012

Anwesend:

Vorsitzende/r
Frau Beke Schoneich-Beyer

Mitglieder
Herr J6rg Erdmann

Herr Horst Etmanski

Herr Hermann Fiege

Herr Walter Kreft Als Vertreter flir Herrn Ponath
Herr Hans-Helmut Lucht

Herr Jochen Nazareth

Herr Dieter Rauschenbach

Herr Manfred Schmidt

Herr Jirgen Schrdder

Herr Holger Teegen

von der Verwaltung
Herr Sonke Korber Amtsdirektor

Gaste

Herr Dr. Christian Becker

Herr Dipl.-Ing. Bjorn Heichen
Frau Dipl.-Ing. Martina Jinemann
Herr Dipl.Ing. Oliver Kihle

Herr Stubinger

Protokollfiihrer/in
Herr Dennis Jahn

Abwesend:

Mitglieder
Herr Jirgen Ponath

Beginn: 19:00 Uhr
Ende 22:00 Uhr
Ort, Raum: 24235 Ostseebad Laboe, Schulstral3e 1, im Gebéaude der

Grundschule

Tagesordnung: Vorlagennummer:

- Offentliche Sitzung -

1. Einwohnerfragestunde
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6.2.

10.

11.

12.

Niederschrift der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 24.01.2012 und Bekanntgabe der in nichtéffentlicher
Sitzung gefassten Beschlisse

Genehmigung der Tagesordnung

Mitteilungen der Vorsitzenden

Mitteilungen der Blrgermeisterin

Beratung und Beschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 39
fur das Gebiet "Ostlich der HafenstralRe, stidlich des Stein-
kampberges und nordlich der Rosenstrafe"
Abwagungsbeschluss

erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Bebauungsplan Nr. 41 fur das Gebiet "Hafenum-
feld/Hafenstrafl3e" (Aufstellungsbeschluss)

Sachstandsbericht zur Flachennutzungsplanung

Satzung Uber die Erhebung von StralRenausbaubeitrégen
(Antrag der LWG)

Einrichtung von Ful3gangeruberwegen im Ortsgebiet Laboe

Verkehrsentwicklungsplan 2010 - Beratung Uber die Umset-
zung

Bekanntgaben und Anfragen

- Offentliche Sitzung -

TO-Punkt 1: Einwohnerfragestunde

LABOE/BV/542/2012

LABOE/BV/543/2012

LABOE/BV/540/2012

LABOE/BV/519/2012

LABOE/BV/520/2012

Herr Schepke fragt wie lange der Abwagungsprozess zum B39 noch dauern wird?
Frau Schoneich-Beyer erlautert, dass immer noch Anderungen vorgenommen werden kénn-

ten.

Herr Schepke fragt wann Baubeginn ist? Frau Schoneich-Beyer erklart, dass kein Datum
genannt werden kann.

Herr Meggle fragt, ob zum TOP B39 eine Sitzungsunterbrechung geplant ist?

Frau Schoneich-Beyer verneint diese Frage und erklart, dass der Bau- und Umweltaus-
schuss nur einen vorbereitenden Beschluss fassen wird. Endgiltig wird die Gemeindevertre-
tung uber die Abwéagung beschliel3en.

Herr Meggle bedankt sich fur die veroffentlichte Niederschriften der Bauausschusssitzungen
im Internet.
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Herr Meggle weist auf die Befangenheit eines Bauausschussmitglied fir den TOP 7 (B41)
hin.

Herr Meggle bedauert, dass der Hafenpavillon im B41 nicht mit erfasst ist und regt an, die
Sanierung der Hafenstrafl3e/Bérn mit aufzunehmen.

TO-Punkt 2: Niederschrift der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
24.01.2012 und Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung ge-
fassten Beschlisse

Die berichtigte Niederschrift wird als Tischvorlage vorgelegt. Es werden keine Einwande ge-
gen die Niederschrift Gber die Sitzung am 24.01.2012 erhoben. Die Niederschrift gilt damit
als genehmigt.

Frau Schoneich-Beyer berichtet tber folgende Beschliisse im nichtoffentlichen Teil der Sit-
zung am 24.01.2012:

- Antrag zur Errichtung einer Einfahrt Brodersdorfer Weg; Der BAU hat dem Antrag un-
ter der vollstandigen Kostenlibernahme, der Herrichtung eines verstarkten Gehweg-
ausbaus sowie der Ausflihrung durch einer Fachfirma zugestimmt.

- Bauvorhaben Stoschstrale; Ersetzen des gemeindlichen Einvernehmens. Der BAU
nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

- Bauvoranfrage Strandstral3e; Der BAU stimmt der beantragten Bauvoranfrage nicht
Zu.

TO-Punkt 3: Genehmigung der Tagesordnung

Die Vorsitzende teilt mit, dass der Bauantrag zum TOP 16.2 Bauangelegenheit Strandstral3e
(A) zurtickgezogen wurde. Dafir wird der TOP 16.2 geandert in Bauangelegenheit Dorfstra-
Re.

Beschluss:

Uber die geanderte Tagesordnung wird abgestimmt.

Stimmberechtigte: 11

Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

Die geanderte Tagesordnung ist damit genehmigt.

TO-Punkt 4: Mitteilungen der Vorsitzenden

Keine
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TO-Punkt 5: Mitteilungen der Blrgermeisterin

Keine

TO-Punkt 6: Beratung und Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 39 fir das
Gebiet "dstlich der Hafenstral3e, stdlich des Steinkampberges und
nordlich der RosenstralRe"

Vorlage: LABOE/BV/542/2012

Herr Rauschenbach verlasst wegen des Besorgnisses der Befangenheit gemafi § 22 GO
den Sitzungsraum.

Die Vorsitzende erlautert die Sitzungsvorlage und teilt mit, dass die Abwagung durch Herrn
RA Dr. Becker rechtlich gepruft wurde.

Danach erlautert Herr Dipl.-Ing. Kiihle anhand einer Prasentation die Anregungen der Trager
Offentlicher Belange mit der vorgeschlagenen Abwéagung.

Die Anregungen und Abwagungsvorschlagen der Beteiligung Trager offentlicher Belange
werden verlesen.

Zum Thema Larmschutz fragt Herr Nazareth, warum vom Hafenbetrieb und dem Fahrzeug-
verkehr im Bereich Steinkampberg und Hafenbereich keine larmschutzrelevanten Bedenken
erhoben wurden. Dazu nimmt der Schallgutachter Herr Dipl.-Ing. Heichen wie folgt Stellung:

Hafenbereich keine Sportanlage (Richtwerte missen nicht eingehalten werden)
- Gewerbliche Belastungen nach der TA-L&arm wurden flachenhaft abgeschatzt

- Im Plangebiet werden durch die Festsetzung von baulichen MaBhahmen in Larmpe-
gelbereichen dem Schutz vom Verkehrslarm entsprochen

- Die zukinftige Bebauung wurde als ,Schallschutz* mit einberechnet

TO-Punkt 6.1: Abwagungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird folgender Beschluss empfohlen:

Die Gemeindevertretung beschlief3t abschlieRend tber die eingegangenen Stellungnahmen

der Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gem. der vorliegenden Zu-
sammenstellung.

Stimmberechtigte: 10

Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

Nach dem Beschluss stellt Herr Dipl.-Ing. Kihle, teilweise erganzt durch Herrn RA Dr. Be-
cker, die zahlreichen Anregungen der Offentlichkeit vor. Hierzu wurden in der Zusammen-
fassung folgende Themenkomplexe gebildet.

1. Eigentumsrecht/Wertverlust

2. Aufschittung
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Gebaudehohe, Verlust der Blickbeziehung
Dichte der Bebauung, Massivitat

Larm

I

Verkehr/Stellplatze

7. Mischgebietsausweisung/Aufgabe des Planungsziels
Balkone Erker

9. Grin und Natur

10. Wasser und Boden

11. Hochwasserschutz/Tunnelsystem

12. Allgemeine Herangehensweise, Abwéagung, Beteiligung

13. Sonstiges

Beschluss:
Der Gemeindevertretung wird folgender Beschluss empfohlen:

Die Gemeindevertretung beschlie3t abschlieRend uber die eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB gem. der vorliegenden Zusammenstellung.

Stimmberechtigte: 10
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird folgender Beschluss empfohlen:

Das Amt Probstei wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behorden, die Stellungnahmen
erhoben haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB.

Stimmberechtigte: 10
Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
TO-Punkt 6.2: erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Herr Dipl.-Ing. Kihle stellt den geanderten Planentwurf vor.
Der Beschluss erfolgt gem. Sitzungsvorlage.
Beschluss:

Der Gemeindevertretung wird folgender Beschluss empfohlen:
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1.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 39 flr das Gebiet ,6stlich der HafenstralRe, stdlich des
Steinkampberges und nordlich der Rosenstralte”, die Begrindung und das Schall-
schutzgutachten werden nach den einzuarbeitenden Anderungen und Ergénzungen
gebilligt.

Der Entwurf des Planes, die Begrindung und Artenschutzgutachten, Biotopbeurtei-
lung, Schallschutzgutachten sowie Aussagen zu den Altlasten sind gem. § 4a Abs. 3
BauGB erneut fur die Dauer von 4 Wochen o6ffentlich auszulegen (8 3 Abs. 2 BauGB)
und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die erneute Ausle-
gung zu benachrichtigen. Dabei wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen; hierauf ist in der erneu-
ten Bekanntmachung nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hinzuweisen.

Stimmberechtigte: 10

Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0

Herr Rauschenbach betritt wieder den Sitzungsraum.

TO-Punkt 7: Bebauungsplan Nr. 41 fur das Gebiet "Hafenumfeld/HafenstraRe"

(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage: LABOE/BV/543/2012

Herr Schroder verlasst wegen des Besorgnisses der Befangenheit gemal § 22 GO den Sit-
zungsraum.

Die Vorsitzende und Herr Dipl.-Ing. Kiihle erldutern die Sitzungsvorlage. Im Beschlussvor-
schlag wird der Punkt 1.e wie folgt geéndert:

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs wird ein Bliro beauftragt.

Mit dieser Anderung erfolgt der Beschluss gem. Beschlussvorschlag:

Beschluss:

1. Aufstellungsbeschluss

a)

b)

c)
d)

Fir das Gebiet ,am Hafen bzw. fir das Hafenumfeld der Gemeinde Laboe stlich
und westlich der Stral3en Bérn und HafenstralRe und die direkt angrenzenden
Grundstlicke im Kreuzungsbereich der HafenstralRe / Strandstralle und Stein-
kampberg sowie den Bereich des Hafenumfeldes sidlich der Strandstrae“ wird
der Bebauungsplan Nr. 41 im Regelverfahren aufgestellt.

Der Geltungsbereich ist dem beigefuigtem Ubersichtsplan zu entnehmen.
Eine Umweltprifung (Umweltbericht) nach § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdR & 2 Abs.1 BauGB ortsublich be-
kanntzumachen.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs wird ein noch auszuwahlendes Planungs-
buro beauftragt.
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f) Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 wird die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefhrt.

2. Planungsziele
Folgende wesentlichen Inhalte bzw. Punkte werden als Planungsziel durch die Gemeinde
Laboe verfolgt und sind in der weiteren Planung zu prifen, zu beraten, zu planen und ent-
sprechend festzusetzen:
- Neuordnung und teilweise Wiedernutzbarmachung innerortlichen Flachen
- Schaffung von attraktiven zusatzlichen touristischen Angeboten und Nutzungen
im hafennahen Bereich (z.B. touristisches Wohnen, maritimes Gewerbe, Gastro-

nomie usw.)

- Schaffung eines attraktiven Hafenumfeldes mit zusatzlichen Nutzungsangeboten
und einer ansprechenden Gestaltung

- Neuordnung und Aufwertung der offentlichen Verkehrs- und Freiflachen im Be-
reich der Kreuzung Strandstral3e, Hafenstralle und Steinkampberg (Schaffung
von Parkplatzen, Begriinungen, Aufenthaltsflachen usw.)

- Schaffung von zuséatzlichen Angeboten an Stellplatzflachen fir die geplanten Nut-
zungen sowie die umliegenden Bereiche

- Erhaltung, Sicherung und Entwicklung bestehender Nutzungen (Wohnen, Klein-
gewerbe, Hafennutzungen)

- Erhaltung von wertvollen Grinstrukturen (z. B. ortsbildpragende Baume, wichtige
Geholze usw.) unter Beachtung einer baulichen Nachverdichtung.

Alle vorstehend genannten Inhalte und Planungsziele sollen dazu beitragen, dass das
Plangebiet attraktiver wird und zusatzliche Angebote fir Handel, Gewerbe und Dienst-
leistung sowie innerdrtlichen Wohnraum geschaffen werden.

Fur die weitere Planung sind nachfolgende Punkte explizit zu prifen und planerisch zu
untersuchen:

- Gebaudevolumen und die daraus resultierenden Grund- und Geschossflachen
(GRZ und GF2)

- Nutzungsmischung
- Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen untereinander (Schallschutz)

- Gebaudehthen unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Qualitat sowie die
Auswirkungen auf des Ortsbild (aus der Entfernung sowie im Ortsbereich selbst)

- ausreichender privater und 6ffentlicher ruhender Verkehr

- Freiraum- und Verkehrsflachengestaltung.

Stimmberechtigte: 10

Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0 | Enthaltungen: 0 | Befangen: 0
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Herr Schroder betritt wieder den Sitzungsraum.

TO-Punkt 8: Sachstandsbericht zur Flachennutzungsplanung

Herr Dipl.-Ing. Kiihle und Frau Dipl.-Ing. Junemann erlautern kurz den Sachstand zur Fort-
schreibung des Landschaftsplanes und der Erstellung des Innenbereichsgutachten. Die Er-
gebnisse kdnnen ab ca. Ende Marz vorgestellt werden. Somit ist ein Entwurfs- und Offenle-
gungsbeschluss vor der Sommerpause geplant.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

TO-Punkt 9: Satzung Uber die Erhebung von Stral’enausbaubeitréagen (Antrag
der LWG)
Vorlage: LABOE/BV/540/2012

Die Vorsitzende teilt mit, dass dieser TOP auf Antrag der LWG aufgenommen wurde.

Herr Schroder teilt im Namen der LWG mit, dass eine Stral3enausbaubeitragssatzung erfor-
derlich ist. Wir sind eine kreditinfizierte Gemeinde und werden fir weitere notwendige Kredite
keine Genehmigung der Kommunalaufsicht bekommen. Herr Korber teilt dazu mit, dass nach
der GO keine Pflicht fur die Erhebung besteht. Aber die Gemeinde darf Kredite nur aufneh-
men, wenn andere Einnahmen ausgeschopft sind. Das Ergebnis der Kommunalaufsicht zum
Haushaltsplan bleibt abzuwarten. Die Mdglichkeit der wiederkehrenden Beitragen ware als
neue Form einer Satzung moglich.

Herr Kreft teilt fir die SPD mit, dass in den letzten Jahren kein Straf3enausbau mdoglich war,
weil keine Kredite aufgenommen werden konnten. Aber warum brauchen wir Kredite? Es
wird nicht an das Grundproblem angegangen, namlich die Ausgaben zu reduzieren im
Haushalt. Die SPD lehnt eine Satzung ab.

Herr Etmanski teilt fir die CDU mit, dass die Haushaltsprobleme angegangen werden mus-
sen und das noch Beratungsbedarf besteht. Dem Antrag kann daher nicht zugestimmt wer-
den.

Herr Nazareth gibt zu Bedenken, dass die Anlieger der nicht ausgebauten Stral3en benach-
teiligt werden.

Frau Nickenig gibt bekannt, dass der Forderantrag fur die StralRenbeleuchtung zuriickgezo-
gen werden musste, da der Eigenanteil nicht ohne Kredit zu leisten wére. Herr Korber teilt
dazu mit, dass die Antwort der Kommunalaufsicht auf die neue Rechtslage abzuwarten ist.

Herr Lucht befirwortet den Antrag der LWG mit dem Hinweis auf das neue Gesetz der
Haushaltskonsolidierung.

Herr Nazareth schlagt vor, das Thema im nachsten Bauausschuss zu beraten. Dazu ist die
vorliegende Kostenschatzung zum Ausbau Lammertzweg vorzulegen.
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TO-Punkt 10: Einrichtung von FuRRgéangeriberwegen im Ortsgebiet Laboe
Vorlage: LABOE/BV/519/2012

Die Vorsitzende erlautert die Sitzungsvorlage. Der Bau- und Umweltausschuss ist sich einig,
dass wegen der Entscheidung zum Ful3géangeriberweg Steinkampberg beim Kreis nachge-
hakt werden soll. Es soll weiter versucht werden diese Malnahme durchzusetzen. Ansons-

ten wird die Sitzungsvorlage zustimmend zur Kenntnis genommen.

TO-Punkt 11: Verkehrsentwicklungsplan 2010 - Beratung Uber die Umsetzung
Vorlage: LABOE/BV/520/2012

Die Vorsitzende erlautert die Sitzungsvorlage.
Nach einer Beratung schlagt der Bau- und Umweltausschuss folgende MalRnahmen vor:

Zu Pkt. 1: Als Test soll eine Parkreihe durch den Bauhof mit weil3en Steinen markiert wer-
den.

Zu Pkt. 3: Die Garagendacher sollen nicht tGberplant werden. Eine Parkplatzoptimierung im
oberen Teil und weitere 10 Parkplatze am Buerbarg — H6he Zufahrt Garagenhofanlage —
sollen mit ,Bordmitteln“ umgesetzt werden, soweit es méglich ist.

TO-Punkt 12: Bekanntgaben und Anfragen
Keine
gesehen:
Nickenig Schoneich-Beyer Jahn Sonke Korber
- Burgermeisterin - - Vorsitzende - - Protokollfuihrer - - Amtsdirektor -
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