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30. November 201}

Bauvoranfrage: Bebauumgsplanes 56; Panstede
Sehr geehrter Herr Reggentin,

ich habe ein Grundstiick in Panstede erworben und plane die Errichtung eines Ferienhauses.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 56 mdchte ich die Genehmigung von
Dachneigungen von 20-25° anregen.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie meine Anregung priifen und bei der Erstellung des
Bebauungsplanes mit einflieBen lassen kénnten.

Mit freundlichen GriiBen

Bitte kurze Empfangsbestétigung. Danke ;)

01.12.2011
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Aktenzeichen: 111.2.1
Bebauungsplan Nr. 56, Flurstiick 274/42

Kiel, 12.12,2011

Sehr gechrter Herr Reggentin,

mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 1.12.2011 méchte ich Ihnen mitteilen, dass ich
beztiglich des Hauses flir die niichste Zukunft keine baulichen Verénderungen
plane.

Zu den vorgelegten Planen habe ich die Ansicht, dass die Bebauung, sollte sie
dementsprechend durchgeftihrt werden, zu einer weiteren Zersiedlung des
Gebietes beitragen und den auch toutistisch anziehenden Charakter der Siedlung
negativ beeintréchtigen wird.

Sehr dankbar wiire ich Thnen, mich iiber die weiteren Verfahren und Vorhaben zu
informieren. Mein Interesse gilt auch einer eventuell durchgefiihrten
Umweltvertréglichkeitspritfung,

Vielen Dank fiir Ihre Miihe, mit freundlichen Griiflen,




24217 SchénbergiHolst., Kniill-4:

Telefon: 04344/306-0
Telefax: 043 447306 - 1603

Amt Probstei

Der Amtsdirektor internet: www.amt-probstel.de
E-Mall; Info@amt-probstel.de
* Postf 7+24215 8 rg/Hols| usk elit:

g Helmut Reggentin
- el A1 04 A7 -
— on: 04344/306-1401
A Fax: 04344/306-1404

L ;: S 4 I/ 3 g Gt e /‘ -(/‘,Lhefmutreggenﬂn@amf-probstel.de
L

Zimmer: 111
Aktenzelchen (bitle slels angeben): Datum
2.1 01.12.11

Bebauungsplan Nr. 56 der Gemelnde Schénberg, Ortsteil Brasilien
Fiurstiick 273/42

Sehr geehrte s

wie Ihnen sicher bekannt sein wird, befindet sich der Bebauungsplan Nr. 56 in der Aufsteliung, der
auch Ihr Grundsttick mit Gberplant,

Dle Gemeinde méchte gerne wissen, welche Plane Sie In Zukunft fiir Ihr Grundsttick verfolgen und
legt Ihnen mit diesem Schreiben 2 Alternativen vor, die Sle bitte priifen und thre Meinung dazu der
Gemeinde bls zum Ende diesen Jahres mitteilen wollen,

Fir Ihre Mitarbeit méchte sich die Gemelnde badanken.

Mit freundlichen GriiRen

Helmut Reggentin

Dated: ovamt _probs!mlfbMeggemln\sahﬁnberg\b-sﬁplamun\wsw&ben-dgenw

Wichligsr Hinwels:
Verfahrensaniiigs, Rechisbehelfa oder Schiifisatze kbanen per E-Mall nicht rechiswirksam elngeteichl werden. Eine zusgizliche Obamittung per Post oder
Faxist unbedingl erfordedich, Bille geben Sie bel E-Malls guch Immes hre Postanschrift an, da es alchl mbglich ist, auf alle Eingaben par E-Mail zu antworlen,

Sprechstunden: Bankverbindungen:
Montag bis Freilag 08.00 - 12,00 Uhr Forde Sparkasse Klo-Nr.  BOOO1837 BLZ 21050170
aufiardem VR Bank Ostholsteln Nord - Fitn @G Kto-Nr. 7706008 BL2 21390008

Donnerstag 15.00 - 18.00 Uhr Postbank Hamburg Kio-Hr, 60866-204  BLZ 200 100 20
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Bebauungsplan Nr. 56 (Brasilien)
Antrag auf Zuschlagung der Flurstiicke 41/7 und 41/15
zum B-Plangeltungsbereich Nr. 56

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir befassen uns erneut mit dem Bebauungsplan Nr. 66 in Brasilien

und verireten die Interessen der Erbengemeinschaﬂ_

Unser nachfolgende Antrag beéieht sich auf die Flutstiick 271/42, 41/7 und 41/15.

Es wird der Antrag gestellt, die Fiurstiicke 41/15 und 41 17, die sich zur Zeit im Geltungsbereichs
des B-Plan Nr. 17 befinden, dem Geltungsbereich des B-Plan Nr. 56 zuzuschlagen.

In dem Aufteilungsverfahren der Erbenschaft von BRSNS  d der 0.9,
Erbengemeinschaft die genannten Flurstiicke zugesprochen, in der Hoffnung diese voll umfassen

bebauen zu kénnen. Lelder hat sich herausgestelit, dass auf Grund einer mitten durch die “7
Grundstiicksfiéche verlaufende B-Plangrenze, die Bebauung stark eingeschrankt ist.
Die Erbengemsinschaft hat sich bereit erklart, die Kosten, die aus diesem

Antrag entstehen sollten, zu fibernehmen.
Weiter zeigt sich die 0.g. Erbengemeinschaft gesprachsbereit, die unglinstige Zufahrtssituation fir
die Feuerwehr im nérdlichem Teil zy verbessern.

Anliegend erhalten Sie das favorisierte Konzept, welches drel Baufelder auf den Fiursticken
vorsieht, die durch groRziigige Grimnflachen vonelnander getrennt sind.

FUr eventuelle noch offene Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Gemeinde Schénber
Am Kniill 4 -
Postfach 76

24217 Schénberg

Entwurf Bebauungsplan Nr, 56 Panstede etc

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung Schénberg hat beschiossen, den Bebauungsplan Nr, 56
aufzustellen, der u.a. das Wachenendhausgebiet Panstede betrifft,

Zu dem ausgelegten Entwurf nehme ich als Eigentimer eines Wochenendhaus-
grundstiicks im Gebist Panstede zu dem Entwurf Steliung :

1. Im Entwurf ist vorgesshen, fur den Fufweg zwischen den Grundstiicken Nr. 2 und
Nr. 27 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sinzurdumen. Die Sinnhaftigkeit einer
derartigen Regelung ist nicht ersichtlich.

Der Fullweg ist so schmal, dass eine Durchfahrt mit Kraftwagen nicht méglich ist. Es
handelt sich im tibrigen auch um einen Grasweg, der fir die Durchfahrt mit
Fahizeugen nicht geeignet ist. Ich kann mir im tbrigen auch nicht vorstellen, dass
der Verein Panstede 8.V. als Eigentimer des Weges dies dulden wird. Der FuRweg
wird in den Sommermonaten vor allem von den Kindern als sicherer Durchgang
genutzt. Ein Befahren mit Kraftwagen wirde diese Situation grundlegend verandern.
Es gibt auch keine Notwendigkeit, diesen FuBweg mit Kraftwagen zu befahren, da
der Rundweg fiir eine ausreichende ErschlieBung sorgt.

Die Einrumung eines Leltungsrechts ist ebenfalls nicht erforderlich, da eine
Erschlielbung der Grundstiicke der Siedlung auch durch Leitungen tiber den
Rundweg gewahrleistet ist.

Es ist daher lediglich die Einr&umung eines "Gehrechts" fiir den FuBweg planerisch
geboten.




2. Es wird flir das in der beiliegenden Skizze gekennzeichnete Grundstlick eine
Bebaubarkeit vorgesehen, ohne dass eine ausreichende ErschlieBung vorgesehen
ist. Z.Z. ist das Grundstiick insgesamt noch ungeteilt, so dass eine ErschlieBung
eventuell tiber das "Hauptgrundstiick" gewéhrleistet sein mag. Es ist aber nicht
auszuschlielRen, dass das Grundstiick aufgeteilt wird - die geplanten
Flursticksgrenzen sind bereits im Plan eingezeichnetl- und dann wire dieses
Grundstilck entweder nur Uber den FuBweg oder (iber das Hauptgrundstiick zu
erschliefen. Da aus den o.a, Griinden eine ErschlieBung der Grundsmcke unter
Inanspruchnahme des Fulwegs aus Sicherheitsgriinden nicht in Frage kommt und
darliber hinaus vom Verein als Eigentimer des Weges abgelehnt wird, ist bereits
jetzt planerisch Vorsorge zu treffen, dass eine Erschliefung des Grundstiicks ohne
Inanspruchnahme des Fuflwegs moglich ist.

Es ist eine Erschliefung vorzusehen, die den jetzigen Gaste-Parkplatz zwischen
den Grundstlicken Nr. 2 und Nr. 27 im stidlichen Teil des FuBwegs unberGhrt l4sst;
sle hat entweder Uber die jetzige Zufahrt zum Grundstlick im nérdlichen Bereich zu
erfolgen oder von der Fahrstrae des Vereins aulerhalb des Parkplatzes.

3. Unter Ziffer 4.1 ist zu den Fassaden ausgefiihrt, dass die Fassadenflachen nur in
“roten, rotbraunen oder braunblauem Sichtmauerwerk "zulassig sind und nur an
30% der Fassade auch andere Materialien zulassig seien.

Diese Regelung ist angesichts der friheren Bestimmungen fur das Baugebiet
Panstede villig unverstandlich. Friher war festgelegt, dass die Fassaden zwingend
weild sein mussten. Ausnahmen von dieser Bestimmung wurden vom Bauamt und
der Gemeinde zunéchst strikt abgelehnt. Die ersten Wochenendh&user sind daher
auch nur mit weier Fassade errichtet worden. Erst die spéteren H&user wurden
ausnahmsweise (1) mit rotem Sichtmauerwerk genehmigt.

Die neue Bestimmung wiirde dazu fihren, dass bei Anderungen an einem alten
Haus mit weiler Fassade nun plétzlich ein Sichtmauerwerk geschaffen werden
musste. Dies ist véllig unverhélinismaRig. Es ist daher eine Bestandsschutzregelung
fir die alte Bausubstanz erforderlich.




4. Unter Ziffern 5.3 und 5.4 ist festgelegt, dass nur an mindestens zwei Seiten offene
iberdachte Terrassen bis maximal 20 m? zulédssig und Wintergéarten unzuléssig
seien. '

Im Oberplanten Geblet befinden sich aber bereits eine Reihe von Bauten, die diesen
Bestimmungen nicht entsprechen und nicht im Widerspruch zu den fritheren
Baubestimmungen errichtet wurden. Auch fur diese alte Bausubstanz ist daher eine
Bestandsschutzregelung erforderlich.

Mit freundlichen Griiken
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Bebauungsplan Nr. 56 (Brasilien) der Gemeinde Schinberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des Grundstlckseigentiimers SRR SRR, cocn
wir hiermit zur Frfs’twahrung Widerspruch gegen eln:ge textilche Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein.

Eine detaillierte Begriindung der Anregungen und Bedenken wird kurzfristig
nachgereicht,

Mit freundlichem Gruf3
Schonberg, den 09.01.2012 %%M

Sparkasse Krels FPidn
Konto 80 001 571
BLZ 210 6156 80
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Bebauungsplan Nr. 6 (Brasilisn) der Gemeinde Schiinberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

ergéinzend zu unserem Schreiben vormn 09,01.2012 regen wir an, die

nachfolgenden Badenken und Hinwelse zu berlcksichtigen:

1. Sofern genshmigte Aufenthalisrume In Dachgeschossen auch zukintlig

von lhnen gewollt und bel Neubauten nach den Bestimmungen

der Landesbauordnung geplant werden kéinnen, muss die textliche
Festsetzung gemin Tell B, Abs.1 modifiziert werden, da die

Anwendung der maximal zuldssigen Grundfiiche von 60 QM, dem
vorgegebenen Wandaufbau mit Sichirnauerwerk gom#f Absatz 4.1 und einer
Geschossfléche von 80 QM, mithin elner AuBenhautfliche von 20 QM In einer
Hdhe von 2,30m Uber der OKFF DG gem. § 48 LBO, widerspriichlich

ist.

Unter Beachtung dieser textlichen Festsetzung und den Bestimmungen der
LBO wéren Aufenthalistéume im Daghgeschoss weder zu planen noch zu
genshmigen.

Die maBlichen Einzelheiten zu dem Widerspruch Tell B Abs, 1 bitten wir der
anlisgenden, unter Anwendung der jetzigen Vorgaben in Verbindung mit der
LBO entwickelten Systemskizze zu entnehmen,

Wir regen an das Maf3 der baulichen Nutzung nicht durch die Geschossfiiche,
sondern durch elne maximale Traufhdhe von 3,50 m (lber OKFF  EG zu
begrenzen.

. Elne weltere Begrenzung der Baumasse kdnnte durch eine Reduzierung der
maximal zulassigen Gebdudehdhe von 8,50 m auf 7,50 m errelcht werden,

. Ebenfalls kinnte ein Bau von Gauben ausgeschiossen werden.

. Des weiteren solite die nach Abs. 5.2 zulssige Terrassenliberdachung bet zu

planenden und genshmigten Geb&uden auf eine maximale Hhe von 3,50 m
begrenzt werden.

Sparkasse Krels Plén
Konto 80 001 671
BLZ 210515 80



5. Inshesondere bel den gewlinschten Gebauden mit geneigten Déchern
empfehlen wir, die nach Abs, 4.1 zuldssigen anderen !
Fassadenmaterialien auf 40% der Gesamtfassadenflchen (incl.Offnungen) zu
beschiieBen.,

6. Zur Reduzierung von vermeidbarem Planungs- und Verwaltungsaufwand
sollten gerlngfiigige Abweichungen von den Festsetzungen bel genehmigten
Gebauden bis zu 0,5 m In Verbindung mit § & (3) LBO zuléssig sein, da
bereits irn Bestand zahirelche Uberschreitungen der Baufelder und
Unterschreltungen der Abstandsfliichen vorhanden sind, oder sich bei der
Umsetzung der Energieeinsparverordnung zwangslduflg ergeben werden.

Wir whren lhnen sehr verbunden, wenn Sie diese als konstruktiven Beitrag zu
Ihren Bernihungen verstandanen Anregungen und Hinweise in den weiteren
Beratungen berticksichtigen wirden,

Mit freundiichem Grul3

Schiinbergy, den 23,01,2012 / m

Aniage

Systemskizze 1: 100
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Gemeinde Schinberg
Bauamt

E-mail: RN
Tel.: GRS

Betr.: Panstede 27, Bebauungsplan 56 — Antrag bezgl des zuléssigen Fassadentypes
Ich stelle den Antrag auf Zulassung:

a} Einer Holzfassade

b) Verputzte Fassade

c] Farbe weiss

Begriindung: Eine signifikante Anzahl von Héusern im Gebiet des Bebauungsplanes erflillen diese 3
Parameter schon seit Entstehen der Siedlung in den 60er Jahren.

Zudem Ist die Farbe weiss traditionell typisch fiir den Kiistenabschnitt nicht nur In Skandinavien,
sondern auch in Deutschland und International.

Rotfarben, soweit nicht wirklich Backsteinfassade, hinterlassen einen billigen, unsauberen Eindruck.
Als Beispiel der grosse Holzzaun am Schénberger Strand vor einem Hotel, Keiner, der sich nicht
darliber gedrgert hitte. Rotfarbe verbreitet ein reines Unwohlgefiihl was Kiistenlagen betrifft. Dies
ist elne Farbe welches die Stimmung von Gebirgslagen des Innlandes vermittelt.

Putzfassaden gehéren ebenfalls wie Holz zum normalen Erscheinungsbild und es sollte hier Platz fiir
ein wenig Individualitit lassen, um einen Kaserneneindruck zu vermeiden.

Mit freundlichen Griissen

r'l /\er .



S 10.1.12

Gemeinde Schonberg
Bauamt

F-mail: S
Tel.: GEEEIEENN

Betr.: Panstede 27, Bebauungsplan 56 — Antrag auf Trainingsbecken

I} Grundlage:
Wie schon in einem friiheren Schreiben an die Gemeinde/Bauausschul mitgetellt, beabsichtigen

in Kooperation mit

die Erstellung von 4 weiteren Ferienhdusern auf dem genannten Grundstiick innerhalb des
Touristikzentrums Schonberg.

Diese Ferienhiuser sollen in einem Pilotprojekt ganzidhrig an Sportler vermietet werden, welche den
Wunsch nach einem ruhigen, erholsammen und sozialen Trainingsaufenthalt mit gehobenem
standard haben. Mittels diesen Projektes soll erbrtert werden, ob es méglich ist einen neuen,
zukunftsgerichteten und tellweise jingeren Kundenkrels In diesem Teil der Ostseekiiste zu
etablieren. Hierbei soll insbesondere auch der finanzstiirkere skandinavische Markt angesprochen
werden um zu einer weitergehenden makrotkonomischen Diversifikation beizutragen.,

Dies wiirde Beitrag leisten zur Existenzsicherung der im Touristik-und Sportbereich tadtigen
einheimischen Bevolkerung,

1) Antrag zur Installation eines Tralnings-Schwimmbeckens
Zur Sicherung eines ganzjshrigen Betriebes ist es von absoluter Notwendigkeit das sportliche
Angebot dementsprechend auszurichten. Schwimmtraining ist als ganzheitliches Kérpertraining nicht
nur fiir Schwimmer und Triatlethen von Interesse, sondern fiir die Betreiber aller Sportarten.
Zudem ist es eine der wenigen Sportarten, die auch im Winter in dieser touristischen Kiistenlage
betrieben werden kdnnen. Die Nutzung der in Kiel oder Laboe gelegenen Biider sind auszuschliessen
aufgrund der Entfernung und des sportuntauglichen Milieus (Konfrontation mit den normalen
Badenden).
Es ist daher dusserst wichtig ein 25-Meter Tralningshecken mit Oberdachung zu errichten {kiirzere
Becken sind untauglich und haben keine Akzeptanz).
Hierflr ist eine Fliche von ca, 30x5 Metern zu planen. Dies entspricht etwa 2 Bahnen.
Die Orientierung des Beckens miisste teilwelse oder ganz ausserhalb der einzelnen Baufenster liegen,
um die allgemeine Zugdnglichkelt zu sichern.




Da die Gesarntanlage von Jedermann im Rahmen eines Ferienaufenthaltes mietbar ist, in gleicher
Weise wie der Eintritt zu Sporthallen und anderen Schwimmbédern, kann dies nicht als Prézidenzfall
fiir Privatpersonen mit dem Wunsch der Errichtung eines Beckens zu privatzwecken dienen,

Ich bitte um Genehmigung des Tralningsbeckens auch mit Sicht auf dieses fir die Gemeinde
Schanberg wohl wichtigen Pilotprojektes.

Gerne prasentieren wir unser Projekt den Gemeindevertretern/Bauauschuss in elnem inoffiziellen
und konfidenziellen Treffen.

Mit freundlichen Griissen’
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hier: Einwendungen

Hamburg, 10, Jan, 20]2
Sehr geehrte Damen und Herven,

gomif Auflassung vom 08.11.2011 und Eintragung vom 06,12.2011 im Grundbuch von Schinberg
Bla(t SAbicilung 1 sind die Bigentlimer des Grundsilicks Panstede Sin Schinberg nun MR
SSEEEEES . NSRRI D Verwaltung dioser Tmmabilic wurde mir mit Vollmacht
unbefristet von den Eigentmern Ubertragen, Zu dem Bntwurf des B-Plans Nr. 56 erhebe ich
folgende Einwilinde:

1, Allgemein

1.1, Falscher Ubersichtaplan

Aufder Selte 1 der Begrindung ist im Ubersichtsplan ein Teil des Oriatells Schinberger
Strand abgebildet. Das B-Plangebtet liegt auBiorhalb dieses Ubersiohtaplans.

1.2, Geltungsbereich dos B-Plans

Der Geltungsbereich des B-Plan-Entwurfs umfusst neben der Ostseesiedlung Bragilien-
Panstede auch Bereiche dér Siedlung Sonnenweg und den Flurattioke zwischen dem
Scesternwog und dem Sonnenweg (Bahnsengrundatiicke), Letztgenannto Bereichs hahon
keinerlei Bezug zur Ostseesiedlung Brasilien-Panstede. Deren gewachsene
Siedlungsstruktur unterscheidet sich hinsichtlich Qrundstfickszuachnitt und individuell
renligierte Bautormen mit unterachiedtchen Fusvadenelementen ganz erheblich von dor
Siedlung Sonnenweg, Ein B-Plan mit einheltlichen Festsetzungen wiirde daher
langfiistig zu einer Vereinheltlichung der Bauformen in beiden Siedlungen filhven, die
nicht im Sinne einer abwechselungsreichen Bshuuung sein kann, Deshalb sallte der B-
Plan in zwei B-Pline aufgeteilt werden, nimlich sinen fiir den Bereich der Siedlung
Panstede sinschl. der drei Grundstitoke am Seesternweg tiatl, der Einmilndung Paustede
und einen filr die beiden restlichen Gebiete,

2. Im Einzelnon

2.1. Baugostalterlsche Festsetzung dor Fassadon (Bogrindung 2.3.1)

Wie schon unter Punkt 1.2 angeftihet, hat die Sledlung Pansteds sine langfristig gewachsens
Siedlungsstruktur mit vielgestaltigen 3auformen und unterschiedlichen
Fossadengestaltungen, die der Siedlung lhr charakiorisches Gepréige gegeben haben, Eine
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Fegtietzung gomifl B-Planentwurf mit rotem, rotbraunen oder braunblaven Sichtmauerwerk
entspricht nur im geringen Mafe den bisherigen Tassadengestaltungen und fthrt langfiistig
bei Umbauten, Verdnderungen, Rekonsiruktionen und Neubauten zy unerwiinschton
Vereinheitlichungen. Die geplante Fassadenfestsetzung mit Sichtmausrwerk verhindert
auch noch weitgehend den Bau von gegenliber SteinhBusern leichieren HolzhBusern. Solohe
Hiuser sind gerade im Bereich des stellenweise vorhundenen sehr schlechten Baugrunds
(Torflinsen, schluffiger Fliessand) oft die einzige Mtglichkeit zy vertretbaren Kosten ein
Ferienhaus oder Wochenendhaus auf einem Grundstiick zu realisleren, Aus dissen Grlinden
sollte wenigsien im Berelch der ulten gewuchsenen Ostseesiodlung Brasillen-Panstede
vollstiindig auf Festsetzungen zur Passadengestaltung verziohtet werden.

YorkehrserschlioBung, mangelnde verkehrlich ErschlicBung eines nenen Grundstiicks

Im B-Plan-Entwur{ ist nichis Uber den die heiden grofien Millslgrundstiicke tellenden 2 bis
2,5-m breiten Fulweg in der Ostseesiedlung Brasilien-Panstode ausgesagt,

Dieser Weg muss unbedingt eln FuBweg bleiben, Erendet im Stiden in elner
Drelecks(liohe, die von den Besitzern der Ferienhdtuser und ihren Gliste selt Gedenken als
FFliche zum Parken flir 3 bis 4 Pkw. benutzt wird (slehe den eingetragenen Krels in die B-
Plan-Zelchnung Anlage). Das gemi$ B-Planentwurf aut dem Flursttick 45/49 stidlioh des
Huuses Panstede 37 eingetragene neue Grundstiick liegt in Ginze an diesem Weg und kann
daher verkehrlich nicht erschlossen werden, Hier ist deshalb eine Anderung der
Grundsiticksteilung des Flursticks 45/49 durcheuflihren oder der FuBweg in goring fugiger
Litnge soweit sufzuweiten, dass eine falirverkehrstechnische ExschlieBung des vor
genannten Grundstlicks bei Erhalt der angefuhrten Parkmbglichkeiten fir die Gemeinachaft
der Siedlung ermtglicht wird. Auch sollte, um die Parkmaglichkeit in der Drelecksfliche
zu erhalten, festgesetzt werden, dass, abgesehen vom dem vor angefithrten Grundsttiek dis
Ctrundsttickseinfahrten nur von Hauptweg Panstede aus angelegt werden diirfen {siche den
Eintragung In der B-Plan-Zeichnung Anlage). Bs wird dazu empfohlen, zusammen mit dem
Verein Ostseesiedlung Brasilien-Panstede .V, als Higenttimer der Wegefliichen und den
derzeitigen Grundstiickseigentlimern der grofen Mittelgrundsttioke hierzu elne
elnvernchmliche Detailplanung zu entwickeln, die Bestandteil des B-Plans wird.

. Zum ‘Teil ungonilgende Abfiuss- und RntwHsserungsmBglichketten von Grandstileke

im Bereich Ostseesiedlung Brasillen-Panstede

Gemil} Punkt 2.7 Ver- und Entaorgung heift es zu Abwasser, dass das Niederschlags- und
Oberflichenwasser ....,..,... teflweise (iber die offenen Grithon in die Rethberday abgeleitet
wird. Die noch vorhandenen Griben oder deren rudimenttire Reste aind nicht im B-
Planentwurf eingetragen worden und es fehlt villiy ein Konzept zur Ableitung des
Regenwassers. Da sul oder neben don neu singeteilten Grundstiicken in den groBen
Mittelgrundstiicken der Siediung Panstede keine Griben vorhanden sind, fehli diesen
Grundstilcken jedo Ableltungsmoglichkelt. Gleiches wird lngerfristig auch fir die nérdiich
und westlich des westlichen Tells des Woges Panstede liegenden Grundstlicks gelten, wenn
die Zuschilttung und unzurelchende Verrohrung des ntirdlich und weatlich disser
Grundstilcke befindlichen Grabens so weiter geht. (alehe Eintragung in die B-P’lan-
Planzeichnung Anlags). Angesichis det vor eln paar Jahren nach sinem sommerlichen
Starkregenereignis entstandenen Uberschwemmungen in Bereich der Salzwiesen und
angrenzender Gebiete ist das fehlende Entwhsserungskonzept sin erheblicher Meungel des
B-Planentwurfs, Es ist daher dringlich in den B-Planentwurf ein sojchos Konzept auf der
Grundlage von offenen Grilben einzuarbolten, insbesondere weil Gritben nebon ihrer
Ableltungsfunktion gerade bei Starkregenereignissen ein erhebliches Spelchervermdgen
haben, was zu etner Verminderung von Uberflutungsgefahren fithren kann,

[ vinem Telsefonat am 09.01.2012 verwies mich Herrn Kthie vom dem den B-Plan
ausarbeitenden Bro B2K wegen der Regenentwisserung auf dio Entwiisserungs-DIN-
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Norm 1986, gem#B der die Grundstiickselgentiimer fiir sin schadlose Beseitigung des
Oberflichenwassers selbsl veraniwortlich selen, Die Cemeinde Schénberg und/oder der
zusténdlge Entwlisserungsverband sollten in dieser Sache abet nicht die
Grundstlickseigonttimer allelne lassen. Fller muss eine Abwigung erfolgen zwlschen
aufwendigen und koatenintensiven Versiokerungssystemen auf dem Grundatlicken und
einer nach meiner Ansicht erheblich preisglinstigen Herstellung von rolativ kleinen Grifben
und/oder der Reakiivierung vorhandener Griben.

2.4. Baugrenze und Baufenster das Grundstiick Panstede @ betreffend.

Gemkl B-Planentwurf ist tiber die beiden Grundstticke Panstede 8B und @ nur ein
Baufenster zugelassen worden. Damit hat das Gebfude des Grundstticks Panstede 24 nur
noch Bestandssehutz, ein Neubau in den gleichen Abmessungen kénnte danach nicht mehr
auf dem Urundstiick errichtet werden, was bodeutet, das dieses Grundstiick nicht mehr
sinnvoll bebaut worden und genutzt werden kénnte. Dagegen erhebe ich in Namen der
Eigentlimer des Grundatlloks Panstede @ schon vorab Elnspruch,

Urspriinglich geplante gewerbliche Nutzung der neuen Haufifichsn auf dem groBien
Mittelgrundstilick 45/49 in der Ostseosiedlung Brasition-Panstede

Der Bigentlimer dieses Cirundstticks, Herr Kai Schltiter, hatte vor ngerer Zeit dem Verein
Ostseesiedlung Brasilien-Panstede e.V, sin Nutzungskanzopt flir die neuen Bauflichen auf selnem
Grundsttick vorgestelit, dsmgemB die neu zu bauenden Hiuser in einer Hand verbleiben und
gewerblich an wiichentlich wechselnde Mieter vermietet werden soliten, Ob dieses Konzept noch
Bestand hat, entzicht yich meiner Kenntnis. Fiir alle Fille muss wegen der auf familitire Nutzung
mit gelegentlicher Vermietung ausgerichteten Ostseosiedlung Brasilien-Panatede efne solche
gewerbliche Nutzung verhindert werden. Ep sollte gokltrl werden, iInwisweit das B-Planverfahren
gosignet ist, mit entsprochenden Festsetzungen einc solche gewerbliche Nutzung 2u verhindern.

Mit freundlichen Grifien
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Dipl.-Ing. Jtrgen Behm » Am Damm 27 & v 22175 Humburg
Tel+ Fax 040 / 640 6996 v B-Tost; Juergen. Behm@amx.de

Jargon Behim v A Demm 27 5 1 13 -22175 Humburg per Fax an (ns. eine Keite
04344/306-1209
Probstei auch an {ng, vine Seite
gmt inde Schénb Planungshilre B2K
emem' ¢ sehonberg Herrn Ktihle z.K,
Am Knill 4 per Fax an
24217 Schinberg/Holst, 043176646 9929

Ihr Zoichen: 11. 1.1-16/39352/003-003

Betr.: Aufstellung des Bebayungsplans Nr. 56 der Gemeinde Schinberg
Bezug: frilhzeitige Blirgerbeteiligung ~ Entwurf mit Begrlindung

hier: Korrektur meiner Einwendungen vom 10,01.2012

Hamburg, 11. Jan. 2012
Sehr geohrte Damen und Herven,

melne Anregungen und Elnwende zn Punkt 2.2 ,, VerkehrserschlisBung, mangeinde verkehrlich
Lrschliefung eines neuen Grundstlicks™ bediirfen folgender Korrektur und Anmerkung:

Wie ich orst gestern erfahren habe, entspricht die vorhandene Situation im Bereih der
Droiecksfiche nicht den tatsiohlichen Grenzverltufen. Gem#R dlesen wire ein Parken von Pkw
dort nicht mehr mglich. Gleichwohl ist im B-Plan-Entwurf das angefilhrte Mittelgrundsttick nicht
verkehrlich erschlossen, weil es (ahrtechnisch so nicht erreicht werden kann, Einer welteren, wenn
auch nur relativ kurzen Aufweitung des Fulweges steht aber die groBe Mehrholt der Anwohner mit
grofler Skepsis gogenilber, weil damit dor Churakter dos Fullweges unerhohlt werdon wiirde (siche

dazu die Binwendungen von SRR - lan-Entwurf), Hs sollto daher der

Grundstlickszuschnilt so verlindert werden, dass eine verkehrliche ErschlieBung des Qrundstiicks
mbglich wiirde.

Mit freundiichen Griifen

Bebuu

Empfangszeit 11 Jan, 10:15
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2 Hd Herrn Gerlach 4O, A I7

Gemeinde Schonberg
Am Knlli 4
Postfach 76

24217 Schénberg
Fax 04344/306-1603

Entwurf Bebauungsplan Nr. 56 Panstede etc

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung Schonberg hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 56
aufzustelien, der u.a. das Wochendhausgebiet Panstede betrifft.

Von demn ausgelegten Entwurf (Stand 15.12.2011) sind wir als Eigentimerin des
Wochenendhaus-Grundstiicks Panstede @ (Flurstiick 45/11) im &stlichen Bereich
der Siedlung Panstede von dieser Planaufsteliung direkt betroffen und nehmen
dazu Steilung:.

1. Laut dem Entwurf sind flir unser Grundstiick Panstede § (Flurstiick 45/11)
zwel nur sehr kleine Bebauungsbereiche vorgesehen (Anhang in Skizze A und
B gekennzeichnet mit 6% und 6®), die unsere Bebauungsoptionen massiv ein-
schranken. Wahrend der Entwurf bei den meisten anderen Grundstiicken 50%
der Grundstlcksflache oder mehr als Baufliche ausweist (im Falle des Fiur-
stilckes 45/48 sogar 60% in Skizze B {(Anhang) gekennzeichnet mit 27° und im
Falte der Planung fiir Panstede 2 fast 60%, gekennzeichnet mit 2° ), betragt
dieser Prozentsatz bei unseren beiden Bebauungsbereichen lediglich 23%
bzw. 36%. Wir filhlen uns durch diese Planung als langjahrige und regelmani-
ge Anwohner benachteiligt. Die Méglichkeiten zur wirtschaftlichen Verwertung
sind hiermit reduziert. Da das errichtete Haus seit 1953 dort steht, ist es ab-
sehbar, dass dieses abgerissen und neu gebaut werden muss.

FOr Neubauten waren wir oder unsere Erben in der Positionierung auf dem
Grundstlick stark eingeschréinkt. Zudem ist eine deutliche Ungleichbehand-
lung im Vergleich zu den anderen Grundstlicken ersichtlich. Wir schlagen da-
her vor, die westliche Grenze der Bebauungsbereiche wie auf dem Planaus-
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2. #d. Herrn Gerlach

schnift eingezeichnet weiter nach vorne in Richtung der Panstede zu ver
schieben sowie die zwei Bebauungsbereiche unseres Grundstlickes zu ver-
binden (siehe Anhang Skizze A), um eine Bebauungsfenstergrofle von 50%
relativ zur Grundstlicksflache zu erreichen.

2. In dem Entwurf ist fir den Raum zwischen den Grundstiicken Panstede Nr 2
und Nr 27 vorgesehen, ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gestatten. Der
Sinn einer solchen Regelung ist nicht ersichtlich.

a, Der Raum ist nur ein Mini-Grasweg, der einem Trampeipfad dhnelt, Er wird
in den Sommermonaten von den Anwohnern und vor allem von deren Kin-
dern als sicherer Durchgang genutzt. Dieses ist notig, da im Sommer immer
wieder die vom Verein Panstede e.V. beschlossene Geschwindigkeitsbe-
grenzung von 10 km/h Uberschritten wird. Eine Befahrung dieses Raumes
wlrde die Sicherhelt von Kindern grundlegend verdndern.

b. Der Weg ist so schmal, dass er nicht zur Durchfahrt von irgendwelchen
Fahrzeugen geeignet ist,

¢. Der Raum ist Eigentum des Vereins Panstede e.V., der unseres Wissens
eine Befahrung nicht dulden wiirde,

d. Es besteht keine Notwendigkeit fiir ein Fahr- und Leitungsrecht in diesem
Raum, da der Rundweg Panstede fiir eine ausreichende Erschlieflung
sorgt.

e. Das Grundstlck Panstede 27 ist zur Zeit noch ungeteilt. Die Erschiiellung
des mit 27° in Skizze B gekennzeichneten geplanten Grundstiick kénnte
Uber das Haupftgrundstiick 27% gewahrleistet werden.

Daher ist lediglich ein Gehrecht fur diesen Raum geboten.

3. Unter Ziffer 4.1 ist zu den Fassaden geplant, dass die Fassadenflichen nur in
Joten, rotbraunen und braunblauen Sichtmauerwerk” zuladssig sind und nur an
30% der Fassade auch andere Material in Frage kommen sollen.

Die Siediung Panstede hat mit ihrer Rundbesiedlung einen einzigartigen Cha-
rakter, In den Anfingen der Siedlung waren weil} verputzte Hauser fiir Neu-
bauten zwinéend vorgeschrieben gewesen. Aus dieser Epoche sind zwei
Hauser noch im Originalzustand vorhanden und bei einigen weiteren sind
nach Umbauten die Originalfassaden erhalten geblieben. Die neue Bestim-
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2. Hd, Heren Gerlach

mung wirde dazu fithren, dass bei Anderungen an einem alten Haus das ge-
samte Sichtmauerwerk veréndert werden miisste.

Das wiirde nach sich ziehen, dass historisch erhaltene Bauten, die in ihrer Art
und ihrem Charakter einzigartig sind und die historischen Besonderheiten ei-
ner Siedlungsstruktur um 1953 unterstreichen, zerstért wiirden. Damit wiirde
auch die Mdglichkeit vernichtet, eine beispielhaft historisch gewachsene Ver-
anderung der Wochendhauskultur verfolgen zu kénnen, und historisches Gut
in ahnlicher Art zerstort, wie es in den letzten Jahren in der niheren Umge-
bung (z.B. Schonberger Strand, Kalifornien) geschehen ist.

Es ist daher eine Bestandsschutzregelung fiir diese Hauser notig.
Wir bitten, diese Anregungen und Bedenken im dem weiteren Planfeststellungs-
verfahren zu bertcksichtigen und uns weiter zu benachrichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
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2. Hd, Berrn Gerlach

Anhang

Skizze A
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Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Schénberg fiir den Bereich der Grundstlicke
Seesternweg ab Nr, 486, Fischer-Ehlers-Weg, Sonnenweg, Panstede

Hier: Friihzeitige urgbeteiign fir die Eheleute EEERESRIEEENE und NEEEDS.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorstehender Angelegenheit hatten wir mit Schreiben vom 09.01.2012 bereits angezelgt,

dass uns die Eheleute NN nd R SRS
‘SR, mit ihrer Vertretung beaufiragt haben. Eine auf uns lautende Volimacht wird
hiermit anwaltlich versichert und umgehend nachgereicht werden,

Anlass unserer Beauftragung ist die frihzeltige 6ffentliche Birgerbeteiligung bezogen auf
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 der Gemeinde Schonberg flir den Bersich See-
sternweg ab Nr, 46, Fischer-Ehlers-Weg, Sonnenweg, Panstede.
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WEISSLEDER . EWER

Netar & Rechisanwiite

Namens und in Volimacht unserer Mandanten erheben wir nachstehend folgende Einwen-
dungen:

. Unsere Mandanten sind Eigentimer der Flurstiicke 45/31 und 45/32 der Flur 1 der
Gemarkung Schénberg.

Das Flurstick ist erschlossen durch die Strafie Panstede, einem Privatweg.

Im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 der Gemeinde Schénberg ist unter anderem
geplant, siidlich der Grundstlicke unserer Mandanten in einem Bereich, der sich vor-
mals als ,Innenbereich im Aultenbereich® darstélite, insgesamt sechs Baufenster fest-
zusetzen. Das Fiurstiick 45/42 ist nach dem Entwurf mit einem Baufenster versehen,
welches fast die gesamte Grundstiicksfldche erfasst.

Um das Flurstiick 45/33 ;herum” wurden ebenfalls drei — weitere — Baufenster vorge-
sehen. Ausweislich der Seite 13 der Planbegriindung wird ausgeflihrt, dass *
«..das Niederschlagswasser und Oberflichenwasser des Gebiets (...), soweit
nicht als Brauchwasser genuizt, teilweise (iber offene Graben In die
Reethbergau abgeleitet (wird)."

An dieser Stelle sel darauf hingewiesen, dass gerade fiir die vorgenannten Grundstil-
cke, die mit neuen Baufenstern versehen wurden, eln solcher Abfluss in die Au fak-
tisch nicht vorhanden ist. Dle bislang bebauten Grundstiicke, so auch das Grundstlick
unserer Mandanten, haben eine Drainage in die angrenzende Au ~ das ,Mittelgrund-
stlick” jedoch nicht. Die Problematik des Niederschlagswassers ist im Rehmen des
Bebauungsplans folglich nicht geldst.

Unsere Mandantschaft wird versuchen, durch entsprechende Fotos, diesen Zustand
zu belegen,

ll.  Problematisch ist auch die so genannte innere ErschiisBung. Die vorgenannten neu-
en” Baufenster sollen erschlossen werden tiber eine Privatstraie ,Panstede”.
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WEISSLEDER » EWER

Notas w Rechtsanwilla

im Entwurf des vorgenannten Bebauungspians Ist hier eine Flache ftir ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt, jsdoch keine ,6ffentliche” Verkehrsfliche,

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts fihrt jedoch nicht zu einer &f-
fentlichen Erschlieung. Insoweit sei exemplarisch auf das

Urtell des OVG Minster vom 07.04.2011 — 2 D 37/09.NE — zit, nach juris

hinzuweisen, in dem das Gericht zur Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts noch einmal hervorgehoben hat, dass

»-.. die Festsetzung (...) nur die tffentiich-rechtliche Grundlage daflir (ist), das
Grundstlck zur Grlindung eines solchen Rechts notfalls im Enteignungsweg in
Anspruch zu nehmen, falls eine einvernehmliche Regelung mit dem Eigentlimer
nicht zu Stande kommt, bas Geh-, Fahr- und Leitungsrecht selbst entsteht durch

Bestellung und Eintragung einer éffentlich-rechtlichen Baulast oder einer Ql‘i\lét~—
rechflichen Grunddienstbarkeit und ist im Einzelnen genau zu bestimmen.*

(Hervorhebung durch die Unterzeichnerin)

Aus Vorstehendem ergibt sich, dass die neuen Baufenster nur dann durch das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht im bauordnungsrechtlichen Sinne ,erschlossen” sind, wenn
hier eine Baulast als ffentlich-rechtliche Sicherung eingetragen wird.

Bauplanungsrechtlich ist in jedem Falle die Eintragung einer Grunddienstbarkeit erfor-
derlich.

Vor dem Hi’ntergrund, dass gerade die Fiurstiicke 45/48 und 45/49 nichf durch eine —
weitere — Innere ErschiieBung eine Zufahrt erhalten kénnen, Ist zweifelhaft, ob ent-
sprechende Baulasten bzw. Grunddienstbarkeiten erklért werden.

Vor diesem Hintergrund regen wir an, gerade die ',Gru%dsmcke, die sldlich der Grund-
stlicke unserer Mandanten liegen, durch eine — weitere — innere Erschlielfung so zu-
génglich zu machen, dass etwa stdlich des Flurstiickes 45/42 und der ndrdlich bele-
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WEISSLEDER « EWER

Neles m Rechisarwilte

genen 2<- neuen — Baufenster eine weitere ErschlieRungsstrafie festgesetzt wird.
Dies mag dann auch im Wege eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes geschehen.

Gleiches gilt fir die innere ErschlieBung fur dle Flurstiicke um das Flurstiick 45/33
-nerum”, Auch diese Flurstiicke sollten eine ,gesonderte® innere ErschlieRung erhal-
ten. ‘

Durch die vorgenannten — weiteren ~ inneren Eréchlief&ungen wéren auch die Konflik-
te in der Nachbarschaft, stwa durch die bislang als Parkplatzfiiche genutzte Fldche
der Anlieger der Flurstiicke 45/40, 45/20, 45/19, 45/18 und 45/59 zu iésen.

HI.  Eine — weltere — ErschlieBung gerade der stdlich der Grundstiicke unserer Mandant-
schaft liegenden neuen Baufenster wirde ebenfalls den ansonsten zu erwartenden
Konflikt mit den Parkplétzen !auf den neu zu bebauenden Grundstiicken idsen. So
wiirden dann der Ldrm und dié Abgase nicht direkt an der Ruhezone der Grundstilcke
unserer Mandantin liegen. Auch dies sprache flir eine ,weitere® ErschlieBung, .

IV.  Die Festsetzung eines — durchgehenden — Baufensters auf den Flurstiicken 45/32 und
45/33 widerspricht zudem dem allgemeinen Gleichheltsgrundsatz aus Art. 3 Abs, 1
GG, da — ansonsten ~ jedes Grundstiick ein Baufenster hat. Dieses Recht machen
unsere Mandanten — bezogen auf das Flurstiick 45/32 — auch for ihr eigenes Grund-
stiick geltend.

Dass der Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3 Abs. 1 auch im Rahmen eines Be-
bauungsplans Berilcksichtigung zu finden hat, lisst sich dem

Urteil des OVG Rhelnland-Pfalz vom 04.07.2006 ~ 8 C 10156/01 - BRS
70, Nr. 45

entnehmen.
V. Die Festsetzung des relativ groRen Grundstilcks fidiich des Flurstlickes unseres

Mandanten 45/32, die ein Baufenster praktisch (ber das gesamte Grundstilck vor-
sieht, ist widerspriichlich. Dies ergibt sich schon daraus, dass nach der Festsetzung
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WEISSLEDER EWER

Nolar m Rechisenwiita

eine GR von 60 m? vorgesehen Ist. Das Baufenster fir das eine Grundstiick ist jedoch
weitaus gréler,

VL. Welter ist zur baugestalterischen Festsetzung — - vgl. Seite O des Entwurfes der Plan-
begriindung ~ wonach

»-.die Gestaltung der Fassaden nur in rotem, rot-braunem oder braun-blauem
Sichtmauerwerk zuléssig (ist)..."

- zu beanstanden,
So ist eine Vielzahl der Hiuser, die bereits im Bestand sind, weil3,

Zudem ist im B-Plangebiet eine nicht unerhebliche Anzah! bloRer Holzh&user gege-
ben. Fir die baugestalterisché Festsetzung der Gemeinde Schéinberg gibt es keinerlsi
Rechtfertigung. )

Wir bitten héflich, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 schon Jelzt im Sinne der vorge-
nannten Einwendungen zu &ndern.

Mit freundlichen Griiien
Rechisanwiite
WEISSLEDER EWER
durch:

Prof. Dr. Anfelika Lebpin
Fachanwaltw filr-Verwaltungsrecht

o
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Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 56

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mit Freude zur Kenntnis genommen, das im Bebauungsplan Nr. 56 der
Seesternweg als verkehrsberuhigte StraBe ausgewiesen Ist. Die jetzige Situstion im
Seesternweg ist nicht zumutbar,

Mit dem Bau der Siedlung MSwenweg/Sonnenweg wurde der Verkehr Im Seesternweg
enorm belebt. Dies wurde noch verschirft, indem der Seesternweg Richtung Kalifornien
geschlossen und die StraBBe an einigen Stellen als Auswelchstrelfen verbreitert wurde, Dies
ladt geratlezu zum rasen ein, Das aufmalen von Zone 30 auf den Asphalt und ein Schild mit
der Aufschrift — Langsam, den Kindern zu licbe — bewitkt hier nichts. Anwohner und Giste
kommen aus ihrer Sledlung ( verkehrsberuhigt als Spielstrasse ) und geben in Hohe
Panstede richtig Gas. Die durchschnittliche Geschwindigkeit betrigt vor meinem Haus Nr.
57 ca. 50 km/h, teilwelse werden sicherlich auch 80 — 90 km/h erreicht. Dies wird
besonders im Frihjehr durch unzihlige totgefahrene Kaninchen vor meiner Haustiir
dokumentiert.

Ein weiterer Aspekt ist in diesem Zusammehhang der Verkehrslarm, der bei diesen
Geschwindigkeiten erzeugt wird, Der Lirm wird zudem noch durch den ausgewitterten
Asphalt und den Deich als Reflektor verstarkt,

Ich mdchte Sie bitten, die verkehsberuhigenden Mafinahmen im B-Plan Nr. 56 konkret
festzuschreiben, Hier wire eln Riickbau der StraBBenverbreiterungen, Einengung der StraBe
durch Pllanzkiibel sowie ein auswelsen als Spielstrasse sicherlich notwendig.

Solite es nicht méglich sein, die o, 9. VerkehrsberuhigungsmaBnamen im Bebauungsplan
Nr. 56 festauschreiben mdéchte ich sie bitten, auf eine weltere Verkehrsbelebung durch den
Bau von 20 welteren Hausern zu verzichten,

Mocw Heer U L/t’,,
die.ﬂ’- f!{baqunﬁémg_

Mit freundlichen riJBen

e wor de  nocl, eng@ e Gl




