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AMT PROBSTEI
fur die GEMEINDE OSTSEEBAD LABOE

Vorlage an am Sitzungsvorlage
Bau- und Umweltausschuss 28.02.2012 Offentlich
Gemeindevertretung Offentlich

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Bebauungsplan Nr. 41 fur das Gebiet "Hafenumfeld/HafenstraRe"
(Aufstellungsbeschluss)

Sachverhalt:

Es wird zun&chst auf die Verwaltungsvorlage LABOE/BV/542/2012 sowie die Beratungen
unter TOP 6 verwiesen. Unter der Voraussetzung, dass im Zusammenhang mit der
Aufstellung des B-Planes Nr. 39 eine Veranderung des Plangebietes beschlossen wird, ist
die Aufstellung des B-Planes Nr. 41 fir das Gebiet ,am Hafen bzw. fir das Hafenumfeld der
Gemeinde Laboe 06stlich und westlich der Stral3en Born und Hafenstral3e und die direkt
angrenzenden Grundstiicke im Kreuzungsbereich der HafenstralBe / Strandstraf3e und
Steinkampberg sowie den Bereich des Hafenumfeldes sudlich der Strandstralle” erforderlich.

Diese Verfahrensweise ist aus folgenden Griinden notwendig geworden:

Aufgrund der Stellungnahmen im Verfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB zum B-Plan Nr. 39 muss
eine Veréanderung der bisher verfolgten Planung erfolgen.

Die im Entwurf des B-Plans Nr. 39 als Mischgebiet ausgewiesenen Grundstiicksflachen
werden aus diesem Verfahren herausgetrennt und in das Verfahren zur Aufstellung des B-
Plans 41 dberfuhrt. Die angestrebte Mischnutzung dieser Flachen wird sich aus
verschiedenen Griunden real nicht umsetzen lassen, so dass sich das urspriingliche Konzept
planungsrechtlich nur mit erheblichen Schwierigkeiten realisieren liel3e.

Dartber hinaus ist durch die Hafenumfeldgestaltung und den Planungszielen des
Flachennutzungsplanes, der sich derzeit in der Neuaufstellung befindet, ein verandertes
Nutzungskonzept bzw. eine veranderte Nutzungsausweisung fur diesen hafennahen Bereich
geplant. Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes sollen die Bereiche
entlang des Hafens und der Promenade als Sonderbauflachen (Sondergebiete) ,Hafen,
Hafenumfeld, gewerblicher Tourismus und Gewerbe sowie Wohnen“ dargestellt und
zukUnftig entwickelt werden. Zudem haben die ersten Planungsentwirfe zum Hafenumfeld
im Bereich der Strandstralle und der HafenstralRe ergeben, dass hier Veranderungen in der
Nutzung vorliegen, die eine planungsrechtliche Beurteilung und Absicherung benétigen, so
dass auch aus diesem Anlass heraus eine Planung notwendig ist, welche die




unterschiedlichen Bereiche (Gemengelage) bertcksichtigt und auf die unterschiedlichen
Nutzungen sowie Schutzbediirftigkeiten eingeht und behandelt.

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss

a)

f)

Fir das Gebiet ,am Hafen bzw. fir das Hafenumfeld der Gemeinde Laboe dstlich
und westlich der Stral3en Bérn und HafenstralRe und die direkt angrenzenden
Grundstiucke im Kreuzungsbereich der HafenstraRe / Strandstrale und
Steinkampberg sowie den Bereich des Hafenumfeldes sidlich der Strandstralie®
wird der Bebauungsplan Nr. 41 im Regelverfahren aufgestellt.

Der Geltungsbereich ist dem beigefuigtem Ubersichtsplan zu entnehmen.
Eine Umweltprufung (Umweltbericht) nach § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs.l1 BauGB ortsiblich be-
kanntzumachen.

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs wird das Biro [Namen einfligen]
beauftragt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 wird die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

2. Planungsziele

Folgende wesentlichen Inhalte bzw. Punkte werden als Planungsziel durch die Gemeinde
Laboe verfolgt und sind in der weiteren Planung zu prifen, zu beraten, zu planen und
entsprechend festzusetzen:

Neuordnung und teilweise Wiedernutzbarmachung innerdrtlichen Flachen

Schaffung von attraktiven zuséatzlichen touristischen Angeboten und Nutzungen
im hafennahen Bereich (z.B. touristisches Wohnen, maritimes Gewerbe,
Gastronomie usw.)

Schaffung eines attraktiven Hafenumfeldes mit zusatzlichen Nutzungsangeboten
und einer ansprechenden Gestaltung

Neuordnung und Aufwertung der offentlichen Verkehrs- und Freiflachen im
Bereich der Kreuzung StrandstralRe, HafenstraRe und Steinkampberg (Schaffung
von Parkplatzen, Begriinungen, Aufenthaltsflachen usw.)

Schaffung von zuséatzlichen Angeboten an Stellplatzflachen fir die geplanten
Nutzungen sowie die umliegenden Bereiche

Erhaltung, Sicherung und Entwicklung bestehender Nutzungen (Wohnen,
Kleingewerbe, Hafennutzungen)

Erhaltung von wertvollen Grinstrukturen (z. B. ortsbildpragende Baume, wichtige
Gehdlze usw.) unter Beachtung einer baulichen Nachverdichtung.

Alle vorstehend genannten Inhalte und Planungsziele sollen dazu beitragen, dass das
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Plangebiet attraktiver wird und zusatzliche Angebote fir Handel, Gewerbe und
Dienstleistung sowie innerdrtlichen Wohnraum geschaffen werden.

Fur die weitere Planung sind nachfolgende Punkte explizit zu prufen und planerisch zu
untersuchen:

- Gebaudevolumen und die daraus resultierenden Grund- und Geschossflachen
(GRZ und GF2)

- Nutzungsmischung
- Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen untereinander (Schallschutz)

- Gebaudehéhen unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Qualitat sowie die
Auswirkungen auf des Ortsbild (aus der Entfernung sowie im Ortsbereich selbst)

- ausreichender privater und 6ffentlicher ruhender Verkehr

- Freiraum- und Verkehrsflachengestaltung.

Anlagenverzeichnis:

Geographische Darstellung des Plangebietes

Gesehen:
Nickenig
Blrgermeisterin Korber
Amtsdirektor

Gefertigt:

Gerlach
Amt Il
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